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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginvaltuusto paatti 6.3.2001 § 53 Petéisenniskan teollisuusalueen asema-
kaavan muuttamisesta.

Kymppineon Oy teki aloitteen kevaalla 2003 asemakaavan muutoksesta. Asema-
kaavan muutokseen liittyy sen toteuttamista koskeva maankayttésopimus.

Asemakaavan muutosprosessi toteutui osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Sen yhteydessa laadittiin yleissuunnitelmatasoinen katusuunnitelma. Kaava-
muutosta varten tehtiin tdydentavid maaperékartoituksia ja tydpaikkakartoitus.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda mahdollisuudet Kymppineon Oy:n toimi-
tilojen laajentamiselle, tdydentda alueen kevyen liikenteen verkkoa sekd yhdenmu-
kaistaa pienteollisuusalueen vanhentuneita asemakaavamerkintéja.

Petéisenniskan pienteollisuusalueen kaavamerkintd yhdenmukaistuu teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia. Merkinnalla pyritdan sailyttdamaan lahiympéristé puhtaana ja hairiéttomana.
Kymppineon Oy:n tonttiin 72:12 on yhdistetty viereinen Hoylaajankadun katualue ja
rakentamaton tontti 77:2. Tontista 72:8 on liitetty kaistale katualueeseen kevyen lii-
kenteen vaylaa varten. Korttelin 74 tonttijako ei muutu. Ahjokatu muuttuu pussika-
duksi, jonka paatteena on moduulirekalle mitoitettu kaantépaikka. Siikapuronpuisto
on lahivirkistysaluetta, jossa kevyen liikkenteen verkkoa on taydennetty mm. jatka-
malla itd-lansisuuntaista Variksenpolkua Varistielle sekd uudella pohjois-
etelavaylalla Pyynpolulla.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Sen yhteydessa hyvéksy-
tadan korttelin 72 tonttien 14 ja 15 sitovat tonttijaot. Asemakaavan muutoksen yhtey-
desséa tulee kasitellda maankayttésopimus. Alueelle voidaan rakentaa kun asema-
kaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi.

Kymppineon Oy:n tuotantotilojen laajennuksen rakentaminen on tarkoitus kadynnis-
tyd v. 2004 kevaalla. Katu- ja pysakodintialueet ovat tarvittaessa valmiita kesalla
2004.

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on kaupungin ydinkeskustasta noin kolme kilometria itdan sijaitsevalla
Petéaisenniskan yritysalueella.



Kaavamuutosalue kasittad Kymppineon Oy:n tontit nro:t 8 ja 12 korttelissa 72, Au-
tokorjaamo Autopalvelu Hyvéarinen Ky:n tontit nro:t 1 ja 2, Maanrakennusliike Kaima-
re Oy:n tontin nro 3 ja Maanrakennusliike Kemppainen Ky:n tontin nro 4 korttelissa
74 seka rakentamattoman tontin nro 2 korttelissa 77, lisaksi Siikapuronpuiston vir-
kistysalueen, yleisen pysakoéimisalueen ja Takojanpolun, Ahjokadun, Veistajanka-
dun ja Hoylddjankadun katualueet.

Kaavamuutosalueella oli 1.7.2003 58 tyépaikkaa ja alueella asui 1 henkild (liite 3c).
Alue on osa Kajaanin Petdisenniskan kehittyvaa yritysaluetta, jossa kay tyossa n.
1200 henkil6a. Siikapuronpuisto on suosittu ulkoilualue.

Alue on maastoltaan tasaista, véljasti rakennettua pienteollisuusaluetta eri ikaisine
ja muotoisine rakennuksineen seka virkistysaluetta.

3.1.2 Luonnonympérist6 (kartta 1)

Alueen rakennettavuus vaihtelee. Alavilla kohdilla maapera on silttia. Alueen poh-
joisosassa on tayttémaata, jonka alla voi olla humusmaata. Alue on osin vaikeasti
rakennettavaa, joka tulee ottaa huomioon perustuksissa.

Siikapuronpuisto toimii suojavihervyéhykkeena asutuksen ja teollisuusalueen vilis-
sa. Lehtipuusto on keskittynyt laaksomaisen puiston pohjalla paikoin umpeen kas-
vaneen Siikapuron varteen seka tayttomaakumpareille. Siikapuroon purkautuu ym-
pardivan alueen sadevesia.

Luontoarvoiltaan merkittdvia ovat Measurepolis-rakennuksen etelapuolella oleva
kostea rantametsa seka Siikapuron rantametsikkd pohjoisen kevyen liikenteen sillan
lansipuolella.

Petéisenniskan luontoselvityksessa ei ole todettu alueella olevan suojeltavaa kasvil-
lisuutta eika elaimia.

3.1.3 Rakennettu ymparist6 (kartat 2a ja b)

Kaavamuutosalueen rakennuskanta muodostuu eri ikaisistd paaosin yksikerroksi-
sista teollisuusrakennuksista ja —halleista. Piha-alueiden aitaus puuttuu tai on va-
jaata ja varastopihat nakyvat kadulle. Kortteli 77 ja yleinen pysakdintialue ovat ra-
kentamatta. Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia (kartta 2a).

Siikapuro ja sita reunustavat tayttomaakumpareet jakavat puiston kahteen osaan:
Teknologiapuiston puoleiseen pohjoiseen puistoalueeseen ja eteldiseen Variskan-
kaan asuinalueeseen rajoittuvaan leikki- ja virkistyspuistoon. Pohjoisosan puistoalue
on osin hoidettua nurmikenttda seka istutettuja puita ja osin pajukoitunutta hoita-
matonta niittyaluetta. Puistoalueeseen liittyvat rakentamaton tontti ja pysakéintialue
ovat pajujen valtaamia. Eteldinen virkistyspuisto on aukeaa niittyd seka hoidettua
puistoaluetta, joka rajautuu lAnnessa rakentamattomaan puiston osaan.

Siikapuronpuiston kevyen liikenteen verkko on osittain rakennettu.
Siikapuronpuiston lapi kulkee moottorikelkkareitti.
Ajoneuvoliikenteen yhteys alueelta on Takojankadun ja Pajukadun kautta Nuaska-

dulle ja Timperintielle. Alueen katuja ovat Ahjokatu, Hoylaajankatu, Veistajankatu ja
Takojanpolku. Héylaajan- ja Ahjokadulla ei ole erillistéd kevyen liikenteen vaylaa.



Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelman (2001) suositusten mukaan alueen nope-
usrajoitus on alennettu 40 km/h.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 2b).

3.1.4 Maanomistus (kartta 3)

Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki ja Kajaanin Teknolo-
giakeskus Oy. Tontit on vuokrattu tyhjaa tonttia lukuun ottamatta.

Kajaanin kaupunginvaltuusto teki 18.6.2001 § 102 paatoksen Petdisenniskan teolli-
suusalueella sijaitsevien kaupungin omistamien tonttien siitamisesta Kajaanin Tek-
nologiapuisto Oy:n ( nykyisen Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n) omistukseen. Siirrot
tehddan vuokrasopimuksia uusittaessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava |l
3.11.1983 ja vaihekaava Ill 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavassa 2015, vahvistettu 31.5.1993; KHO
12.8.1994, alue on teollisuus- varasto- ja liikerakennusten aluetta TK. "Alueelle saa
sijoittaa ymparistohairidita tuottamatonta teollisuutta, liike- ja toimistotiloja seka naita
palvelevia varasto- ja sosiaalitiloja”. Siikapuronpuisto on merkitty |ahivirkistysalu-
eeksi VL. "Alue on varattu puistomaisesti hoidetuksi, istutetuksi tai luonnontilaisesta
kunnostetuksi viheralueeksi” (kartta 4).

Muutosalueella on voimassa asemakaavat: nro 121, vahvistettu 8.1.1969; nro 143,
vahvistettu 12.6.1974; nro 160, vahvistettu 4.11.1977; nro 164, vahvistettu
12.10.1978; nro 176, vahvistettu 23.10.1979; nro 252, vahvistettu 3.11.1986 ja nro
408, vahvistettu 13.11.2002 (kartta 5).

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 72 tontit 8 ja 12 ovat teollisuusraken-
nusten Korttelialuetta, jolla ympaéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
TY. Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus 0,6. Sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
35% myymalétilojen rakentamiseen. Tontille 72:12 saadaan kerrosalasta kayttaa
100 m? elintarvikemyymalan rakentamiseen. Tontille 72:8 ei saa rakentaa elintarvi-
kemyymalaa. Tontin alasta saadaan kayttda 45% rakentamiseen. Yleiset maarayk-
set: Autopaikat: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2; Teollisuus, varasto 1/100 k-m2. Ul-
kovarastojen nékdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeu-
tuva aita. Huoltoasemaa tai miehittdmaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa si-
joittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta. Alueella harjoitettavasta toi-
minnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla
paivalla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA (VN paatés melutason ohjearvosta
993/1992).

Kortteli 74 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta TTV2 "Alueelle saa-
daan sijoittaa vain kiinteistdn hoidon tai toiminnan takia valttamattomia asuntoja,
korkeintaan 1 asunto tontin kutakin alkavaa 5 000 m2 kohti. Teollisuuteen tai va-
rastointiin kaytettavat ulkotilat on aidattava riittdvan nakdésuojan antavalla aidalla.”
Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus 0,6. Autopaikat: teollisuustilat 1 autopaikka kahta
samanaikaisesti tydsséa olevaa tyéntekijaa kohti.



Kortteli 77 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. "Alueelle saa-
daan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia, joiden kaytosta
ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eika sellaista melu- tai muuta haittaa
joka tuottaa kohtuutonta hairiétéd ymparéivalle asutukselle seka aluetta palvelevia lii-
ke- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
sellaista henkilékuntaa varten, jonka alituinen ldsn&olo paikalla on valttamatdn. Ul-
kovarastot on varustettava riittdvan nakosuojan antavalla aidalla.” Kerrosluku on
kaksi ja tehokkuus 0,6. Autopaikat: Teollisuus- ja varastotilat 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m? kohti.

Siikapuronpuistossa on kahta merkintaa: puisto VP ja paaasiassa istutettavaa puis-
toalue PI'. Ahjokadun paatteena on pysakaimisalue erityistarkoituksiin LP?. "Alueella
voidaan sallia moottoriajoneuvojen séilytys ja huolto, polttoaineen jakelua lukuun
ottamatta, korkeintaan kahdessa kerroksessa.”

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
7.2.2000. Alue on kunnan yllapitaméassa kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaa-
voitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmaan. Alueen pohjakartan sisalté on tarkastettu 31.12.1996
maastokuvioiden ja korkeussuhteiden osalta ja rakennusten osalta 31.12.2002. Alu-
eella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.2 Lahiympaériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Petéisenniskan vanhentuneita asemakaavoja uudistetaan vastaamaan taman péi-
van tarpeita. Asemakaavan muutosta ohjaava Petéisenniskan yleissuunnitelman
laadinta on kdynnissa.

Petéisenniskan yleissuunnitelman valmistelutyéhén kuuluu useita raportteja mm.
2000 valmistunut diplomityd Kajaanin Petaisenniskan aluesuunnitelma, jossa on
selvitetty ja analysoitu laajasti alueen lahtokohtatietoja mm. yrityskyselyilla alueen
kehittdmisesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paitokset

Kaupunginvaltuusto teki 6.3.2001 § 53 paatoksen Petaisenniskan teollisuusalueen
asemakaavan muuttamisesta (liite 1).

Paatoksessa todetaan ’Petéisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat van-
hentuneet ja liikennejarjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan ja ympéris-
toltadn alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika heikentas yritys-
ten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti kaupunkirakenteessa on hyva.”

Kaupunginhallitus nimesi 14.1.2002 § 13 Petaisenniskan kehittdmishankkeelle oh-
jausryhman.

Kymppineon Oy on tehnyt aloitteen kevaalla 2003 asemakaavan muutoksesta. Yri-
tyksen nykyinen tontti ei ole riittdvan iso kaavailtujen laajennusten toteuttamiseen.

Alueen toteuttamisesta neuvotellaan maankayttésopimus, joka kasitellaén kaupun-
ginhallituksessa ennen asemakaavan muutoksen valtuustokasittelya.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

- Maanomistajat

- Alueen yrittajat ja kiinteistonomistajat

- Muut joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

- Lahialueen asukkaat

- Asukasyhdistykset, ym. yhteiso6t

- Tekninen verkosto

- Suunnitteluryhméa

- Kaupungin luottamuselimet

- Viranomaiset

Asemakaavan muutoksen osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa (liite 2). Vireille tulon jalkeen on asemakaava-alueeseen liitetty Kymppineon Oy:n
toinen tontti 72:8, Veistajankatu 4, katualueen levennyksen vuoksi.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletuloilmoitus julkaistiin Koti-Kajaanissa 4.6.2003.
Tekniselle lautakunnalle ja Kainuun ympaéristékeskukselle |&hetettiin asemakaavan
muutoksen vireilletullessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan muutosehdotus laadittiin teknisen palvelukeskuksen maanké&ytts-
vastuualueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (lite 2). Vireilletu-
loilmoituksesta lahtien asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma oli ndhtavilla kaupungintalon Neuvokissa, Pohjolankatu 13, p&akirjaston lukusa-
lissa, Kauppakatu 35, Teknologiapuiston Measurepolis- rakennuksen ala-aulassa,
Kehradmontie 7 ja internetissa Kajaanin kaupungin www-sivuilla.

Osalliset osallistuivat asemakaavan muutoksen laadintaan esittamalla siihen suulli-
sia mielipiteitd kaavoittajan kanssa kaydyissa keskusteluissa sekd Petaisenniskan
kehittamisprojektin ohjausryhman kokouksissa.

Suunnittelualueen yrityksille lahetettiin ote kaavaluonnoksesta postitse ennakko-
kuulemisvaiheessa. Kirjallisia mielipiteita lahetettiin 2 kappaletta. Mielipiteet koskivat
kayttotarkoitusmerkinndn TTV? teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
muuttamista TY:ksi, teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympiristé asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Asiasta pidettiin palaveri alueen yritta-
jille, jossa perusteltiin muuttunutta kayttétarkoitusmerkintéé ja sen vaikutusta alueen
yrityksiin. Perusteluina esitettiin, etta kayttdmerkinta, jota on kaytetty myds ymparsi-
villa tonteilla, ohjaa alueelle teollisuutta, joka voi sijoittua asuntojen l&heisyyteen.
Nain turvataan viereisten alueiden kaytto virkistys- ja asuinalueena myés tulevai-
suudessa. Nykyisten yritysten toiminta ( autokorjaamo, maanrakennus) ei ole ristirii-
dassa uuden kayttotarkoituksen suhteen kun toiminnassa noudatetaan ymparistén-
suojelua koskevia maarayksia ja asetuksia.

Keskusteluja kaytin mm. Lehtikankaan asukasyhdistys ry:n kanssa kevyen lilken-
teen verkosta seka leikki- ja pallokenttdvarauksista, moottorikelkkareitin osalta Kai-
nuun Moottorikerho ry:n ja liikuntatoimen kanssa seké pallokenttédvarauksesta Ka-
jaanin Hakan edustajan ja liikuntatoimen kanssa.



Kaavaprosessin aikana jarjestettiin vaikutusten arviointitilaisuus, josta ilmoitettiin
Koti-Kajaanissa. Tilaisuuteen ei saapunut yhtaan osallista.

Kaavamuutoksen yhteydessa laadittiin yleissuunnitelmatasoinen katusuunnitelma
(liite 3a). Lis&ksi tehtiin maaperan taydennyskartoitus ja tyépaikkakartoitus (liite 3b).

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Petaisenniska on merkittava yritysalue Kajaanissa, jonne on syntynyt mm. Oulun
yliopiston, tutkimuslaitosten ja korkean teknologian yritysten keskittyma. Alueelle py-
ritdadn maankaytéllisin ratkaisuin edistdamaan elinkeinoelaman kehittymista ja tur-
vaamaan eri toimintojen laajentumismahdollisuudet siten, ettd Petéisenniska on ai-
dosti hyva ja haluttu yritysalue.

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda mahdollisuudet Kymppineon Oy:n toimi-
tilojen laajentamiselle, taydentaa alueen kevyenliikenteen verkkoa sekd yhdenmu-
kaistaa pienteollisuusalueen vanhentuneita asemakaavamerkintoja.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutoksen laatimisvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin. Kevyen
likenteen verkon tarkentuessa Veistdjankadun katualuetta levennettiin 2 metria liit-
tamalla Kymppineonin tontista, Veistajankatu 4, 2 metrin kaistale katualueeseen ke-
vyen liikenteen vaylaa varten.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaavan muutos laaditaan Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015
ja muiden em. tavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

5.1 Kaavan rakenne

Verrattuna voimassa oleviin asemakaavoihin osalla teollisuusrakennusten kortteleita
paakayttotarkoitus tarkentuu toiminnaksi, jonka laadulle ympéristé asettaa erityisia

vaatimuksia. Merkinnalla pyritdan turvaamaan laheisen asuinalueen terveellisyys ja
turvallisuus.

Tonttien tehokkuudet yhdenmukaistuvat siten, ettd pienemmilld teollisuustonteilla
tehokkuus pienenee 0,6:sta 0,5:een. Kymppineon Oy:n tonteilla sailyy tehokkuus
0,6. Kerroskorkeus séilyy kaikkien tonttien osalta kahtena.

Kaavamaarayksilléd ohjataan rakennusmassat sijoittumaan tonteille siten, ettéa syntyy
yhtenéinen ja sulkeutunut katutila. Tonttia reunustavat vinervyéhykkeet liittavat tontit
ympardiviin puistoalueisiin.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 19 ha. Teollisuusrakennusten kerrosalaa korttelissa 74
on 6 047 k-m? ja korttelin 72 osilla 16 859 k-m?. Kerrosala vihenee koko kaavan
osalta 828 k-m®.



5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutosalue on osa Timperintien, Nuaskadun ja Kehrdamontien si-
sdan jaavaa teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristé asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia TY. Teollisuus ei saa aiheuttaa hairiéta ym-
péristélle eikd laheisille asuinalueille. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttdd 35 % myymalatiloja varten m 35%. Tonttien 72:14 ja 15 pinta-alasta
45 % saadaan kayttaa rakentamiseen Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan
kayttdd 100 m? tasta kerrosalasta tontilla 72:14 em 100. Muille tonteille ei saa ra-
kentaa elintarvikemyymalaa em 00%.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/ 50 k-m2 toimisto- ja liiketiloja ja 1 ap/ 100 k-
m2 teollisuus ja varastotiloja varten. Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennetta-
va umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Huoltoasemaa tai miehittama-
ténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle ilman erityistad asemakaa-
vamaaraysta. Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa vie-
reisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivélla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA (VN
paatds melutason ohjearvoista 993/1992).

5.3.2 Muut alueet

Hoéyla&jankatu ja rakentamaton kortteli 77 liitetdan Kymppineon Oy:n tonttiin, jolloin
Ahjokatu muuttuu pussikaduksi. Ahjokadulle ei tule erillista kevyen liikkenteen vaylaa.
Ahjokadun p&ahan tulee moduulirekalle mitoitettu kaantopaikka.

Yleinen pysékdintialue LP pienenee huomattavasti ja toimii pysakdéintialueena
mm. moottorikelkkailijoille ja pallokentdn kayttajille. Moottorikelkkareitti on sovitettu
nykyisiin katu- ja tonttilinjauksiin.

Petéisenniskan kevyen liikenteen paavayla pohjois-eteldsuunnassa siirtyy lannem-
maksi. Reitti kulkee Pyykujalta Siikapuronpuiston poikki uutta Pyynpolkua pitkin
Veistdjankadulle ja siitd edelleen Pajakatua pitkin Onnelaan ja keskustaan. Veista-
jénkatua levennetdan 2 metria kevyen liikenteen vaylaa varten. Muita kaava-alueen
uusia kevyen liikenteen vaylia ovat Varispolun jatke Varistielle seka Tiedonpolku.

Siikapuron puisto on ldhivirkistysaluetta VL. Siikapuronpuistossa on leikkikentta
vk, joka on rakennettu seka varaus pallokentélle vu ja vesialueelle w.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos on vahvistetun Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaa-
van mukainen (kartta 4).

Kaavamuutosta laadittaessa tehtiin liitteind 3 olevat suunnitelmat ja selvitykset. Li-
saksi kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvityksia ja suunnitelmia. Kaavan laadinta-
aikana pidetyissd suunnittelukokouksissa seka arviointikokouksessa pohdittiin to-
teuttamisen aiheuttamien muutosten vaikutuksia.

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykytilanteeseen. Vaikutusaluetta,
jolle kaavamuutoksen valittémat vaikutukset ulottuvat on Petaisenniskan pienteolli-
suusalue seka laheinen Variskankaan asuinalue.



5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympaérist6dn

Kaavamuutos mahdollistaa Kymppineon Oy:n toimitilojen laajentumisen.

Alueen liikennejarjestelyt muuttuvat kun yhteys Ahjokadulta Héylagjankadun kautta
Takojankadulle poistuu ja Ahjokatu muuttuu pussikaduksi. Ahjokadun likenne muo-
dostuu paaasiassa asemakaavan muutosalueen yritysten asiakas- ja tydpaikkalii-
kenteestd. Kymppineon Oy:n tontilla on sisdinen yhteys Takojankadulle. Pussikatu
vahent&d alueen liikennettd jossain maarin. Alueen kevyen liikkenteen verkko tay-
dentyy ja muuttuu jonkin verran.

Uudet kaavamerkinnat eivat salli asuntojen rakentamista yritysalueelle.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympéristé6n

Kaavamuutoksen kaavamerkinnélla TY, Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia melun, ilman, veden ja
maaperan suhteen, pyritdan lahiympariston sailymiseen puhtaana ja hairiottdmana.
Kaavamerkintéd kuitenkin sallii raskaan liikenteen alueella. Namé vaatimukset sisél-
tyvéat jo osaan nykyisia kaavamerkintoja.

Siikapuronpuisto laajenee kun yleinen pysakdintialue LP pienenee ja osa rakenta-
mattomasta tontista muuttuu puistoksi.

5.5 Ympadriston hairiétekijat

Kaavamuutoksen yleinen maarays: Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva
melu ei saa ylittda viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA
ja yolld 50 dBA varmistaa, etté viereiselld Variskankaan asuinalueella melutaso ja&
Valtioneuvoston ohjearvon alapuolelle. Ldhimmat omakotitalot sijaitsevan taytts-
maakumpareen takana n. 100 metrin paassa teollisuustonteista.

Siikapuroon purkautuvia sadevesiviemareitd pitkin on mahdollista paastd puroon
esim. kierratysterminaalista kaytosta poistettujen ajoneuvojen kasittelyn yhteydesséa
Oljya tai oljyisid yhdisteitd. Nama hairidtekijat otetaan huomioon ympéristéluvan ka-
sittelyn yhteydessa.

Laheisessa varalampdvoimalassa voidaan tarvittaessa kayttaa raskasta polttoéljya,
jolloin ymparistodn leviaa vahaisia hiukkaspaastoja. Passtét on huomioitu siten, etta
lampobvoimalan laheisyyteen ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa.

Radonpitoisuuksia ei ole tutkittu Petaisenniskassa. Koska Kajaanissa on paikoin to-
dettu korkeita radonpitoisuuksia, uudisrakennuksiin on varminta tehda radonturvalli-
nen perustus.

Ennen rakentamista on tehtava tonttikohtaiset maaperaselvitykset.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen
yhteydessé hyvéksytdan sitova tonttijako tonttien 8:72:14 ja 15 osalta (kartta 7) ja
kasitellddn kaavan toteuttamista koskeva maankayttésopimus. Alueelle voidaan ra-
kentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.
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Kymppineon Oy:n tuotantotilojen laajennuksen rakentaminen on tarkoitus kaynnis-
tya v. 2004 kevaalla. Katu- ja pyséakointialueet ovat tarvittaessa valmiita kesalla
2004.

6.3 Toteutuksen seuranta

Tarkemmin toteutus maérittyy rakennuslupavaiheessa, jossa maankayttépalve-
lut/kaavoitus toimiin tarvittaessa yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa. Asema-
kaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteuttamisvaiheessa ja
sen jalkeen mm. ty6paikkamaaraa, liikennemaaria, pysakointipaikkojen tarvetta,
melutason kehittymista, rakennusten elinkaaren ja kunnon muutoksia ja taloudellisia
vaikutuksia.

Kajaanissa 9. paivana lokakuuta 2003
Kaavoitusarkkitehti  Pirjo Honkanen

Asi 9.10.03



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristokeskus KAl

Asemakaavan tietojen tayttblomake 1/4 Tayttamispvm - 06.10.2003
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

Kajaani 8 Petéisenniska: korttelit 74, korttelit ja tontit
72:14,15 seka virkistys-, liikenne- ja katualuetta

Kunta Kajaani  Ayk:n kaavatunnus oo
Kuntanumero - 205 Kunnan kaavatunnus o 205XXXXXXXXX
Hyvaksymispvm ~ \Vireille tulostailm.pvm  04.06.2003
Kaava-alueen pinta-ala ~ 19,2700 Uusi ak:n pinta-ala -
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 19,2700
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen lkm

pituus km  Omaranta Muut ‘Oma ranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensi 19,2733 100,0 22906 0,12 >< -828
A yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Y yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
C yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
T yhteensa 4,0192 20,9 22906 0,57 0,0636 -828
V yhteensi 14,2686 74,0 0 0,00 0,2888 0
R yhteensia 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
L yhteensd 0,9855 51 0 0,00 -0,3524 0
E yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 >< 0,0000 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ik Ikm=+ k-m?+

m k-m?
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 g 0§ 0 0

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistdokeskus KAl
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 06.10.2003

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako
Kajaani 8 Petidisenniska: korttelit 74, korttelit ja tontit
72:14,15 sekai virkistys-, liikenne- ja katualuetta
Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
205 Kunnan kaavatunnus 205XXXXXXXXX
00.01.1900

Aluevaraukset

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensi 19,2733 100,0 22906 0,12{ -828
’ 1 | T
A yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
A 0,0000] #JAKO/O! | " #JAKO/O! | ;
P yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
P ; 0,0000] #JAKO/O! | " #JAKO/O! | 1
Y yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
Y i 0,0000] #JAKO/O! | . #JAKO/O! | 1
C yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
C 0,0000] #JAKO/O! | | #JAKO/O! | 1
K yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
K 0,0000/ #JAKO/O! | | #JAKO/O! | 1
T yhteensi 4,0192 20,9 22906 0,57 0,0636 -828
m . 00 #JAKO/0! - -1,2093,  -7256
TY 4,0192 100,0 22906 0,57 1,2729 6428
V yhteensi 14,2686 74,0 0 0,00 0,2888 0
VP T ; 0,0 | #JAKO/0! -13,9798
VL . 14,2686 100,0 f 0,00 14,2686
R yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
R | { 0,0] " #JAKO/O! | \
L yhteensi 0,9855 5.1 0 0,00 -0,3524 0
Kadut : 0,7205 73,1 ~ 000/  -0,0988
Kev.liik.kadut 10,1300 13,2 0,00 0,0289
LP | 0,1350 13,7 0,00 -0,2825
E yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
E | 0,0000 #JAKO/O! | | #JAKO/O! | |
S yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
S { 0,0000] #JAKO/O! | " #JAKO/O! | s
M yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M < 0,0000] #JAKO/O! ' " #JAKO/O! |
W yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W ‘ 0,0000] #JAKO/O! | #JAKO/O! | ‘

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus KAI

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 3/4 Tayttamispvm 06.10.2003
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

Kajaani 8 Petédisenniska: korttelit 74, korttelit ja tontit
72:14,15 seka virkistys-, liikenne- ja katualuetta

Kunta Kajaani Ayk:n kaavat. 0
Kuntanumero 205 Kunn. k.tunn. 205XXXXXXXXX
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan

ha % k-m? ha+ muut.k-m+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 0,0000 0
maanal. tilat | #JAKO/0! | -
ma ~ #JAKO/O! | B
mav . #JAKO/0! I ]
ma-LPY - #JAKO/0!
ma-LT #JAKO/0! i

o - #JAKO/O! |

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistok. KAl

Asemakaavan tietojen taytttlomake 4/4 Tayttamispvm 06.10.2003
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

Kajaani 8 Petdisenniska: korttelit 74, korttelit ja tontit
72:14,15 seka virkistys-, lilkkenne- ja katualuetta

Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205XXXXXXXXX
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos

lkm kerrosala k-m? lkm+ kerrosala k-m>+
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
suojellut rak. ) 1 o
asemakaava il 1 -
muu - §
_ ‘ _ . ,i,,,,, I

Sivu 1 (1)
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" Tekninen lautakunta § 17 24.01.2001

Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001

Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

PAATOS PETAISENNISKAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISESTA JA ALUEEN NIMEAMISESTA MAANKAYTTO- JA
RAKENNUSLAIN 15. LUVUN MUKAISEKSI KEHITTAMISALUEEKS]
(valm. Timo Soininen)

100/52/600/01

TEKLA
Vuoden 2001 talousarviokirjassa kaupunginhallituksen taloussuun-
nitelman 2001 - 2003 elinkeinopolitiikan toimintalinjana mainitaan
mm. tuki- ja tilapalvelujen osalta Teknologiapuiston, yrityshautomon
ja kaupungin elinkeinotoimen kehittdminen.

Vuoden 2001 talousarviokirjassa teknisen lautakunnan toisena elin-
keinopolitiikkaa koskevana toimintalinjana on "maapolitiikan ja kaa-
voituksen keinoin tarjota edullisia tonttiratkaisuja yritys- ja elinkeino-
toiminnan toimintaedellytysten parantamiseksi. Teknologiapuisto
kaavoitetaan uudelleen seuraavan valtuustokauden aikana”. Maan-
kaytto-vastuualueen vuoden 2001 talousarviokirjaan kirjattu tavoite ja
toimintalinja vuosina 2001 - 2003 on: Petéisenniskan yritysalueen
ympariston tason nostaminen ja houkutteleva tonttitarjonta.

Kartta alueesta, jonka asemakaava aiotaan muuttaa ja joka aiotaan
nimetéa kehittdmisalueeksi:

Liite 7

Petaisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja
liikennejarjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan ja ympéa-
ristéltéan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika
heikentaa yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti
kaupunkirakenteessa on hyva. Suunnittelun pohjatydksi on kevaalla
2000 valmistunut Tampereen teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin

- osastolla diplomityd. Asemakaavan rungoksi on tarpeen tehda
osayleiskaava.

Petaisenniskan teollisuusalueen kehittamishanke on looginen jatko
kaupunkikeskustan ja jokiympéariston kehittdmishankkeille. Onnelan
asuntomessualueen valmistuminen tana vuonna liittda Petaisennis-
kan alueena osaksi kaupunkikeskustaa ja jokivartta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kehittamisalue
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Kopio maankaytto- ja rakennuslain 15. luvusta:
Liite 8

Maankaytté- ja rakennuslain perusteluissa kehittamisalueista tode-
taan mm: Kehittdmisaluesdannostén tarkoituksena on mahdollistaa
erikseen maaériteltyjen erityisjarjestelyjen kaytt6 rajattujen alueiden
keskitetyksi kehittdmiseksi kunnassa. Pyrkimyksena on tarjota keino-
valikoima, josta eri tavoitteiden saavuttamiseksi on valittavissa kus-
sakin tapauksessa sopivat kehittamisvalineet.

Kehittdmisalueeksi nimeamisen edellytyksena on ensinnakin se, etta
rakennetun alueen uudistamista, suojelemista, elinympéristén pa-
rantamista, kayttétarkoituksen muuttamista tai muuta yleista tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- ja to-
teuttamistoimenpiteet ovat tarpeen. Tallaisia tilanteita voivat olla
esim. vanhan teollisuusalueen kayttotarkoituksen uudistaminen tai
I&hidn kehittamishankkeet.

Erityisjarjestelyt kehittamisalueella:

Maankaytté- ja rakennuslain 112 §:n 2. kohdassa mahdollistetaan
erityinen Kiinteistdjarjestely, kun maanomistuksen hajanaisuus ei
mahdollista kaavoituksesta koituvien kustannusten ja hyétyjen tasa-
puolista jakamista. Talla voitaisiin mm. edistéda vanhojen rakennet-
tujen alueiden uudelleen kaavoittamista silloin, kun kaavoituksella
olisi ilmeisesti saavutettavissa alueen kannalta hyétyja, mutta maan-
omistustilanne vaikeuttaa kaavan laatimista. Samoin korkeat infra-
struktuurikustannukset saattavat estda kokonaisuutena hyédyllisen
kehittamishankkeen, mikéali kustannuksia ei kyeta jakamaan alueella
suhteutettuna kehittdmisesta eri taholle koituvaan hyétyyn.

Vanhassa rakennuslaissa sekéd nykyisen maankaytté- ja rakennuslain
jarjestelméssé hyddyt alueen kehittamisesta ovat kertyneet maan-
omistajalle ja infrastruktuurin toteuttamiskustannukset kunnalle, jollei
toisin ole erikseen sovittu. Tama on voinut estia kehittdmishankkeen
tarpeellisen rahoituksen puuttuessa tai saattanut johtaa laajoihin ja
joskus vaikeasti hallittaviin sopimusjarjestelyihin. Epdkohdan korjaa-
miseksi §:n 3. kohdassa séadetdan kunnan oikeudesta perid maan-
omistajalta erityinen kehittdmismaksu, jos alueen kehittamisesta
koituu maanomistajalle erityistéa hyotya, joka on epésuhteessa hanen
suorittamiinsa kustannuksiin.
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§:n 4. kohdassa kunnan etuosto-oikeutta laajennetaan kehittamis-
alueella siten, ettei se ole sidottu etuostolain 5 §:n 1 momentissa
osoitettuun pinta-alarajoitukseen (5 000 m?2).

§:n 5 tarkoituksena on, etté kehittdmisalueeksi nimeaminen perustei-
neen mahdollistaa valtion asunto- tai elinkeinopoliittisen rahoituksen
keskitetyn suuntaamisen tallaiselle alueelle valtion asianomaisten vi-
ranomaisten kanssa aluekohtaisesti sovittavalla tavalla.

Kehittimishankkeen toteutus

Kun vuoden 2001 talousarviokirjassa Kajaanin kaupungin visiona
vuodelle 2008 on: Kajaani on aidosti hyvé ja haluttu, voitaisiin taman
Petaisenniskan kehittamishankkeen visiona pitaa sita, ettd vuonna
2008, n. kahden valtuustokauden jalkeen, Petdisenniska on aidosti
hyva ja haluttu yritysalue.

Kehittamishankkeen tavoitteet maaritellaan vuorovaikutuksessa po-
liittisten luottamusmiesten, alueen yrittdjien, kaupungin asukkaiden,
maanomistajien ja alueella olevien muiden toimijoiden kanssa. Ke-
hittdmishanke organisoidaan elinkeinopoliittiseksi projektiksi, jossa
kaupunkitason vetovastuu on Kajaanin Teknologiapuisto Oy:lla. Pro-
jektille nimetéén ohjaus- ja seurantaryhma, joka koostuu edellamai-
nituista vaikuttajatahoista. Seurantaryhmén tyérukkasena toimisi
projektiryhmaé, joka koostuu elinkeinotoimen, Teknologiapuisto Oy:n
ja teknisen palvelukeskuksen viranhaltijoista. Projektin kaavoitus- ja
suunnittelutehtaviin palkataan projektiarkkitehti. Projektityé kdynnis-
tetdéan kevattalvella 2001.

Téassé vaiheessa tehdddn maankayttd- ja rakennuslain edellyttama
paatés asemakaavan muuttamisesta ja kehittamisalueeksi nimeami-
sesta. Paatos on tarkoitus tehda kaupunginvaltuuston juhlakokouk-
sessa. Paatokselléa osoitetaan se, ettd Kajaanin kaupunki jatkaa kau-
pungin kehittdmistd maakuntakeskuksena.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, etta paa-
toksen liitekarttaan merkityn Petéisenniskan alueen asemakaava
paatetadn muuttaa ja samalla alue paatetaan nimeta maankaytto- ja
rakennuslain 110 §:n mukaiseksi kehittamisalueeksi soveltaen
maankaytté- ja rakennuslain 112 §:n 2., 3., 4. ja 5. kohdassa mainit-
tuja erityisjarjestelyja.
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Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001

Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

Perustelut 112 §:n mukaisille erityisjarjestelyille: Alueen kiinteistoja-
otus on osittain nauhamainen ja sekava. Mikali alueella ei voida teh-
da vapaaehtoisia kauppoja tai maajarjestelyja, tilusjarjestely no-
peuttaa asemakaavan toteuttamista.

Kehittdmishanke toteutetaan paasaantoisesti julkisella rahoituksella
ja se saa aikaan todennakdisesti maanarvon nousun. Mikali nain ta-
pahtuu, on oikeudenmukaista peria osa tastad arvonnoususta maan-
omistajilta kehittdmismaksuna.

Alueella yksityisomistuksessa olevat kiinteistot ovat osittain niin pie-
nia, ettei niihin voida kayttda voimassa olevaa etuostolakia. Kun etu-
ostolakia voidaan soveltaa my6s pienempiin alueisiin, se helpottaa
tulevan asemakaavan toteuttamista ja mahdollisia vapaaehtoisia ti-
lusjarjestelyja.

Tekninen lautakunta: Hyvéaksyi.

KH 19.2.2001

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus ehdottaa kaupungin-
valtuustolle, etta valtuusto hyvéksyy teknisen lautakunnan ehdotuk-
sen.

Kaupunginvaltuusto p4éatta4 asiasta kaupungin 350-vuotisjuhla-
paivana 6.3.2001 pidettavassa juhlakokouksessa.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi.

Kaupungingeodeetti Timo Soininen oli asiantuntijana kokouksessa
taman asian kohdalla.

KV 6.3.2001

Kaupunginvaltuusto: Hyvaksyi.
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Liite 8

Maankiiytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132

15 LUKU
Kehittimisalueet

110 §
Kehittimisalueet

Kunta voi médrdajaksi, enintién 10 vuo-
deksi, nimetd yhden tai useamman rajatun
alueen kunnasta kehittdmisalueeksi.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd raken-
nettu alue, jonka uudistamista, suojelemista,
elinympériston parantamista, kayttotarkoi-
tuksen muuttamista tai muuta yleisté tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi eri-
tyiset kehittédmis- tai toteuttamistoimenpiteet
ovat tarpeen.

Kehittimisalueeksi voidaan nimetd my6s
rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen
on asunto- tai elinkeinopoliittisista syisté tar-
peen ja sen toteuttaminen maanomistuksen
pirstoutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
janaisuudesta tai muusta vastaavasta syysté

edellyttdd erityisid kehittdimis- tai toteutta- °

mistoimenpiteita.

111 §
Piaitos nimeimisesti

Pdités kehittdmisalueeksi nimedmisestd
voidaan tehdi yleis- tai'asemakaavan laati-
mista tai muuttamista koskevan péditoksen

yhteydessi taikka oikeusvaikutteisessa yleis- -

kaavassa tai asemakaavassa. Piiit6s kehitti-
misalueesta voidaan tehdd my®os erillisend,
milloin kaavan laatiminen tai muuttaminen
ei alueen kehittimiseksi ole tarpeen.

Piitettiessd kehittimisalueesta muutoin
kuin kaavassa, pditostd valmisteltaessa on

soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ssd’

sdaddetddn vuorovaikutuksesta.
Piitoksesti tai kaavasta tulee ilmetd, mitd
112 §:n erityisjérjestelyjd kehittimisalueella

- sovelletaan ja perusteet niiden soveltamlsel-

le.

Paatos kehittimisalueeksi mmeamnsesta ei
syrjdyté kaavan laatimiselle tai sen sisillslle
tissd laissa asetettuja vaatimuksia.

112 §
Erityisjiirjestelyt kehittiimisalueilla

Kehittimisalueilla voidaan sen estdmitta,
miti tissid laissa tai muualla laissa sdddetddn,
paittdd sovellettaviksi seuraavia erltyls_lar-
jestelyjé:

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssé
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehitti-
misti varten muodostetun yhteison tehtdvik-
si;

2) asemakaavaa laadittaessa tai muutetta-

essa tehdiin alueen toteuttamisesta kertyvi- -

en hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi
kunnan ja kiinteistonomistajien kesken kiin-
teistojérjestely, siten kuin siité erikseen sié-
detiiin, milloin jakamiseen timén lain séén-
noksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista
johtuen erityisti syyté;

3) kunnalla on oikeus periii maanomista-

jalta hyotyyn suhteutettu kohtuullinen kehit-.

tdmismaksu, jos alueen kehittimistoimenpi-
teistd koituu maanomistajalle erityistd hyo-
tyd, joka on epésuhteessa hénen. suoritta-
miinsa kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5 §:n 1 momentissa asetetusta
pinta-alarajoituksesta riippumatta; seké

5) alueelle suunnataan erityisié asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan
kuin valtion asianomaisen viranomaisen
kanssa erikseen sovitaan.




LIITE 2

28.05.2003, muutettu 22.9.2003

Asemakaavan muutos:

SIIKAPURONPUISTO, PETAISENNISKA

Kajaanin kaupunki, kaupunginosa 8, Petsisenniska
kortteli 72 tontti 12, korttelit 74 ja 77 seka virkistys-, liikenne- ja katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)
T

1. Suunnittelualue
Asemakaavan muutos on vireilla Kajaanin kaupungin ydinkeskustasta noin 3 km ita&n si-
jaitsevalla Petaisenniskan yritysalueella.

Suunnittelualue siséltdéa Kymppineon Oy:n tontit nro:t 8 ja 12 korttelissa 72, Autokorjaamo
Autopalvelu Hyvérinen Ky:n tontit nro:t 1 ja 2, Maarakennusliike Kaimare Oy:n tontin nro
3, Maarakennusliike Kemppainen Ky:n tontin nro 4 ja pysakéimisalueen korttelissa 74 se-
ka rakentamattoman tontin nro 2 korttelissa 77, liséksi Siikapuronpuiston virkistysalueen
ja Takojanpolun, Ahjokadun ja Hoylagjankadun katualueet. Suunnittelualue on esitetty
oheisessa kartassa.

2. Suunnittelutehtavan maadrittely ja tavoitteet

Aloite
Kajaanin kaupunginvaltuusto teki 6.3.2001 § 53 paatoksen Petaisenniskan teollisuusalu-
een asemakaavan muuttamisesta.
Kymppineon Oy on tehnyt aloitteen asemakaavan muutoksesta. Asemakaavan muutos
edellyttdd maankayttésopimusta.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda mahdollisuudet Kymppineon Oy:n toimitilojen
laajentamiselle, tdydentaa alueen kevyen liilkenteen verkkoa seka yhdenmukaistaa pien-
teollisuusalueen vanhentuneita asemakaavamerkintoja.

Kymppineon Oy:n tonttiin yhdistetaan viereinen Hoéyladjankadun katualue ja rakentama-
ton tontti, kortteli 77. Ahjokatu muuttuu pussikaduksi, jonka paatteena on kaantdpaikka.



3. Suunnittelun lihtékohdat
Maanomistus
Alueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki ja Kajaanin Teknologiakeskus Oy.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2015 Siikapuronpuisto
on lahivirkistysaluetta ja muu osa aluetta on teollisuus-, varasto- ja likerakennusten alu-
etta.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:
-Petaisenniskan aluesuunnitelma, diplomity®, 2000
-Petéisenniska — viihtyisa yritysymparisté —seminaari 19.8.2002
-Viherympéristén parantaminen, yleissuunnitelmaluonnos, Kajaanin kau-
punki, 2002
-Petaisenniskan luontoselvitys, Kajaanin kaupunki, 2002
-Petaisenniskan maisemankehittamissuositukset, oppilasharjoitusty®, Ou-
lun yliopisto arkkitehtuurin osasto, 1997
-Maaperakairaukset kortteli 77, Kajaanin kaupunki, mittauspalvelut, 2002

4. Osalliset
Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& ne vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistajat
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakeskus Oy
Alueen yrittajat, kiinteistdnomistajat ja kayttajat
Takojankatu 5, Veistajankatu 4: Kymppineon Oy, Arto Okkonen
Ahjokatu 1: Autokorjaamo Autopalvelu Hyvarinen Ky
Ahjokatu 5: Maarakennusliike Kaimare Oy
Ahjokatu 7: Maanrakennusliike Kemppainen Ky
L&hialueen asukkaat ja asunto-osakeyhtiot
Asukasyhdistykset ja muut yhteisét:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry
Kainuun Moottorikerho ry
Kajaanin Seudun Luonto ry
Tekninen verkosto
Graninge Kainuu Oy, Kajaanin Lamp6 Oy, KPO, Sonera Oy
Suunnitteluryhma
Tekninen palvelukeskus maankayttd- ja kunnallistekniikka vastuualueet,
Kajaanin Teknologiakeskus Oy, ymparistotoimi, liikuntatoimi
Kaupungin luottamuselimet
Paatoksenteko:
tekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja —valtuusto
Lausunnot:
ympadristdlautakunta
Viranomaiset
Kainuun ympéristokeskus

5. Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Lisaksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoi-
tuksen internetsivuilla.

6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdiminen kaavoituksen aikana
Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvista asioista voi esit-
taa mielipiteitd seké saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, josta kdy kaavoitustyon eri osapuolten valinen vuorovaikutus, osallistuminen kaavoi-
tukseen ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin jarjestdminen. Kaupungin
luottamuselimille ja Kainuun ymparistokeskukselle 1&dhetetdan asemakaavan muutoksen
vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.



3
Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan kaa-
voituskatsauksessa esitetylld tavalla www.kajaani.fi > kaupungin palveluita > tekninen
toimiala > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus.

7. Selvitettavat vaikutukset ja niiden arviointi

Arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat suunnittelualueella ja ulottuvat
|&hiymparistoon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan muutoksen ympéristdvaiku-
tukset seka vaikutukset alueen nykyisten yritysten toimintaan ja liikenteen toimivuuteen.

Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus, aiemmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 18§).

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. yleisétilaisuudessa, jossa esitel-
la&n kaavaehdotus, pohditaan selvitysten riittavyytta ja tuloksia, kaavahankkeen aiheut-
tamia ymparistdmuutoksia, sailyvaa/sailytettdvaa ymparistda ja muutosten vaikutuksia ar-
kielamaan.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat;

0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti

YHTEYSTIEDOT:

Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus

PL 132, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, Il kerros
sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankayttépalvelut Kunnallistekniikka
Projektiarkkitehti Anne Siltavuori Suunnittelupaallikké Risto Niskavaara
Petaisenniskan kehittamisprojekti p. 08 6155 206, 044 7100 206
p. 044 7100 834 fax 08 6155 590
Suunnitteluavustaja Anja Hyrkas Kajaanin Teknologiakeskus Oy
p. 08 6155 343, 044 7100 343 Toimitusjohtaja Jarmo Juntunen
fax 08 6155 666 Kehraamoéntie 7, | kerros
p. 08 6149 301, 050 2027
fax 08 6149 205

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Neuvokissa, paakir-
jaston lukusalissa, Teknologiapuiston Measurepolis- rakennuksen ala-aulassa ja Kajaanin
kaupungin nettisivuilla asemakaavan muutoksen vireilletulosta I&htien. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetéaan tarpeen mukaan.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta on toimitettava
30.6.2003 mennessa kaupungintalon Neuvokkiin, jotta suunnittelutydsséa voidaan riittavan
aikaisessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemat huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti, siita tie-
dotetaan osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyyntd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittamattomyydesta on toimitettava
Kainuun ympéristokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani, puh. 08 61631) ennen ase-
makaavan muutoksen virallista nahtaville panoa.



8. Suunnittelun kulku ja paatoksenteko

ALUSTAVA KASITTELYAIKATAULU Asemakaavan muutos Siikapuronpuisto, Petdisenniska

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

Vireilletulosta ilmoittaminen (MRL 63§ ja MRA 30§)
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 4.6.2003

Laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62§ ja MRA 308§)
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma esilla kau-
pungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalis-
sa, Measurepolis- toimitalon ala-aulassa Tek-
nologiapuistossa ja netisséd Kajaanin kaupungin
kotisivuilla

-mahdollisuus suullisten tai kirjallisten
mielipiteiden esittamiseen

-kaavaluonnosten valmistelu
-mahdolliset lisaselvitykset ja maastokaynnit

-mahdollisuus kdydéa katsomassa kaa-
valuonnoksia ja esittamasséa mielipitei-
tdan niista

kesdkuu 2003

-vaikutusten arviointitilaisuus 30.9.2003
Measurepolis, Kehréamontie7, Anturi

: kaavaehdotuksen esittely ja osallisten keskus-
telu

-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

-yleisétilaisuus

Ennakkokuuleminen paattyy
-kaavaehdotuksen viimeistely
-teknisen lautakunnan esityslistalle.

syksy 2003

Kaavaehdotuksen kasittely teknisessa lautakun-
nassa : nidhtavillepanopaatos

-luottamuselinkasittely

syksy 2003

Nahtavilliolosta ilmoittaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

Kaavaehdotus on néhtavilla 30 vrk (MRL 65§, MRA
19§ ja 27§)
-kaavaehdotus néhtéavilla kaupungintalon Neu-
vokissa
- asiakirjoja esilla myds paakirjaston lukusalissa,
Measurepolis- toimitalon ala-aulassa Teknolo-
giapuistossa ja netissa kaupungin kotisivuilla
-lausuntopyynnét

-mahdollisuus antaa nahtavilldoloaikana
lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia

Mikéli muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmi

steluun maankayttoyksikkoon ja kidsitte

lyaika pitenee.

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallitukses-
sa

-luottamuselinkasittely

loppuvuosi 2003

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginvaltuustos-
sa: hyvdksymispaatés (MRL 52§)

-luottamuselinkasittely

loppuvuosi 2003

Hyvdksymispaatoksesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvik-
symispaéatdksesté lainvoimaisuuskuulutukseen
saakka

-mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksy-
mispaatoksesta Oulun hallinto-
oikeuteen. Valitusaika 30 vrk

Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden paatéksesti riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

loppuvuosi 2003

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus-

ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 74, 77, KORTTELIT JA TONTIT 72:8, 12
SEKA VIRKISTYS-, LIKENNE- JA KATUALUETTA

] == 3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva Viva,
jonka merkinnat poistetaan

Otteen voimassa olevasta asemakaavasta oikeaksi todistaa

Kajaanissa 4.9.2003

ﬁﬂt’i Zehk o~

Riitta Korhonen

m KAJAANIN KAUPUNKI

l = TEKNINEN PALVELUKESKUS

PVM 4.9.2003 | | |
PIR.N:0 13/3 )
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PIIRT. RK KAAVOITUSARKKITEHTI
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

TY

8
PET
12
VEISTAJANKA
45%

m 35%

em 00%

em 100

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakointialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttada myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.



gV

!_'_'—! Rakennusala.

!—" - - _I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Vesialueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikkikenttda varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.

Katu.

'p'p' Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katu/tie.
111
'I 7 E‘E[ (1T Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
i “—/—h— TT Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
| _‘p_B_L miin sallittu.
e N Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

|1
|1
]
|1

Ohjeellinen latu/ moottorikelkkareitti.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus, varasto 1/100 k-m2

~Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava umpinainen

ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa
viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja

yolla 50 dBA (VN paatés melutason ohjearvoista 993/1992).

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 8-72-14 ja 8-72-15.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.



ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 74,77, KORTTELIT JA TONTIT 72:8,12 SEKA VIRKISTYS-, LIIKENNE- JA
KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 74, KORTTELIT JA TONTIT 72:14,15 SEKA VIRKISTYS-, LIIKENNE- JA
KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

VM 9.10.2003 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
T KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
- | TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK s Epakia | TODISTAA KAJAANISSA
sUuNN. | AS
- PIRJO HONKANEN
IR AS KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.,

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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