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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on lisdta kaupungin pientalotonttitarjontaa, eheyttaa kaupunkira-
kennetta ja rakentaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissé oleva
rakentamaton tonttimaa.

Kaavamuutosalue on liike-, toimisto ja yleisten rakennusten tontti, joka
maankayttdpoliittisen ohjelman 2002 — 2005 mukaan voidaan muuttaa
pientaloalueeksi. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Osal-
listumismahdollisuuksista ilmoitettiin kaavan vireille tullessa Koti-Kajaanissa
4.6.2003.

Alueelle muodostuu uusi asuntokatu Silmukuja, kymmenen erillispientalo-

tonttia (AO), joilla kerrosluku on yksi ja tehokkuus e=0,25. Rakentamisohje
on kaavaselostuksen liitteena. Silmukujalla on yhdyskuntateknisen huollon
yhteiskayttdalue (ET/yk) jatehuoltotonttia varten.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa hyvéksytaan sitovat tonttijaot. Alueelle voi rakentaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (liite1) on rakentamaton, kaupungin omistama ja yhdys-
kuntateknisten verkostojen piirissa. Aluevarausta liike- toimisto tai yleisten
rakennusten rakentamiseen ei tarvita. Maasto kohoaa loivasti Komiahon-
tielté eteldan. Alueen lansi- ja eteldosassa kasvaa taysikasvuista sekamet-
saa.

Kaavamuutosalueen ymparistd on rakennettua pientaloaluetta. Aluetta ra-
jaavat kadut ovat kokoojakatuja. Lahivuosina tuleva Katénlahden alueen
rakentaminen asuntoalueeksi lisda niiden liikennemaaria. Viime vuosien
mittaustulokset ovat seuraavat:

Liikennemaéara ajon/vrk 1995 1996 1997 2003
Kisatien lansipaa 3250 3150 3100 3300
Kéaténlahdentie suunnittelu- 1300 1050

alueen kohdalla

Komiahontien lansipaa 750 850 700 350

Vajaan kilometrin etaisyydella on alueen lahipalveluja: koulu, paivakoti,
seurakuntatila, sivukirjasto, nuorisotila, seurakuntatila, posti, kauppa, ra-

vintola ym.




Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallin-
non aluetta (liite 2).

Alueella on voimassa 4.12.1986 vahvistettu asemakaava (liite 3). Siina
korttelin 28 tontti 10 on liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialuetta
KY-1. Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja eika polttoaineen jakeluase-
maa. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto tonttia kohti sellaista
henkildkuntaa varten, jonka alituinen lasnzolo paikalla on valttamaton. Ker-
rosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,5. Komiahontielle ajoneuvoliitym&a ei
sallita, Kisatielle ja Katonkujalle sen sijaintia rajoitetaan. Omakotitonttien
puolelle on méaratty istutettava tontinosa ja katujen varsille puurivit.

Voimassa olevaa asemakaavaa on tulkittu tonttitoimituksissa niin, etta noin
11 m? suuruinen kaista korttelin 28 tontista 9 on kaavan KY-1 -tontilla.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 7.2.2000. Alue on kiinteistdrekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelméan. Pohjakartta vastaa olosuhteita 19.5.2003. Alueella
ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvaksyman maankayttopoliittisen
ohjelman 2002-2005 mukaan kaupunkirakenteen eheyttamiseksi ja raken-
tamisen edistamiseksi valmiiden palvelujen piirissa tehddan asemakaavan
kayttétarkoituksen ja muiden maaraysten muutoksia. Kaavoituskatsaukses-
sa 2003 tdméa kaavamuutos on ajoitettu lahivuosina vireille tulevaksi.

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat niin vahaiset, etta siita ei laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa. Vireilletuloilmoitus, jossa kerrottiin osal-
listumismahdollisuudesta julkaistiin 4.6.2003 Koti-Kajaanissa. Asemakaa-
van muutosehdotus laadittiin teknisen palvelukeskuksen maankaytto-
vastuualueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Tavoite on lis&td kaupungin pientalotonttitarjontaa, eheyttaa kaupunkira-

kennetta ja rakentaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissé oleva
rakentamaton tonttimaa.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (liite 4) kortteliin 28 muodostuu kymmenen uutta
tonttia, jotka ovat erillispientalojen korttelialuetta AO. Kerrosluku on yksi ja
tehokkuus e=0,25. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap/as. Uuden tontin 16-
28-13 sitova tonttijako on aiemman tonttirajatulkinnan mukainen tontin 16-
28-9 rajalla.

Kéaténlahdentieltd on uusi tonttikatu Silmukuja. Silmukujalla on yhdyskun-
tateknisen huollon yhteiskayttdalue jatehuoltotonttia varten (ET/yk). Ajo-
neuvoliittymien jarjestdmistd ymparoiville kokoojakaduille on rajoitettu.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttami-
sen avuksi on laadittu havainnepiirros ja rakentamisohje (liite 5).

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittéava, joten sen hyvaksyy
tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa hyvaksytaan
sitovat tonttijaot 16-28-11, 16-28-12, 16-28-13, 16-28-14, 16-28-15, 16-28-
16, 16-28-17, 16-28-18, 16-28-19, 16-28-20 ja 16-28-21 (liite 6).

Kajaanissa 9. paivana kesakuuta 2003

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristokeskus KAl
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Téayttdmispvm 04.06.2003
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi Kaupunginosa 16 Kitto, kortteli 28. Tontti 10

Kunta Kajaani  Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero R 205 Kunnan kaavatunnus 205xxx
Hyvaksymispvm ~ Vireille tulosta ilm. pvm 04.06.2003
Kaava-alueen pinta-ala 1,1470 Uusi ak:n pinta-ala 0,0000
Maanal. tilojen pinta-ala 0,0000 Ak:n muutoksen pinta-ala 1,1470

Lomarak.paikkojen Ikm

pituus km ‘Oma ranta Muut Omaranta Muut
| | |

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensi 1,1470 100,0 2445 0,21 >< -3290
A yhteensi 0,9778 85,2 2445 0,25 0,9778 2445
P yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! -1,1470 -5735
T yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
R yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
L yhteensa 0,1573 13,7 0 0,00 0,1573 0
E yhteensd 0,0119 1,0 0 0,00 0,0119 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 —— 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristokeskus KAl
Asemakaavan tietojen tayttolomake 2/4 Tayttdmispvm 04.06.2003
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kaupunginosa 16 Kitto, kortteli 28. Tontti 10
0
0

Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205xxx
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Aluevaraukset

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensi 1,1470 100,0 2445 0,21 >< -3290

| | | | l |
A yhteensi 0,9778 85,2 2445 0,25 0,9778 2445
AO | 0,9778| 100,0| 2445 0,25| 0,9778| 2445
P yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
P | | #JAKO/O! | | #JAKO/0! | |
Y yhteensé 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
Y | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | |
C yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
C | | #JAKO/O! | | #JAKO/O! | |
K yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! -1,1470 -5735
KY | | #JAKO/O! | | #JAKO/O! |  -1,1470] -5735
T yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
T | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | ]
V yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
v | | #JAKO/O! | | #JAKO/0! | |
R yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
R 1 | #JAKO/O! | | #JAKO/O! | |
L yhteensi 0,1673 13,7 0 0,00 01579 0
Kadut y 0,1573] 100,0] 0 0,00/ 0,1573| 0
E yhteensa 0,0779 T,0 0 0,00 0,0779 0
ET | 0,0119] 100,0 0 0,00] 0,0119] 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
S | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | l
M yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | \
W yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
w | | #JAKO/O! | | #JAKO/0! | |

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus KAl

Asemakaavan tietojen tayttlomake 3/4 Tayttdmispvm 04.06.2003
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kaupunginosa 16 Katto, kortteli 28. Tontti 10
0
0
Kunta Kajaani Ayk:n kaavat. 0
Kuntanumero 205 Kunn. k.tunn. 205xxx
Hyvéaksymispvm 00.01.1900
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan
ha % k-m? ha+ muut.k-m®+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 0,0000 0
maanal. tilat 0,0000 #JAKO/0! 0 0,0000 0
#JAKO/0!

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistok. KAI
Asemakaavan tietojen tayttélomake 4/4 Tayttédmispvm 04.06.2003
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kaupunginosa 16 Kétto, kortteli 28. Tontti 10
0
0
Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205xxx
Hyvéksymispvm 00.01.1900
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
lkm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
suojellut rak. 0 0 0 0
asemakaava
muu a

Sivu 1 (1)










OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 1:1000

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 16 KATTO

KORTTELI 28 TONTTI 10

=« » = 31 S€N kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan

Otteen voimassa olevasta asemakaavasta oikeaksi todistaa Kajaanissa 2.6.2003

4 % )CD’LINOWL\_,

Riitta Korhonen






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

28
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Erillispientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Merkintéa osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Yhteiskayttoalue.
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KAJAANIN KAUPUNKI

N TEKNINEN PALVELUKESKUS SAILYTYS:
PUM 9.6.2003 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
TEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
PIR.N:o | 4/2003 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
14300 TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
%7/ s Fernlez ©_, / | TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | PHo PIRJO HONKANEN
R PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: MARTTI ANTTILA, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




LITES

RAKENTAM|SOHJE Kaupunginosa 16 Kattd, kortteli 28, tontit 11-20

Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaa asemakaavan rakennusala ja muut maaréaykset.
Asemakaavan havainnepiirros (alla) on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta.

Rakentamisohje tdydentdd asemakaavaa rakennusten ulkonddn osalta seuraavasti:

Kattokaltevuus 1:2,5
Katon véri: Tumma, mattapintainen

Julkisivut: Vaalea tiili tai puu
Tehostevdri: Valkoiset tai vaaleat puuosat

Kajaanin kaupunki, tekninen palvelukeskus 9.6.2003
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