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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10 paivana toukokuuta
2002 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

kaupunginosa 8, Petéaisenniska

korttelit 14, 15, 64, 72, 73, 76, korttelit ja tontit 8:5, 11:13, 16:6, 56:4
seka puisto-, likenne-, tori- ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

kaupunginosa 8, Petéaisenniska

korttelit 64, 72, 89, osia kortteleista 8, 11, 16, 56
seka puisto- ja katualuetta.

Kaava-alue on kaupungin keskustasta noin kolme kilometria itdan sijaitse-
valla Petaisenniskan yritysalueella.

TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginvaltuusto teki 6.3.2001 § 53 paatoksen Petaisenniskan teolli-
suusalueen asemakaavan muuttamisesta ja alueen nimeédmisesta raken-
nuslain 15. luvun mukaiseksi kehittdmisalueeksi.

Asemakaavan muutosprosessi toteutui osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Sen yhteydessa laadittiin yleissuunnitelmatasoinen katu-
suunnitelma ja Oulun yliopiston mittalaitelaboratorion rakennushankkeen
luonnoksia. Kaavamuutosta varten selvitettiin likennemelua seka tehtiin
taydentavia maaperakartoituksia.

Kaavamuutosta varten pidettiin kaksi yleisétilaisuutta: vireilletulokokous ja
vaikutusten arviointikokous.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoite on kohentaa alueen kaupunkikuvaa, sel-
kiyttda ja parantaa toiminnallista rakennetta ja liikennejarjestelyja. Lisaksi
tavoitteena on luoda mahdollisuudet Kajaanin Teknologiakeskuksen toi-
misto- ja tutkimustilojen laajentamiselle ja ennakoida tulevien Petaisennis-
kan asemakaavojen linjoja ja sisaltoja.
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Petaisenniskan yritysalueen keskelle sijoittuu pienteollisuuden korttelialue,
jonka toiminnan laadulle ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia. Paako-
koojakadun (Timperintie, Nuaskatu ja Kehraamontie) varrelle keskittyvat lii-
ke-, toimisto- seka pienteollisuustilat. Teknologiapuistossa paakayttotar-
koitus muuttuu teollisuusrakennusten korttelista toimitilarakennusten kortte-
liksi.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Alueelle voidaan rakentaa kun asemakaavan muutos on tullut lainvoimai-
seksi ja erillinen sitova tonttijako on laadittu.

Katualueen rakentaminen on tarkoitus aloittaa loppuvuodesta 2002.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalue, jolla on noin 750 tydpaikkaa, on osa Kajaanin Petaisen-
niskan kehittyvaa yritysaluetta.

Alue on maastoltaan tasaista, valjasti rakennettua teollisuusaluetta eri
ikaisine ja muotoisine rakennuksineen seka pysakdinti- ja katualueineen.

3.1.2 Luonnonympéristo (liitekartta 8b)

Alueen rakennettavuus vaihtelee. Alavilla kohdilla maapera on hiesua ja
silttid, maaston kohotessa maa on kalliopohjalla olevaa pohjamoreenia.
Kallio on paikoittain lahelld maanpintaa.

Suunnittelualue rajautuu Siikapuronpuistoon, joka toimii suojavihervydhyk-
keena asutuksen ja teollisuusalueen valissa. Paaosin Siikapuronpuisto on
avointa hoitamatonta nurmikenttaa, jossa kasvaa nuoria yksittaisia puita ja
puuryhmia. Laaksomaisen puiston pohjalla on paikoin umpeen kasvanut
Siikapuro. Puusto on keskittynyt puron varteen, tyhjille tonteille seka paiva-
kodin viereiseen pieneen mantysaarekkeeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto (liitekartta 5)

Kaavamuutosalueen rakennuskanta muodostuu paaosin eri ikaisista yksi-
kerroksisista teollisuusrakennuksista ja -halleista seka uudemmista kaksi-
ja kolmikerroksisista Teknologiapuiston toimitiloista. Alueella on myds
muutama liikerakennus, yksityinen paivakoti ja pienteollisuusrakennuksissa
sijaitsevat kaksi asuntoa. Alueen tontit on rakennettu vajaasti.

Yleisilmeeltdan alue on osin keskeneraista ja hoitamatonta. Teollisuusra-
kennusten piha-alueita ei ole yleensa aidattu ja varastopihat nakyvat ka-
dulle. Pihaistutukset ovat harvinaisia eika pysakointipaikkoja ole rajattu.
Tyhjat tontit kasvavat vesakkoa. Katutilan muodostuminen jaa satunnaisek-



4
si rakennusten epasaannollisen sijoittelun vuoksi. Teknologiapuiston ra-
kennuskanta on hyvakuntoista ja muodostaa melko yhtenaisen ja hoidetun
kokonaisuuden. Suunnittelualueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

Kaavamuutosalueen katuverkko on epamaarainen ja alueelle on syntynyt
epavirallisia ajoreitteja. Katualueella on Takojankatu, Veistajankatu, Paja-
katu, Tietokatu, Messuraitti, Kylapolku, Veistajanpolku, Hoylaajanpolku,
Pajapolku ja Messutori. Kevyen liikenteen vaylia ei ole toteutettu Messurait-
tia lukuun ottamatta.

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelman (2001) suositusten mukaan on
alueen nopeusrajoituksia alennettu syksylla 2001 40 km/h:ssa.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 5a).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki ja Kajaanin Tek-
nologiakeskus Oy. Tontit on paaosin vuokrattu.

Kajaanin kaupunginvaltuusto teki 18.6.2001 § 102 paatdoksen Petaisennis-
kan teollisuusalueella sijaitsevien kaupungin omistamien tonttien siirtami-
sesta Kajaanin Teknologiapuisto Oy:n ( nykyisen Kajaanin Teknologiakes-
kus Oy:n) omistukseen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va Il 3.11.1983 ja vaihekaava lll 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavassa 2015, vahvistettu 31.5.1993;
KHO 12.8.1994, alue on merkitty teollisuus- varasto- ja liikerakennusten
alueeksi TK. "Alueelle saa sijoittaa ymparistohairidita tuottamatonta teolli-
suutta, liike- ja toimistotiloja seka naita palvelevia varasto- ja sosiaalitiloja”.
Siikapuronpuisto on merkitty l&hivirkistysalueeksi VL. "Alue on varattu
puistomaisesti hoidetuksi, istutetuksi tai luonnontilaisesta kunnostetuksi vi-
heralueeksi” (liitekartta 2).

Alueella on voimassa asemakaavat nro 143, vahvistettu 12.6.1974; nro 164,
vahvistettu 12.10.1978; nro 166, vahvistettu 30.7.1979; nro 185, vahvistettu
23.3.1981; nro 252, vahvistettu 3.11.1986; nro 270, vahvistettu 18.4.1988;
nro 294, vahvistettu 26.9.1989 ja nro 364, vahvistettu 10.5.1993 (litekartta
3).

Voimassa olevissa asemakaavoissa korttelin 64 tontti nro 7 on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta T-4. "Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia
teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia, joiden kaytosta ei aiheudu il-
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man eika vesiston pilaantumista eika sellaista melu- tai muuta haittaa joka
tuottaa kohtuutonta hairiota ymparoivalle asutukselle seka aluetta palvele-
via liikke- ja toimistotiloja ja moottoriajoneuvojen huoltoaseman. Alueelle
saadaan sijoittaa korkeintaan kaksi asuntoa tonttia kohti sellaista henkilo-
kuntaa varten, jonka alituinen lasnaolo paikalla on valttamaton. Ulkovarastot
on varustettava riittdvan nakdsuojan antavalla aidalla”.

Korttelin 64 tontit nro 8, 9 ja 6, korttelin 56 tontti 4 seka korttelin 15 tontit 6
ja 4 ovat teollisuus- ja varastorakennusten seka liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta TK-1. "Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavaramyymalaa.
Ulkovarastot on aidattava yleisia alueita vastaan 2 metria korkealla |-
pinakymattomalla aidalla”.

Korttelin 16 tontti nro 6 seka korttelit 73 ja 72 ovat teollisuusrakennusten
korttelialuetta TT". "Alueelle saadaan sijoittaa vain kiinteiston hoidon tai toi-
minnan takia valttamattdmia asuntoja, korkeintaan 1 asunto tonttia kohti.
Teollisuuteen tai varastointiin kaytettavat ulkotilat on aidattava riittavan na-
kosuojan antavalla aidalla”.

Korttelin 14 tontit 3, 4 ja 5 ovat pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
TP1/25. "Alueelle saadaan sijoittaa my0s toimisto- tai liiketiloja, mutta ei
sellaista teollisuutta joka voi savulla tai melulla saastuttaa ymparistda. Alu-
eelle saadaan sijoittaa kiinteiston hoidon tai toiminnan takia valttamattomia
asuntoja korkeintaan 1 asunto tonttia kohti ja korkeintaan kauttaviivan jal-
jessa olevan luvun ilmoittama prosenttimaara rakennetusta kerrosalasta”.

Korttelin 8 tontti 5 on teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialuetta TT.
"Korttelialueella on kaytettava yhtenaista rakennustapaa”.

Kortteli 76 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. "Alueelle
saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia, joi-
den kaytosta ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eika sellaista
melu- tai muuta haittaa joka tuottaa kohtuutonta hairiéta ymparoivalle asu-
tukselle seka aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan si-
joittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokuntaa varten,
jonka alituinen Iasnaolo paikalla on valttamaton. Ulkovarastot on varustetta-
va riittdvan nakdsuojan antavalla aidalla”.

Korttelin 15 tontti 5 on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialuetta kaukolampdlaitosta varten ET-l ja tontit nro 7 ja 8
ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-2. "Alueelle saadaan
sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo-, ja varastorakennuksia, joiden kay-
tosta ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eika sellaista melu- tai
muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hairi6ta ympardoivalle asutukselle
seka aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa kor-
keintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alitui-
nen lasnédolo paikalla on valttdamaton. Ulkovarastot on varustettava riittavan
nakdsuojan antavalla aidalla. Tontilla tulee olla teollisuus- ja varastotilojen
osalta vahintaan 1 henkildauton pysakointipaikka kahta samanaikaisesti
paikalla olevaa tyontekijaa kohti”.



Korttelin 11 tontti 13 on toimistorakennusten korttelialuetta KT-1. "Alueelle
saadaan sijoittaa toimisto- ja sosiaalipalvelutiloja seka asuntoja. Asumiseen
kaytettava kerrosala saa olla korkeintaan 10 % korttelialueelle sallitusta ra-
kennusoikeudesta”.

Autopaikat on maaritelty yksityiskohtaisesti ja eri tavoin eri kaavoissa.

Siikapuronpuisto on puistoaluetta VP ja paivakodin viereinen alue on ylei-
nen pysakdintialue LP.

Teollisuusrakennusten tonteilla rakennustehokkuus vaihtelee 0,5:sti —
0,8:aan ja kerrosluku on Teknologiapuistossa kolme ja muualla kaksi.

Kajaanin kaupungin rakennusjérjestyksen kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.2.2000. Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o 493/82 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmaan. Alueen pohjakartan sisalté on tarkastettu
2.1.2002.

3.2.2 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiympéristdn asemakaavat ovat vanhentuneita. Petaisenniskan osayleis-
kaavan ja asemakaavamuutosten laadinnat ovat ajankohtaisia.

Vuonna 2000 valmistui diplomitydna Kajaanin Petaisenniskan aluesuunni-
telma, jossa on selvitetty ja analysoitu laajasti alueen lahtokohtatietoja mm.
yrityskyselyilla alueen kehittamisesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET
4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sitd koskevat paitokset (liite 1)

Kaupunginvaltuusto teki 6.3.2001 § 53 paatoksen Petaisenniskan teolli-
suusalueen asemakaavan muuttamisesta ja alueen nimeamisesta raken-
nuslain 15. luvun mukaiseksi kehittamisalueeksi.

Paatoksessa todetaan "Petadisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat
vanhentuneet ja liikennejarjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan
ja ympaéristoltdan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika
heikentaa yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti kaupunki-
rakenteessa on hyva.”

Kaupunginhallitus nimesi 14.1.2002 § 13 Petéaisenniskan kehittdmishank-
keelle ohjausryhman.

Biohit Oyj, Neles Field Controls Oy, Neles Paper Automation Oy, Koneis-
tamo Veijo Alm Oy ja Kajaanin Teknologiapuisto Oy (nykyinen Kajaanin
Teknologiakeskus Oy) ovat tehneet aloitteen 5.9. 2000 asemakaavan nro
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294 muuttamiseksi siten, etta kiinteiston 205-8-64-8 kulkurasite (Sorvaa-
jankatu) kiinteistoille 205—-8—64—6 ja 205-8-64-9 muutetaan katualueeksi.

Oulun yliopiston mittalaitelaboratoriolle on etsitty vaihtoehtoisia sijoituspaik-
koja. Yhtena vaihtoehtona on mittalaitelaboratorion nykyisten tilojen laa-
jentaminen Measurepoliksessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

- Maanomistajat

- Alueen yrittajat ja kiinteistonomistajat

- Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- L&hialueen asukkaat

- Asukasyhdistykset, ym. yhteisot

- Tekninen verkosto

- Suunnitteluryhméa

- Kaupungin luottamuselimet

- Viranomaiset

Asemakaavan muutoksen osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletuloilmoitus julkaistiin Koti-Kajaanissa mar-
raskuussa 21.11. 2001. Osallisille lahetettiin kutsu vireilletulokokoukseen
kirjeena. Tekniselle lautakunnalle ja Kainuun ymparistokeskukselle lahetet-
tiin asemakaavan muutoksen vireilletullessa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma tiedoksi.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutosehdotus laadittiin teknisen palvelukeskuksen maan-
kaytto-vastuualueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 2) mukai-

sessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkennettiin suunnittelutydén kuluessa.

Vireilletuloilmoituksesta lahtien asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa, Pohjolankatu
13, paakirjaston lukusalissa, Kauppakatu 35, Teknologiapuiston Measure-
polis- rakennuksen ala-aulassa, Kehradmontie 7 ja internetissa Kajaanin
kaupungin www-sivuilla.

Osalliset osallistuivat asemakaavan muutoksen laadintaan esittamalla sii-
hen suullisia mielipiteita kaavoittajan kanssa kaydyissa keskusteluissa, ylei-
sotilaisuuksissa seka Petaisenniskan kehittdmisprojektin ohjausryhmén ko-
kouksissa. Kirjallisia mielipiteita Iahetettiin yksi kappale.



Kaavaprosessin aikana pidettiin kaksi yleisotilaisuutta ja asiaa esiteltiin
asukasyhdistyksen illassa. Aihe oli my0s esilla paikallisissa sanomalehdissa
ja radiossa.

Kaavamuutoksen yhteydessa laadittiin yleissuunnitelmatasoinen katusuun-
nitelma (liite 3a) ja Oulun yliopiston mittalaitelaboratorion rakennushank-
keesta tehtiin alustavia luonnoksia (liite 3b). Lisaksi kaupungin ymparisto-
valvonta selvitti likennemelun ymparistévaikutuksia (liite 3c) ja tehtiin maa-
peran taydennyskartoitus (liite 3d).

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on kohentaa alueen kaupunkikuvaa, sel-
kiyttda ja parantaa toiminnallista rakennetta ja liikennejarjestelyja. Liséksi
tavoitteena on luoda mahdollisuudet Kajaanin Teknologiakeskuksen toi-
misto- ja tutkimustilojen laajentamiselle ja ennakoida tulevien Petaisennis-
kan asemakaavojen linjoja ja sisaltoja.

Kaupungin tavoitteena on alueen elinkeinoelaman edistaminen, Petaisen-
niska on aidosti hyva ja haluttu yritysalue.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutoksen laatimisvaiheessa suunnittelualuetta laajennet-

tiin. Alustavan katusuunnitelman tarkentuessa katulinjausta muutettiin, jol-
loin uusia korttelialueita liitettiin suunnittelualueeseen. Aluetta laajennettiin
lisdksi muutaman tontin kohdalla yhtendisen suunnittelulinjauksen saavut-
tamiseksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaavan muutos laaditaan Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaava 2015 ja muiden em. tavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (litekartat 7 ja 8)

5.1 Kaavan rakenne

Verrattuna voimassa oleviin asemakaavoihin osalla teollisuusrakennusten
kortteleita paakayttotarkoitus muuttuu toimitilarakennusten kortteliksi. Muilla

teollisuusrakennusten kortteleilla paakayttotarkoitus tarkentuu toiminnaksi,
jonka laadulle ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia.

Tonttien tehokkuudet yhdenmukaistuvat siten, ettd pienemmilla teollisuus-
tonteilla tehokkuus on 0,5 ja suuremmilla 0,6. Pienimmilla toimitilaraken-
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nusten tonteilla tehokkuus on 0,5 ja suuremmilla tehokkuus vaihtelee 0,6 —
0,75. Kerroskorkeus koko alueella on Teknologiakeskuksen Measurepolis-
tonttia lukuun ottamatta kaksi, kun aiemmin kaikkien Teknologiapuiston
kortteleiden kerroskorkeus oli kolme.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakennusmassat sijoittumaan tonteille siten,
etta syntyy yhtenainen ja sulkeutunut katutila. Yhtenaiset kadun varren
puukujat rajaavat tonttien pihatilat katualueesta. Tonttia reunustavat viher-
vyohykkeet liittavat tontit ympardiviin puistoalueisiin.

Toiminnat vahvistavat alueen muiden yritysten sailymista ja kehittymista.
Tama asemakaavan muutos pyrkii Petaisenniskan rakenteen eheyttami-
seen ja selkiyttamiseen, ja samalla siind ennakoidaan tulevien Petaisennis-
kan asemakaavojen linjoja ja sisaltoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutosalue on osa Timperintien, Nuaskadun ja Kehrdamon-
tien sisaan jaavaa yritysaluetta. Alueen sisin on teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY. Teollisuus ei saa aiheuttaa hairiéta ymparistolle eika la-
heisille asuinalueille. Tontin pinta-alasta 35 — 45 % saadaan kayttaa ra-
kentamiseen. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 35 %
myymalat|IOJa varten. Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan kayttaa
100 m? tasta kerrosalasta energiahuollon tontin vaikutusalueen ulkopuolel-
la.

Teknologiapuiston ja kokoojakadun varrella olevat tontit ovat toimitilara-
kennusten korttelialuetta KTY. Pienemmilla tonteilla tontin pinta-alasta 35
% ja suuremmilla 50 % saadaan kayttaa rakentamlseen Elintarvikemyy-
malan rakentamiseen saadaan kayttaa 100 m? sallitusta kerrosalasta ener-
giahuollon tontin vaikutusalueen ulkopuolella.

Tonttien 8:64:10 ja 8:89:3 autopaikkoja saa sijoittaa autopaikkojen kortte-
lialueelle LPA.

Paivakodin tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K, jonka
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 10 % paivakotitiloja varten.

Varalampdvoimalan tontti on energiahuollon korttelialuetta EN, jonka te-
hokkuus on 0,2.

Korttelialueella olevat maanalaiset johdot ja tulevat siirrot on merkitty kaa-
vakarttaan.

AutopaleOJa on rakennettava 1ap/ 50 k-m? toimisto- ja liiketiloja ja 1 ap/
100 k-m?teollisuus j ja varastotiloja varten. Ulkovarastojen nakosuojaksi
on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Huolto-
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asemaa tai miehittamatonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa
alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

5.3.2 Muut alueet

Biohitin tontilla rasitteena oleva entinen Sorvaajankatu, osa Siikapuron-
puistoa seka Teknologiapuiston piha-aluetta on muutettu lapikuljettavaksi
lenkkikaduksi Tietokadulta Kehraamontielle (Teknologiaraitti).

Takojankadusta on tehty Nuaskadulta Timperintielle lapikuljettava liittamalla
katualueeseen osia teollisuustonteista seka osa Messuraittia ja LP-aluetta.
Tietokatua jatketaan ja tehdaan liittyméa uuteen katuun.

Siikapuron puistoon liittyvat alueet on merkitty puistoalueeksi VP.
Siikapuron suistoalue kuuluu koulujen opetuskohteisiin, joka on maaritelty
kaavoituksen avulla sailytettavaksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos on vahvistetun Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavan mukainen.

Kaavamuutosta laadittaessa tehtiin liitteind 3 olevat suunnitelmat ja selvi-
tykset. Lisaksi kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvityksia ja suunnitelmia
(lite 4). Kaavan laadinta-aikana pidetyissa suunnittelukokouksissa, asema-
kaavamuutoksen vireilletulo- seka arviointikokouksissa pohdittiin toteutta-
misen aiheuttamien muutosten vaikutuksia.

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia ver-
rataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykytilanteeseen.
Vaikutusaluetta, jolle kaavamuutoksen valittémat vaikutukset ulottuvat on
Petaisenniskan yritysalue, jonka toimintaedellytyksia uudet toiminnat pa-

rantavat.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen mukainen toteutus eheyttaa rakennetun kunnallisteknii-
kan piirissé olevan pienteollisuus- ja yritysalueen kaupunkikuvaa ja paran-
taa rakennetun ympariston laatua. Katualueiden toteuttaminen selkiyttaa ja
parantaa alueen liikennejarjestelyja.

Kaavamuutos mahdollistaa Teknologiakeskuksen toimisto- ja tutkimustilo-
jen laajentumisen. Alueen yritysten toimintamahdollisuudet paranevat ja

alueen vajaasti rakennetuista seka rakentamattomista tonteista tulee kayt-
tokelpoisempia uusille yrityksille. Alueelle on syntynyt myds uusia tontteja.

Osasta tontteja on tehty aluevaihdoksia. Tonteista on otettu alueita katu-
alueeseen ja vastaavasti rakentamattomia kevyen liikkenteen vaylia on lii-
tetty tontteihin. Nain on luotu mahdollisuus toimintojen parempaan jarjeste-
lyyn tonteilla. Kevyen liikenteen vaylat sisaltavat yleensa johtorasitteen,
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jolloin alueita voidaan kayttaa esim. pysakaintiin tai varastointiin. Naisséa ta-
pauksissa on etsitty kompromissiratkaisu ja turvattu yritysten toimintamah-
dollisuudet tontilla.

Kaavamuutoksen merkinta K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, sallii
paivakodin toiminnan jatkossakin. Vaikka paivakodin sijainti alueella ei ole
paras mahdollinen, on silla tarkea merkitys alueen tarjoamissa palveluissa
Petaisenniskassa tydssakayville. Katulinjaus paivakodin tontin vieritse va-
hentaa paivakodin lahiympariston turvallisuutta, vastaavasti viereisen ylei-
sen pysakaointialueen muuttuminen puistoksi lisda sita.

Alueen liikenneturvallisuus paranee, kun pihojen kautta tapahtunut epéavi-
rallinen liikkenne poistuu. Liikennetta tulee siirtymaan jonkin verran paako-
koojakadulta Takojankadulle.

Alueen kevyen liikenteen paavayla ita-lansisuunnassa on paakokoojaka-
dun yhteydessa. Pohjois-etelasuunnan paavaylaa keskustasta ja Onne-
lasta pain on jatkettu muuttamalla Pajakatu kevyen liikenteen vaylaksi. Va-
han kaytetty Messuraitti korvataan Takojankadun yhteyteen sijoitetulla ke-
vyen liikenteen vaylalla.

Uudet kaavamerkinnat eivat salli asuntojen rakentamista yritysalueelle.
Olemassa olevia asuntoja voidaan kuitenkin kunnostaa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen kaavamerkinnalla TY, Teollisuusrakennusten korttelialue,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia melun, il-
man, veden ja maaperan suhteen, taataan lahiympariston sailyminen puh-
taana ja hairiottomana. Kaavamerkinta kuitenkin sallii raskaan liikenteen
alueella. Nama vaatimukset sisaltyvat jo osaan nykyisia kaavamerkintgja.

Autopaikkojen korttelialueeseen LPA liitetty Siikapuronpuiston alue pie-
nentaa puistoaluetta. Vastaavasti puisto laajenee, kun nykyinen yleinen
pysakadintialue LP ja teollisuustontilla oleva Siikapuro liitetaan puistoaluee-
seen. Nain taataan Siikapuronpuistoista lahtevan viherkaytavan jatkuminen
ja turvataan Siikapuronpuiston kaytté lahialueen asukkaiden virkistysalu-
eena.

Aikaisemmissa selvityksissa ei ole todettu alueella olevan suojeltavaa kas-
villisuutta eika elaimia.

5.5 Ympariston héiriotekijat

Radonpitoisuuksia ei ole tutkittu Petaisenniskassa. Koska Kajaanissa on
paikoin todettu korkeita radonpitoisuuksia, uudisrakennettaessa on var-
minta tehda radonturvallinen perustus.

Varalampdvoimalassa voidaan tarvittaessa kayttaa voimassa olevan ympa-
ristdluvan mukaan raskasta polttodljya, jolloin ymparistoon leviaa vahai-
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sia hiukkaspaastoja. Paastot on huomioitu siten, ettéa lampovoimalan lahei-
syyteen ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voidaan
rakentaa kun asemakaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi ja erillinen si-
tova tonttijako on laadittu.

Katualueen rakentaminen on tarkoitus aloittaa loppuvuodesta 2002.
6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteut-

tamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. tydpaikkamaaraa, likennemaaria, py-

sakointipaikkojen tarvetta, melutason kehittymista, rakennusten elinkaaren
ja kunnon muutoksia ja taloudellisia vaikutuksia.

Kajaanissa 10. paivana toukokuuta 2002

Kaupunginarkkitehti  Irmeli Hanka

Asi

Ymparistolautakunnan lausunnon pohjalta asemakaavan muutoksen se-
lostuksen sivulla 11 oleva virheellinen sana polttoainetta on korvattu sanalla
polttodljya.

Kaavakarttaan on lisatty Kainuun ymparistokeskuksen kanssa kaydyn neu-
vottelun tuloksena seuraava yleinen maarays: Alueella harjoitettavasta toi-
minnasta aiheutuva melu ei saa ylittda viereisilla asuinrakennusten kortteli-
alueilla paivalla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA (VN paatés melutason oh-
jearvoista 993/1992).

Kajaanissa 16. paivana elokuuta 2002

if/&; %/\»\

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttamispvm 23.04.2002
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos, Kajaani 8 Petédisenniska:

korttelit 64, 72, 89, osia kortteleista 8, 11, 16, 56 seka
puisto- ja katualuetta

Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus -

Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus -

Hyvéaksymispvm ~_Vireille tulostailm.pym  21.11.2001
Kaava-alueen pinta-ala 18,3574 Uusi ak:n pinta-ala S
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 18,3574
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm  Lomarak.paikkojen lkm

pituus km  Oma ranta Muut ‘Oma ranta  Muut

\ J | »

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 18,3574 100,0 91353 0,50 382
A yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
K yhteensa 7,2157 39,3 48173 0,67 6,6270 45229
T yhteensa 7,8132 42,6 43180 0,55 -5,9161 -44709
V yhteensa 0,2974 1,6 0 0,00 -0,5321 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
L yhteensa 2,8279 15,4 0 0,00 -0,1100 0
E yhteensa 0,2032 1,1 0 0,00 -0,0688 -138
S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0O! 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m°+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 =" 0,0000 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ik Ikm+ k-m>+

(@)

m k-m?
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0
muu 0 0 0 0

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus 0
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 23.04.2002
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos, Kajaani 8 Petiisenniska:

korttelit 64, 72, 89, osia kortteleista 8, 11, 16, 56 seki

puisto- ja katualuetta
Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Aluevaraukset

Pinta-ala ~ Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m2+

Aluevar.
yhteensa 18,3574 100,0 91353 O,50>< 382

4 ; | | |
A yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
A | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | J
P yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
P | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | \
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
Y | | #JAKO/0! | | #JAKO/O! | ;
C yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
C | #JAKO/O! ] | #JAKO/O! ] }
K yhteensa 7,2157 39,3 48173 0,67 6,6270 45229
K | 05537 77 2768 0,50  0,5537 2768
KT 1T 0,0 #JAKO/O! | -0,5887]  -2944
KTY 6,6620 92,3/ 45405 0,68| 6,6620| 45405
T yhteensa 7,8132 42,6 43180 0,55 -5,9161 -44709
T | ’ 0,0 #JAKO/O! | -3,7544 -21569
TT ) 0,0 #JAKO/0! | -3,7219 -25347
TK . -55049|  -34988
TP -0,7481 -5985
TY 7,8132] 100,0 43180 0,55 7,8132 43180
V yhteensa 0,2974 1,6 0 0,00 -0,5321 0
v 0,0/ #JAKO/0! B
VP 0,2974 100,0| | 0,00 -0,5321
R yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
R - #JAKO/O! | #JAKO/O! |
L yhteensa 2,8279 15,4 0 0,00 -0,1100 0
L 0,0 #JAKO/0! | -
Kadut | 1,9345 68,4 0,000  0,8220
Pihakadut 0,3889 13,8 r 0,00 0,3889 O
Katuauk./torit 7 0,0 #JAKO/0! -0,3871 )
Kev.liik.kadut 0,0368 1,3 ) 0,00 -1,0664
LP i 0,0 . #JAKO/O! | -0,3351
LPA | 0,4677 16,5, | 0,00/ 0,4677
E yhteensa 0,2032 1,1 0 0,00 -0,0688 -138
E. 00 TwAKOOI
ET 00 T #IAKOWI 02720 -544
EN 02032 1000 000 02032 406

0,0/ #JAKO/0!

S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0O! 0,0000 0
S : . #JAKO/O! | - #JAKO/O! | \
M yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
M \ - #JAKO/0! | . #JAKO/0! | |

Sivu 1 (2)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus 0
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 3/4 Tayttdmispvm 23.04.2002
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos, Kajaani 8 Petaisenniska:
korttelit 64, 72, 89, osia kortteleista 8, 11, 16, 56 seka
puisto- ja katualuetta
Kunta Kajaani Ayk:n kaavat. 0
Kuntanumero 205 Kunn. k.tunn. 0
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan
ha Y% k-m? ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 0,0000 0
maanal. tilat | . #JAKOOY |
ma | _ #JAKO/O! ] ) N
mav. ) #JAKO/0! . o -
ma-LPY #JAKO/0! - -
ma-LT #JAKO/0! - -
- #JAKO/O! 7 7

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristok. 0
Asemakaavan tietojen tayttolomake 4/4 Tayttamispvm 23.04.2002
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavan muutos, Kajaani 8 Petiisenniska:
korttelit 64, 72, 89, osia kortteleista 8, 11, 16, 56 seka
puisto- ja katualuetta
Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
lkm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
suojellut rak. !
asemakaava i 5 B L
muu |

Sivu 1 (1)
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KAJAANIN KAUPUNKI Sivu
00 0 00| 8

~—" Tekninen lautakunta §17 24.01.2001
Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001
Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

PAATOS PETAISENNISKAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISESTA JA ALUEEN NIMEAMISESTA MAANKAYTTO- JA
RAKENNUSLAIN 15. LUVUN MUKAISEKSI KEHITTAMISALUEEKSI
(valm. Timo Soininen) .

100/52/600/01

TEKLA
Vuoden 2001 talousarviokirjassa kaupunginhallituksen taloussuunni-
telman 2001 - 2003 elinkeinopolitiikan toimintalinjana mainitaan mm.
tuki- ja tilapalvelujen osalta Teknologiapuiston, yrityshautomon ja
kaupungin elinkeinotoimen kehittaminen.

Vuoden 2001 talousarviokirjassa teknisen lautakunnan toisena elin-
keinopolitiikkaa koskevana toimintalinjana on "maapolitiikan ja kaa-
voituksen keinoin tarjota edullisia tonttiratkaisuja yritys- ja elinkeino-
toiminnan toimintaedellytysten parantamiseksi. Teknologiapuisto
kaavoitetaan uudelleen seuraavan valtuustokauden aikana”. Maan-
kaytto-vastuualueen vuoden 2001 talousarviokirjaan kirjattu tavoite ja
toimintalinja vuosina 2001 - 2003 on: Petiisenniskan yritysalueen
ympariston tason nostaminen ja houkutteleva tonttitarjonta.

Kartta alueesta, jonka asemakaava aiotaan muuttaa ja joka aiotaan
nimetd kehittamisalueeksi:

Liite 7

Petaisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja
likennejéarjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan ja ymparis-
toltaan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika
heikent&a yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti
kaupunkirakenteessa on hyva. Suunnittelun pohjatydksi on kevaalla
2000 valmistunut Tampereen teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin
osastolla diplomityd. Asemakaavan rungoksi on tarpeen tehda
osayleiskaava.

Petaisenniskan teollisuusalueen kehittamishanke on looginen jatko
kaupunkikeskustan ja jokiymparistén kehittamishankkeille. Onnelan
asuntomessualueen valmistuminen tdna vuonna liittda Petaisennis-
kan alueena osaksi kaupunkikeskustaa ja jokivartta.

Po&ytékirjantarkastajien nimikirjaimet Poytékirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

% ({/{ Poytakirjanpitaja _
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Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

Maankaytté- ja rakennuslain mukainen kehittimisalue
Kopio maankayttd- ja rakennuslain 15. luvusta:
Liite 8

Maankéytt6- ja rakennuslain perusteluissa kehittdmisalueista tode-
taan mm: Kehittdmisaluesdanndston tarkoituksena on mahdollistaa
erikseen méaaériteltyjen erityisjarjestelyjen kaytto rajattujen alueiden
keskitetyksi kehittdmiseksi kunnassa. Pyrkimyksena on tarjota keino-
valikoima, josta eri tavoitteiden saavuttamiseksi on valittavissa kus-
sakin tapauksessa sopivat kehittamisvalineet.

Kehittamisalueeksi nimeadmisen edellytyksena on ensinnékin se, etta
rakennetun alueen uudistamista, suojelemista, elinympéaristén paran-
tamista, kayttétarkoituksen muuttamista tai muuta yleista tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- ja toteut-
tamistoimenpiteet ovat tarpeen. Téllaisia tilanteita voivat olla esim.
vanhan teollisuusalueen kayttétarkoituksen uudistaminen tai 1ahién
kehittdmishankkeet.

Erityisjarjestelyt kehittamisalueella:

Maankaytt6- ja rakennuslain 112 §:n 2. kohdassa mahdollistetaan
erityinen Kiinteistdjarjestely, kun maanomistuksen hajanaisuus ei
mahdollista kaavoituksesta koituvien kustannusten ja hyétyjen tasa-
puolista jakamista. Télla voitaisiin mm. edistda vanhojen rakennettu-
jen alueiden uudelleen kaavoittamista silloin, kun kaavoituksella olisi
iimeisesti saavutettavissa alueen kannalta hyotyja, mutta maanomis-
tustilanne vaikeuttaa kaavan laatimista. Samoin korkeat infrastruk-
tuurikustannukset saattavat estdd kokonaisuutena hyddyllisen kehit-
tamishankkeen, mikali kustannuksia ei kyeta jakamaan alueella
suhteutettuna kehittdmisesta eri taholle koituvaan hyotyyn.

Vanhassa rakennuslaissa seka nykyisen maankaytto- ja rakennuslain
jarjestelmassé hydédyt alueen kehittdmisesta ovat kertyneet maan-
omistajalle ja infrastruktuurin toteuttamiskustannukset kunnalle, jollei
toisin ole erikseen sovittu. Tama on voinut estaa kehittdmishankkeen
tarpeellisen rahoituksen puuttuessa tai saattanut johtaa laajoihin ja
joskus vaikeasti hallittaviin sopimusjarjestelyihin. Epakohdan kor-
jaamiseksi §:n 3. kohdassa sdédetdan kunnan oikeudesta peria
maanomistajalta erityinen kehittdmismaksu, jos alueen kehittamises-

Poytékirjantarkastajien nimikirjaimet Poytékirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /
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té koituu maanomistajalle erityistd hyotya, joka on epasuhteessa ha-
nen suorittamiinsa kustannuksiin.

§:n 4. kohdassa kunnan etuosto-oikeutta laajennetaan kehitta-
misalueella siten, ettei se ole sidottu etuostolain 5 §:n 1 momentissa
osoitettuun pinta-alarajoitukseen (5 000 m2).

§:n 5 tarkoituksena on, ettéd kehittdmisalueeksi nimeaminen perustei-
neen mahdollistaa valtion asunto- tai elinkeinopoliittisen rahoituksen
keskitetyn suuntaamisen tallaiselle alueelle valtion asianomaisten vi-
ranomaisten kanssa aluekohtaisesti sovittavalla tavalla.

Kehittamishankkeen toteutus

Kun vuoden 2001 talousarviokirjassa Kajaanin kaupungin visiona
vuodelle 2008 on: Kajaani on aidosti hyva ja haluttu, voitaisiin tdman
Petaisenniskan kehittdmishankkeen visiona pitaa sita, ettd vuonna
2008, n. kahden valtuustokauden jalkeen, Petaisenniska on aidosti
hyva ja haluttu yritysalue.

Kehittamishankkeen tavoitteet méaéaritelldén vuorovaikutuksessa po-
littisten luottamusmiesten, alueen yrittdjien, kaupungin asukkaiden,
maanomistajien ja alueella olevien muiden toimijoiden kanssa. Kehit-
tdmishanke organisoidaan elinkeinopoliittiseksi projektiksi, jossa
kaupunkitason vetovastuu on Kajaanin Teknologiapuisto Oy:lla. Pro-
jektille nimetdén ohjaus- ja seurantaryhma, joka koostuu edellamaini-
tuista vaikuttajatahoista. Seurantaryhman tyérukkasena toimisi pro-
jektiryhma, joka koostuu elinkeinotoimen, Teknologiapuisto Oy:n ja
teknisen palvelukeskuksen viranhaltijoista. Projektin kaavoitus- ja
suunnittelutehtaviin palkataan projektiarkkitehti. Projektityé kaynnis-
tetdan kevattalvella 2001.

Tassé vaiheessa tehddan maankéaytté- ja rakennuslain edellyttama
paatds asemakaavan muuttamisesta ja kehittdmisalueeksi nimeami-
sestd. Paatos on tarkoitus tehda kaupunginvaltuuston juhlakokouk-
sessa. Paatoksella osoitetaan se, ettd Kajaanin kaupunki jatkaa kau-
pungin kehittdmistd maakuntakeskuksena.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, etta paa-
toksen liitekarttaan merkityn Petdisenniskan alueen asemakaava
paatetadan muuttaa ja samalla alue paatetdédn nimetd maankaytto- ja
rakennuslain 110 §:n mukaiseksi kehittamisalueeksi soveltaen

Poytékirjantarkastajien nimikirjaimet Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa
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" Tekninen lautakunta § 17 24.01.2001

Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001

Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

maankaytto- ja rakennuslain 112 §:n 2., 3., 4. ja 5. kohdassa mainit-
tuja erityisjarjestelyja.

Perustelut 112 §:n mukaisille erityisjarjestelyille: Alueen kiinteistdjao-
tus on osittain nauhamainen ja sekava. Mikali alueella ei voida tehda
vapaaehtoisia kauppoja tai maajérjestelyja, tilusjarjestely nopeuttaa
asemakaavan toteuttamista.

Kehittdmishanke toteutetaan paasaantodisesti julkisella rahoituksella
ja se saa aikaan todennakdisesti maanarvon nousun. Mikali néin ta-
pahtuu, on oikeudenmukaista peria osa tésta arvonnoususta maan-
omistajilta kehittdmismaksuna.

Alueella yksityisomistuksessa olevat kiinteistét ovat osittain niin pie-
nia, ettei niihin voida kayttda voimassa olevaa etuostolakia. Kun
etuostolakia voidaan soveltaa my&s pienempiin alueisiin, se helpot-
taa tulevan asemakaavan toteuttamista ja mahdollisia vapaaehtoisia
tilusjarjestelyja.

Tekninen lautakunta: Hyvéaksyi.

KH 19.2.2001

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus ehdottaa kaupungin-
valtuustolle, etta valtuusto hyvéksyy teknisen lautakunnan ehdotuk-
sen.

Kaupunginvaltuusto paattéa asiasta kaupungin 350-vuotisjuhla-
paivana 6.3.2001 pidettavassa juhlakokouksessa.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi.

Kaupungingeodeetti Timo Soininen oli asiantuntijana kokouksessa
tdméan asian kohdalla.

KV 6.3.2001

Kaupunginvaltuusto: Hyvéksyi.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa
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Liite 8

Maankiytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132

15 LUKU
Kehittidmisalueet

110 §
Kehittimisalueet

Kunta voi miérdajaksi, enintdén 10 vuo-
deksi, nimetid yhden tai useamman rajatun
alueen kunnasta kehittimisalueeksi.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimeté raken-
nettu alue, jonka uudistamista, suojelemista,
elinympdériston parantamista, kayttotarkoi-
tuksen muuttamista tai muuta yleisti tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi eri-
tyiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet
ovat tarpeen.

Kehittimisalueeksi voidaan nimetd myos
rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen
on asunto- tai elinkeinopoliittisista syisté tar-
peen ja sen toteuttaminen maanomistuksen
pirstoutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
janaisuudesta tai muusta vastaavasta syysti

edellyttidd erityisid kehittdmis- tai toteutta-

mistoimenpiteiti.

111 §
Piiitos nimeiimisestéi

Piitos kehittdmisalueeksi nimeémisestd
voidaan tehdi yleis- tai asemakaavan laati-
mista tai muuttamista koskevan péétoksen

yhteydessi taikka oikeusvaikutteisessa yleis- -

kaavassa tai asemakaavassa. Pdétos kehitté-
misalueesta voidaan tehdd myos erillisend,
milloin kaavan laatiminen tai muuttaminen
ei alueen kehittdmiseksi ole tarpeen.

Péitettéiessd kehittdmisalueesta muutoin
kuin kaavassa, pditostd valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ssd
sdddetddn vuorovaikutuksesta.

Paatoksesti tai kaavasta tulee ilmetd, mitd
112 §:n erityisjirjestelyja kehittdmisalueella
sovelletaan ja perusteet niiden soveltamisel-
le. : ‘o

Piiitos kehittimisalueeksi nimedmisesté ei
syrjdytd kaavan laatimiselle tai sen siséllolle
tissi laissa asetettuja vaatimuksia.

112 §
Erityisjiirjestelyt kehittimisalueilla

Kehittimisalueilla voidaan sen estdmittd,
mité tissi laissa tai muualla laissa séédetédén,
paittad sovellettaviksi seuraavia erityisjar-
jestelyjé: B

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssé
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehitti-
misté varten muodostetun yhteison tehtévék-
si;

2) asemakaavaa laadittaessa tai muutetta-
essa tehdiin alueen toteuttamisesta kertyvi- -
en hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi
kunnan ja kiinteistonomistajien kesken kiin-
teistojérjestely, siten kuin siité erikseen sii-
detéiisin, milloin jakamiseen tdmén lain sdin-
noksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista
johtuen erityistéi syytd,

3) kunnalla on oikeus periii maanomista-
jalta hyotyyn suhteutettu kohtuullinen kehit-
taimismaksu, jos alueen kehittdmistoimenpi-
teistd koituu maanomistajalle erityistd hyo-
tyd, joka on epdsuhteessa hénen- suoritta-
miinsa kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5 §:n 1 momentissa asetetusta
pinta-alarajoituksesta riippumatta; seké

5) alueelle suunnataan erityisié asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan
kuin valtion asianomaisen viranomaisen
kanssa erikseen sovitaan.
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Kajaanin kaupunki

PL 133
87101 KAJAANI 1109, G
¥35/00.
Kajaanin kaupunginhallitukselle,
Asia: Aloite asemakaavan muuttamiseksi. Asemakaava AK 294
(sailytysmerkki TJ 8/64/5) vahvistettu 26.9.1989 ja hyvéksytty

1.2.1994.

Aloitteentekijit: 1) Biohit Oyj
Osoite: Laippatie 1, 00880 Helsinki

2) Neles Field Controls Oy
Osoite: Kehrdamontie 3, 87100 Kajaani

3) Neles Paper Automation Oy
Osoite: Kehradamontie 3, 87100 Kajaani

4) Koneistamo Veijo Alm Oy
Osoite: Kehrdamontie 1, 87100 Kajaani

5) Kajaanin Teknologiapuisto Oy
Osoite: Kehrdamontie 7, 87100 Kajaani

Kaikkien em. yhteyshenkilé: VT Jussi Heinié
c¢/o Biohit Oyj
p. (09) 773 86 223
fax. (09) 773 86 205
e-mail: jussi.heinio@biohit.fi

Aloite: Aloitteen tekijat esittdvdat voimassa olevan asemakaavan
muuttamista siten, ettd oheiseen karttaliitteeseen merkitty
tiealue siirtyy asemakaavan mukaiseksi katualueeksi (ks.
jiljennos rasitetoimituksen poytikirjasta ja sen karttaliite, Liite

1).

Perustelut: Kajaanin kaupungin toimitusinsing6éri on 10.9.1999 pitdmas-
sd4n rasitetoimituksessa perustanut kiinteistolle 205-8-64-8
kulkurasitteen kiinteistdjen 205-8-64-6 ja 205-8-64-9 hyviksi.

Kulkurasitteen perustamisen jélkeen eli 4.2.2000 rasitettu

kiinteist6 on vuokrattu Biohit Oyj:lle teollisen tuotantotoi-
minnan harjoittamista varten.



Biohit Oyj on kevailla 2000 kéynnistanyt rakennushankkeen
noin 3.000 m2:n suuruisen tuotantolaitoksen rakentamiseksi
vuokratulle tontille. Rakennus valmistuu syyskuun lopussa
2000, jolloin Biohit Oyj tulee myds siirtimain koko Kajaanin
tuotantonsa uuteen teollisuusrakennukseen.

Edelld esitetty merkitsee, ettd lilkennemddrat mm. rekka-
autoliikenne, tulevat merkittdvissd maérin kasvamaan ky-
seiselld tiealueella.

Biohit Oyj:n tuotantolaitoksen lisédksi Kko. tiealuetta kuor-
mittavat myos muiden aloitteen tekijoiden liséantynyt liikenne
rasitetielld. Raskaan liikenteen lisaksi my6s henkiloautoliiken-
ne alueella on lisaantynyt ja tulee tulevaisuudessa lisddn-
tymaéin.

Aloitteentekijit katsovat siten, ettd ko. tiealue ei enad rasite-
tiend kykene palvelemaan paikallisen teollisuuden ja sen
mukana tuoman liikenteen asettamia tarpeita. T&mén vuoksi ja
kun alueen liikenneverkkoa muutoinkin on saatujen tietojen
mukaan tarkoitus kehittda tarkoituksenmukaisemmaksi, aloit-
teentekijat katsovat, ettd painavat syyt puoltavat kaavamuu-
toksen toteuttamista esitetylla tavoin.

Kajaanissa, 5.syyskuuta 2000

Laati:

Liitteet:

Jussi Heml16
varatuomari, Biohit-konsernin lakiasiat

Biohit Oyj Neles Field Controls Oy ,
,%\Q{u/(,‘ gfﬂh\p«l f/f -'ééx.c e,

Koneistamo Veijo Alm Oy Neles Paper Automation Oy
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Avoin asianjovaltakirja

Helsingissé, 6.syyskuuta 2000

Biohit Oyj

R Al v,

Osmo Suovaniem,
Toimitusjohtaja
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KAJAANIN :KAUPUNKI : RASIT_ETOIMITUS

Toimitusinsindori _ POYTAKIRJA
Rasitetoimituksesta n:o 45/98
Kiinteistdt 8-64-(6,7,8,9)

Hakija Kajaanin kaupunki (0214958-9)
PL 132
87101 Kajaani

1§. Aloitus
Toimitusinsin6dri on kiinteistorekisterin pitajana ottanut toimituksen
suorittaakseen 27.8.1999
Toimitus aloitettiin teknisessa palvelukeskuksessa toimitusinsiné6rin huoneessa
10.9.1999 klo 9.15
2 §. Tiedottaminen

Toimituksen aloittamisesta on tiedotettu 27.8.1999 lahetetyilla kutsukirjeilla
KML 168 §:ssa saadetylla tavalla. Katso tiedotusliite.

3 §. Asianosaiset
Saapuvilla oli seuraavat asianosaiset: Kajaanin kaupungin edustajana
maanmittausteknikko Yrj6 Hurskainen maarayksella 27.8.1999 ja Kajaanin
Teknologiapuisto Oy:n toimitusjohtaja Jarmo Juntunen.

4 §. Toimitusmiehet

Kysyttdessa kukaan asianosaisista ei vaatinut uskottujen miesten kayttamista
toimitusmiehiné eika toimitusinsinédrik&én katsonut sita tarpeelliseksi,

5§. Esteettomyys

Todettiin, ettei toimituksen aloittamiseen ole estetta ja ettei toimitusinsindoéri ole
esteellinen.

6 §. Hakemusasiakirjat

Toimituksessa oli kdytettdvissa seuraavat asiakirjat:
1. Kiinteistdjen 8-64-(6,7,8,9) kiinteistorekisteriotteet.



Kiinteiston 205-8-64-6 lainhuuto 19.4.1994 / 339 Kajaanin
Teknologiapuisto Oy:lle

Kiinteistdn 205-8-64-7 lainhuuto 5. 6 1989 / 111 /1 Kajaanin Teollisuuskyla
Oy:lle

Kiinteiston 205-8-64-8 lainhuuto 24.3.1994 / 255 Kajaanin kaupungille
Kiinteiston 205-8-64-9 lainhuuto 14.12.1984 / 63 | Kajaanin
Teollisuuskyla Oy:lle

Kajaanin Teknologiapuisto Oy:n kaupparekisteriote ja yhtiéjarjestys
Kajaanin Lampd Oy:n kaupparekisteriote ja yhtidjarjestys

No o 0 D

7 §. Rasitteen perustamlsen edellytykset

Toimituksen kohteena oleviin kiinteistéihin 205-8-64-(6,7,8) kohdistuu
kiinteistorekisteriotteelta ilmenevét aikaisemmin perustetut rasitteet.

8 §. Perustamispaétos

Toimitusinsin6ori paatti perustaa seuraavat toimituskartalle merkityt KML 154
§:ssa tarkoitetut rasitteet.

12 m leved kulkurasite kulkuyhteytta varten:

Rasitetut kiinteistot:  205-8-64-8
Oikeutetut kiinteistot: 205-8-64-6
' 205-8-64-9

4

6 m leved johtorasite kaukolampojohtoa varten:

Rasitetut kiinteistét: 205-8-64-6
205-8-64-7
205-8-64-9
205-8-64-8

Oikeutettu Kiinteisto: kaupunki

9 §. Rakentaminen ja kunnossapito

Kulkurasitteen rakentaa ja pitda kunnossa tonttien 205-8-64-(6, 8 ja 9)
omistajat. Johtorasitteen rakentaa ja pitda kunnossa kaupunki.

10 §. Toimituskustannukset

Toimitusinsinéori paatti maarata erillisen Kiinteistatoimitusmaksun voimassa
olevan kaupunginvaltuuston 17.2.1997 hyvdksymén ja 27.3.1997 lainvoiman
saaneen taksan mukaan Kajaanin kaupungin maksettavaksi.

Kiinteistdtoimitusmaksusta ei ole peritty ennakkoa eikd maksun suorittamiseksi
ole vaadittu vakuutta.



11 §. Lopetus

Toimitusinsindori lopetti rasitetoimituksen ja ilmoitti asianosaisille muutoksen-
hakuoikeudesta.

Valitusosoituksen kaksoiskappale on tamén pdytékirjan liitteené. Kirjallinen
muutoshakemus on toimitettava Kajaanin kaupungin kiinteistorekisterin pitéjalle
osoitteella:

Kajaanin kaupunki
Kiinteistorekisterin pitdja Timo Soininen
Pohjolankatu 13

87100 KAJAANI
Kajaanissa 10. 9

< N\
Toimitusinsindoori Timo Soininen LI

Toimijuksen

—
Tama toimitus tayttda KML 192 §2 KMA 57 §:ssa esitetyt vaatimukset
Kiinteistorekisterin pitaja Timo Soininen
- Merkitty kiinteistorekisteriin &
(h

Kiinteistdinsinoori Timo Soininen



KAJAANIN KAUPUNKI RASITETOIMITUKSEN

TolrAtusifisindori KARTTA
Timo, Solnin¥n—— s . 12000 . , nro 45/99
Kaupunglnosa [Korttell Tonttl  [Toimituspiivi Merkitty kiintelstdrokistoriin
. C
8 64 8,7,8,9 10,9,1999 A
Kiintelist3insind3dri Timo Soininen

280080684 A
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Asemakaavan muutos:
TEKNOLOGIAPUISTO JA TAKOJANKATU

Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 8, Petdisenniska

LITE 2

1

Korttelit 14, 15, 64, 72, 73, 76, korttelit ja tontit 8:5, 11:13, 16:6, 56:4 seka puisto-, likenne-, tori- ja

katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)
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SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelualue
Asemakaavan muutos on vireilld Kajaanin kaupungin keskustasta noin 3 km itdén
sijaitsevalla Petédisenniskan teollisuusalueella.

Suunnittelualue sisaltda Koneistamo Alm Oy:n tontin nro 6, Kajaanin Teknolo-
giakeskus Oy:n Measurepolis- toimitalon tontin nro 7, Biohit Plc:n tontin nro 8 ja
Eletrobit Oy:n tontin nro 9 korttelissa 64, KOY Teknologiapuiston Yhteishallin
tontin nro 4 korttelissa 56, Paivékoti Maitohampaan tontin nro 13 korttelissa 11,
Kaluste-Valiot Oy:n tontin nro 2 kortteleissa 76, Automaalaamo Lumpo & Majurin
tontin nro 3, Asennus N&H Service Oy:n tontin nro 4 ja Prohimek Oy:n tontin nro
5 korttelissa 14, Leenan Puhdistuspalvelun tontin nro 4, varaldampokeskuksen
tontin nro 5, Kiinteisté Oy Messuraitin tontin nro 6, Kensonic Oy:n tontin nro 7 ja
Kajaanin kaupungin tontin nro 8 korttelissa 15, Kajaanin Rengas Oy:n tontin nro 6
korttelissa 16, AR-KAR Qy:n tontin nro 5 korttelissa 8, Kymppineon Oy:n tontin
nro 1, Metsékonehuolto T Lahti Oy:n tontin nro 2, Ykkésmetalli Oy:n tontit nro 3 ja
4 ja Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n tontit nrot 5, 6 ja 7 korttelissa 72, Arto Ok-
kosen tontin nro 1 korttelissa 73 seké osan Siikapuronpuistoa ja Messutorin,
Messuraitin, Kyldpolun, Veistdjanpolun, Héyladajanpolun, Pajapolun, Tietokadun,
Pajakadun, Veistdjankadun ja Takojankadun katualueet. Suunnittelu- ja vaikutus-
alue on esitetty oheisessa kartassa.



Suunnittelun tavoite
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda mahdollisuudet Kajaanin Tekno-
logiakeskus Oy:n toimisto- ja tutkimustilojen laajentamiselle seka selkiyttaa ja pa-
rantaa alueen liikkennejarjestelyja.

Oulun yliopiston mittalaitelaboratorion sijoittuminen Kajaanin teknologiapuistoon
on tarkeaa alueen kehitykselle ja toiminnalle. Mittalaitelaboratorion nykyiset tilat
eivét riita kattamaan sen toiminnan laajentumisesta johtuvia erityistilatarpeita.
Laajennusta varten lisatéan tontin rakennusoikeutta ja liitetaan alueita Siikapu-
ronpuistosta tontin pinta-alaan, jotta kasvava pysakéintipaikkojen tarve voidaan
ratkaista. Laajennusosan sijoittamisessa tontille tulee ottaa huomioon vieressa
olevan Siikapuronpuiston kaytto virkistysalueena.

Teknologiakeskuksen ympariston katuverkkoa selkiytetdan muuttamalla Biohitin
tontilla rasitteena oleva entinen Sorvaajankatu lapikuljettavaksi lenkkikaduksi
Kehradmontielle.

Petaisenniskan teollisuusalueen keskella olevan pussikadun varrella sijaitsevien
yritysten likenneyhteyksia parannetaan muodostamalla Takojankadusta Nuaska-
dulta Timperintielle lapikuljettava katu liittdamalla katualueeseen osia teollisuus-
tonteista sek& osa Messuraittia ja LP-aluetta. Tietokatua jatketaan ja tehd&an
liittyma Takojankatuun.

LAHTOTIEDOT

Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki ja Kajaanin Teknolo-
giakeskus Oy.

Suunnitelmat ja paatokset
Kajaanin kaupungin valtuusto on 06.03.2001 § 53 tehnyt paatéksen Petaisennis-
kan teollisuusalueen asemakaavan muuttamisesta ja alueen nimeadmisesta ra-
kennuslain 15. luvun mukaiseksi kehittamisalueeksi.

Petaisenniskan alueelle on laadittu vuonna 2000 diplomityéna aluesuunnitelma,
joka sisaltda mm. yrityskyselyn alueen kehittamisesta.

Teknologiapuiston keskeisten viher- ja virkistysalueiden kunnostuksen hanke-
suunnitelma on laadittu 1999.

Oulun yliopiston arkkitehtuurin osastolla on laadittu vuonna 1997 oppilaiden har-
joitustydna Petéisenniskan maisemankehittamissuositukset.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §)
Asemakaava muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmat suunnittelualueella ja
ulottuvat sen vaikutusalueelle Timperintieltd Siikapuronpuistoon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan muutoksen ympé-
ristévaikutukset seké vaikutukset alueen nykyisten yritysten toimintaan ja liiken-
teen toimivuuteen.



Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aiemmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat
(MRA 1§).

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. yleisétilaisuudessa, jossa
esitelladn kaavaehdotus, pohditaan selvitysten riittavyytta ja tuloksia, kaavahank-
keen aiheuttamia ymparistdémuutoksia, sailyvaa/sailytettavaa ymparistéa ja muu-
tosten vaikutuksia arkieldamaan.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Vireilletuloilmoitus julkaistaan Koti-Kajaanissa marraskuussa 2001. Siin& kutsu-
taan osalliset vireilletulokokoukseen seka iimoitetaan sen aika ja paikka. Vireille-
tulosta tehdaan tiedote lehdistélle ja radiolle. Ulkopaikkakuntalaisille, maanomis-
tajille, kiinteistdnomistaijille ja —haltijoille lahetetaan kutsu vireilletulokokoukseen
kirjeend. Kaupungin luottamuselimille ja Kainuun ymparistokeskukselle Idhete-
tdan asemakaavan muutoksen vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma tiedoksi.

Vireilletuloilmoituksesta Iahtien asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on nahtavilld kaupungintalon Neuvokissa, Pohjolankatu 13, paékir-
jaston lukusalissa, Kauppakatu 35, Teknologiapuiston Measurepolis- rakennuk-
sen ala-aulassa, Kehrddmoéntie 7 ja internetissa Kajaanin kaupungin www-
sivuilla.

Vireilletuloilmoituksesta alkaa asemakaavan muutoksen laatimisvaiheen kuule-
minen (MRA 30§), jonka aikana osalliset ja kunnan jasenet voivat osallistua ase-
makaavan muutoksen laadintaan ja esittaa siihen suullisia ja kirjallisia mielipiteita.

Asemakaavan muutoksen laadinta-aikana tehdaan maastokaynnit ja mahdolliset
lisdselvitykset, jotka yhdessa osallistumisprosessin kanssa viitoittavat kaavaluon-
nosta. Ennen teknisen lautakunnan kasittelya pidetaan vaikutusten arviointitilai-
suus helmikuussa 2002 Teknologiapuistossa Amican ruokalassa. Tarkka aika
sovitaan vireilletulokokouksessa ja siita ilmoitetaan Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutosehdotus viedaan teknisen lautakunnan kasittelyyn touko-
kuussa 2002. Lautakunnan paatoksella kaavaehdotus asetetaan virallisesti nah-
taville 30 paivan ajaksi (MRA 27§). Kaavaehdotus on esilld kaupungintalon Neu-
vokissa, paakirjastossa, Teknologiapuistossa ja internetissa.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Muistutus on toimitettava kaupunginkanslian kirlaamoon, kaupungintalo,
Pohjolankatu 13, 2. kerros, ennen nahtavillaoloajan paattymista. Nahtavilla olosta
kuulutetaan Koti-Kajaanissa ja ulkopaikkakuntalaisille lahetetaan ilmoitus kirjeena
(MRA 278§).

Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeen mukaan lausunto vi-
ranomaisilta, joiden toimialaa asemakaavahankkeessa kasitellaan seka asema-
kaavahankkeen kannalta keskeisiltad yhteiséilta (MRA 288§).

Palautteen perusteella kaavaluonnosta voidaan harkinnan mukaan muuttaa. Kir-
jallisiin muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan tarvittaessa vastineet, jotka kirjoi-
tetaan kaavamuutosta koskeviin luottamuselinten péytakirjoihin.

Nahtavilldolon paatyttya, mikali muistutuksia ei ole jatetty, kaupunginhallitus ka-
sittelee asemakaavan muutosehdotuksen elokuussa 2002 ja kaupunginvaltuusto
elo-syyskuussa 2002. Jos kaavaehdotuksesta muistutetaan, sen kasittelyaika



pitenee. Jos kaavaehdotusta olennaisesti muutetaan nahtavilldolon jalkeen, se on
asetettava uudelleen nahtaville (MRA 32§).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 52§). Hyvaksy-
mispaatoksestd kuulutetaan Koti-Kajaanissa. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan
lisdksi niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tekijéille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa (MRL 678§).

Asemakaavan muutoksen hyvaksymistd koskevaan paatékseen haetaan muu-
tosta valittamalla Oulun hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetaan (MRL
1888§). Valitusaika on 30 vuorokautta hyvaksymispaatéksen kuulutuksesta.

Alueella on voimassa rakennuskielto (MRL 538§) ja toimenpidekielto (MRL 128§)
asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatdksesta niiden lainvoimaisuuskuulu-
tukseen saakka.

Asemakaavan muutos tulee voimaan, kun sen lainvoimaisuudesta on kuulutettu
(MRL 2008§). Kuulutus julkaistaan Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutoksen tultua voimaan, paattyvat alueella voimassa olleet ra-
kennuskiellot ja toimenpidekiellot.

OSALLISET
Maanomistajat
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakeskus Oy

Alueen yrittdjat ja kiinteistbnomistajat:
Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n yritykset:
Kehraamontie 7: Amica ravintolat Oy, Arkins suunnittelu Oy, Arkton sunnittelu-
ryhmé Oy, Basepoint Oy, Documenta Oy, Hartwall Oyj, Interasfaltti Oy, Javerdel
Codacom Oy, Jarverdel Nordic Oy, Kajaanin tulli, Kelpokuljetus.fi Oy, Oulun yli-
opisto, Mittalaitelaboratorio, Ruokanet Oy, Securitas Oy, Tiedosta Oy, Tilintar-
kastajien Oy — Ermst&Young, Tydmyyrapalvelu Oy, Vippet solutions Oy, Yritys-
hautomo Innova
Kehraaméntie 5: Elektrobit Oy, Profecon Oy,
Kehraamoéntie 3. Metso Field Systems Oy, Profox Companies Oy, Fujitsu Invia
Oyj, Koneistamo ALM Oy, Mainoskuvaamo Pekka Agarth
Nuaskatu 11: Canon Oy
Nuaskatu 9: Jadkonehuolto Mertanen, Kainuun Runkopuu Ky, Kainuun Sah-
késampo Oy, Kajaanin kaupunginteatteri / lavastamo, Kajax-tuote, LJ-Vaappu
Leo Juntunen, Mattopesu Liaton Oy, Sahkétoimisto Murtola Oy, Sahkétoimisto
Pekkala Oy
Nuaskatu 7: Paivakoti Maitohammas, Sartek Oy
Nuaskatu 5: Fanatic Audio Oy, Metallikoneistamo E. Moilanen Ky, Puusepéan-
verstas Puuhari, Enerkyl Oy
Timperintie 17: Vianor Oy
Takojankatu 12: Kajaanin Kukkoleipuri Oy, Kaluste-Valiot Oy, Valkoliekki Oy
Takojankatu 10: Asennus N&H Service Oy
Takojankatu 5: Kymppineon Oy
Veistdjankatu 4: Arto Okkonen

Tietokatu 4: Biohit Plc

Takojankatu 8: Automaalaamo Lumpo & Majuri

Takojankatu 4: Prohimek Oy

Takojankatu 2 A: Leenan puhdistuspalvelu

Takojankatu 2 B: Kiinteisté6 Oy Messuraitti, Kajaanin Sdhkémies Oy



Timperintie 15: Kainuun Lasikeskus Oy

Timperintie 19: Suomen RH-yhtié Oy

Timperintie 13: Kainuun Kone ja Laakeri

Timperintie 11: AR-KAR Oy

Timperintie 9: Jaaskeldinen Kari, Kajaanin Rengas Oy
Timperintie 7: Tukkumannin auto Oy

Veistdjankatu 1: Kensonic Oy

Takojankatu 1 A: Ykkdsmetalli Oy

Takojankatu 3: Kyllonen Kyésti, Metsdkonehuolto T Lahti Oy
Ahjokatu 1: Hyvarinen Heikki

Ahjokatu 5: Kaimare, Kainuun Maarakenne

Ahjokatu 7: Maanrakennusliike Kemppainen Ky

Muut joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa

Lahialueen asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisét:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry, Kajaanin Seudun Luonto ry, Kajaanin yrittajat ry

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Lamp6 Oyj
Kainuun Sahkd Oyj, KPO, Sonera Oyj

Suunnitteluryhma:
Tekninen palvelukeskus maankayttd- ja kunnallistekniikka- vastuualueet, elinkei-
notoimi, ymparistétoimi, pelastuslaitos, Kajaanin Teknologiakeskus Oy

Kaupungin luottamuselimet:
paatdksenteko: tekninen lautakunta
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto
lausunnot: ympadristélautakunta
Viranomaiset:
Kainuun ymparistdkeskus



KASITTELYAIKATAULU

TEKNOLOGIAPUISTO JA TAKOJANKATU
ALUSTAVA KASITTELYAIKATAULU

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

Vireilletulosta ilmoittaminen (MRL 30§)
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 21.11.2001

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa (MRL 30§)
-osallistumis- ja arviocintisuunnitelma on
nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa, paa-
kirjaston lukusalissa, Measurepolis- toimi-
talon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja
netisséd Kajaanin kaupungin www-sivuilla

-mahdollisuus suullisten tai kirjallis-
ten mielipiteiden esittdmiseen

-vireilletulokokous maanantaina 26.11.2001
klo: 18.00 Amican ruokalassa Teknolo-
giapuistossa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman, kaavahankkeen lahtékohtien, ta-
voitteiden ja muutostarpeen esittely- ja kes
kustelutilaisuus

-yleisétilaisuus

-kaavaluonnoksia valmistellaan
-mahdolliset lisaselvitykset ja maastokayn-
nit

-mahdollisuus kéyda katsomassa
kaavaluonnoksia ja esittaméssa
mielipiteitdadn niista Teknolo-
giapuistossa Petaisenniskan kehit-
tamisprojekti- toimipisteessa, Keh-
raamontie 7

marras - joulukuu
2001

-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 20.2.2002
vaikutusten arviointitilaisuudesta
-vaikutusten arviointitilaisuus maanantaina
25.2.2002 klo: 18.00 Amican ruokalassa
Teknologiapuistossa: kaavaehdotuksen
esittely ja osallisten keskustelu

-yleisétilaisuus

Ennakkokuuleminen paattyy
-kaavaehdotus viimeistellaan ja vied&an
teknisen lautakunnan esityslistalle. Lopulli-
nen osallistumis- ja arviointisuunnitelma lii-
tetédan kaavaselostukseen

helmi-huhtikuu 2002

Kaavaehdotuksen kisittely teknisessé lauta-
kunnassa 22.5.2002: ndhtavillepanopaatés

-luottamuselinkasittely

toukokuu 2002

Nihtédvillaolosta ilmoittaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
Kaavaehdotus on nihtévilld 30 vrk (MRL 65§)
-kaavaehdotus on nahtavilla kaupunginta-
lon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa,
Measurepolis- toimitalon ala.aulassa Tek-
nologiapuistossa ja netissa kaupungin
www-sivuilla
-lausuntopyynnét

-mahdollisuus antaa nahtavillaoloai-
kana lausuntoja ja kirjallisia muistu-
tuksia

nee.

Mikali muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmisteluun maankiyttéyksikkéon

ja késittelyaika pite-

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginhalli-
tuksessa

-luottamuselinkasittely

elokuu 2002

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginval-
tuustossa: hyvaksymispaatés (MRL 52§)

-luottamuselinkasittely

elo-syyskuu 2002




Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen -mahdollisuus valittaa kaavan hy-
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa vaksymispaatoksesta Oulun hallinto-
-rakennus- ja toimenpidekielto ovat voimas- | oikeuteen. Valitusaika 30 vrk
sa hyvaksymispaatoksesta lainvoimaisuus-
kuulutukseen saakka

Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden paatoksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajan-
kohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen loka-marraskuu 2002
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat

YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus

Maankéayttd, Tonttipalvelut- tulosyksikkd
projektiarkkitehti Anne Siltavuori,
Petéisenniskan kehittamisprojekti
Teknologiapuisto PL 108
87400 Kajaani
anne.siltavuori@kajaani.fi
kayntiosoite:

Teknologiapuiston Measurepolis-rakennus,
Kehraamoéntie 7, 1.kerros
p. 044 7100 834, fax 08 6149 205

Kunnallistekniikka
suunnittelupaallikkd Risto Niskavaara
Kajaanin kaupunki
Tekninen palvelukeskus
PL 132
87101 Kajaani
risto.niskavaara@kajaani.fi
kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3.kerros
p. 08 6155 206, 044 7100 206, fax 08 6155 590

Kajaanin Teknologiakeskus Oy
toimitusjohtaja Jarmo Juntunen
Kehréamontie 7, 2. kerros
87400 Kajaani
jarmo.juntunen@kajaani.fi

p. 08 6149 301, 050 2027, fax 08 6149 205




8
Tama osallistumis- arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilld kaupungintalon Neuvokis-
sa, paakirjaston lukusalissa, Teknologiapuiston Measurepolis- rakennuksen ala-
aulassa ja Kajaanin kaupungin www-sivuilla asemakaavan muutoksen vireilletu-
loilmoituksesta lahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa tarpeen mukaan kaa-
voitusprosessin alkuvaiheessa. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman sisallésta on toimitettava 31.01.2002 mennessa Kajaanin kau-
pungin Teknisen palvelukeskuksen Petaisenniskan kehittdmisprojekti- toimipis-
teeseen Teknologiapuistoon tai kaupungintalon Neuvokkiin.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti,
siitd tiedotetaan osallisille samalla tavalla kuin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta on alun perin tiedotettu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittamattémyydesta voi tehda oikaisupyyn-
nén, joka on toimitettava Kainuun ymparistdkeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Ka-
jaani, puh. 08 61631) ennen asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillepanoa.

Lopullisessa muodossaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuk-
sen liite. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman toteutumista seurataan kaavoitus-
prosessin aikana ja mahdolliset muutokset kirjataan kaavaselostukseen.

Kajaanissa 20.11.2001
muutettu 20.02.2002
muutettu 08.05.2002

. )
Irmeli Hanka
Kaupunginarkkitehti
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LITE3 ¢

MELULASKELMA LITTYEN PETAISENNISKAN
TEOLLISUUSALUEESEEN/ Paivi Nykanen 18.3.2002

Laskelmissa on kaytetty pohjoismaista likennemelun laskentamallia.
Oletuksena on, etta ajoneuvoista 20 % on raskaita ajoneuvoja ja nopeus 40
km/h.

Kehraamontie

1250 ajoneuvoal/vrk (v.97)
-lahtdémelutaso 57 dBA, 55 dBA saavutetaan 20 m paassa tien keskipisteesta

1950 ajoneuvoalvrk (v.99)
-lahtdémelutaso 59 dBA, 55 dBA saavutetaan 40 m paassa tien keskipisteesta

Timperintien ja Varistien risteys

3850 ajoneuvoalvrk (v.97)
-lahtdémelutaso 62 dBA, 55 dBA saavutetaan 80 m paassa tien keskipisteesta

5050 ajoneuvoalvrk (v.99)
-lahtdmelutaso 63 dBA, 55 dBA saavutetaan 80 m paassa tien keskipisteesta

Nuaskatu, romuliikkeen/paiviakodin edessa

2500 ajoneuvoalvrk (vv. 96-97)
-lahtdmelutaso 60 dBA, 55 dBA saavutetaan 40 m p&assa tien keskipisteesta

3650 ajoneuvoalvrk (v.99) ja 4000 ajoneuvoalvrk (v. 2000)
-lahtémelutaso 62 dBA, 55 dBA saavutetaan 80 m paassa tien keskipisteesta

4650 ajoneuvoalvrk (v.2001)
-lahtémelutaso 63 dBA, 55 dBA saavutetaan 80 m paéassa tien keskipisteesta

Uusi katu

2600 ajoneuvoalvrk
-lahtémelutaso 60 dBA, 55 dBA saavutetaan 40 m paassa tien keskipisteesta

Tulosten arviointia
Valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaan liike- ja toimistohuoneissa
paivaohjearvo on 45 dBA ja asuinhuoneissa 35 dBA. Asumiseen kaytettavilla

alueilla paivéohjearvo on 55 dBA.

Tavallisilla ikkunoilla, joilla on 30 dBA:n daneneristavyys, saavutetaan em.
toimistohuoneiden ja asuinhuoneistojen ohjearvot.
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Tyénumero Kohteen nimi Kiinteistorekisteritunnus Pisteen n:o
2012 Siikapuro 8-64-7 1
Kairauspisteen koordinaatit
X Y Zz
24424.960 38016.908 139.260
Kairaustapa ja Paattymistapa Kairauslaite
Painokairaus , Maarasyvyys VAUNU
Kairaaja Mittakaava Kairauspaivamaara
SS,HL,MK 1:100 20.2.2002
Huomautuksia

0.00 _ 1 ?9.?6

1.00 | ;H_\_|—

143
2.00] 500
poo
136.53
(I) O 2IO 4IO 6IO 8IO 1 (I)O
KN pk/0.2m

Kairaaja Tulostuspaivamaara Tarkastaja
SS,HL,MK 28.02.2002 ™




Tydénumero Kohteen nimi Kiinteistorekisteritunnus Pisteen n:o
2012 Siikapuro 8-64-7 2
Kairauspisteen koordinaatit
X Y z
24454.837 38023.879 140.352
Kairaustapa ja Paattymistapa Kairauslaite
Painokairaus , Maarasyvyys VAUNU
Kairaaja Mittakaava Kairauspaivamaara
SS,HL,MK 1:100 21.2.2002
Huomautuksia
0.00 _ 14|10.i|35
1.00 ] T ———18
:ESB
00
3.00] oo
137.07
1I CI) 6 2IO 4IO 6I0 SIO 160
kN pk/0.2m
Kairaaja Tulostuspaivamaara Tarkastaja
SS,HL,MK 28.02.2002 TH




Tydnumero Kohteen nimi Kiinteistorekisteritunnus Pisteen n:o
2012 Siikapuro 8-64-7 3
Kairauspisteen koordinaatit
X Y z
24417.741 38014.532 138.709
Kairaustapa ja Paattymistapa Kairauslaite
Painokairaus , Maarasyvyys VAUNU
Kairaaja Mittakaava Kairauspaivamaara
SS,HL,MK 1:100 21.2.2002
Huomautuksia

0.00 138.71

1.00 A ‘j,tl

A
2.
o 660
136.25
6 O 2IO 4'0 6IO 8|O 1 60
kN pk/0.2m

Kairaaja Tulostuspaivamaara Tarkastaja
SS,HL,MK 28.02.2002 TH




Tydénumero Kohteen nimi Kiinteistorekisteritunnus Pisteen n:o
2012 Siikapuro 8-64-7 4
Kairauspisteen koordinaatit
X Y z
24443.246 37994.080 138.928
Kairaustapa ja Paattymistapa Kairauslaite
Painokairaus , Maarasyvyys VAUNU
Kairaaja Mittakaava Kairauspaivamaara
SS,HL,MK 1:100 25.2.2002
Huomautuksia
TURVEO0.30

0.00 _ | 138.93

1.00 L lj_Fl

2.00 1 L488

Eoo
136.14
== | } t f t i
1 00 20 40 60 80 100
kN pk/0.2m

Kairaaja Tulostuspaivamaara Tarkastaja
SS,HL,MK 28.02.2002 TH




Tydnumero Kohteen nimi Kiinteistérekisteritunnus Pisteen n:o
2012 Siikapuro 8-64-7 5
Kairauspisteen koordinaatit

X Y z

24527.625 37970.884 140.108

Kairaustapa ja Paattymistapa Kairauslaite
Painokairaus , Maarasyvyys VAUNU

Kairaaja Mittakaava Kairauspaivamaara
SS,HL,MK 1:100 25.2.2002

Huomautuksia

0.00 . 1 4|101| 1
1.00 L A
2.00 1
3.00 | 4 g%
: 0
136.54
=== i } } } f |
1 00 20 40 60 80 100
kN pk/0.2m
Kairaaja Tulostuspaivamaara Tarkastaja
SS,HL,MK 28.02.2002 TH




~

v (gL N R NN S P U

ML QadA i aNe nlant Lo A, J LITEKARTTA 2 i€
’ o e NA S ST 5

vé A Fy=

/ taid /. ""‘v-”VL |
/ 0 .IAP\_I " v -_ T \ )“
e i ¢ 2

- i LB .
| = 16 12580, == 7= = : RN\ 4 AN .. SN
v [} -——ﬁL;‘}@ﬁﬂgj_—u P ' “, b, \ “Q» \

R = - ™

L ; Pl

/7 Riurna \\H g
Iy ){‘)/mm//ov' % k.‘/;\:s‘fs‘(;.g;//\
g S

W ,
_/ ) Kesariem [

LY
A0 00

o i\
Varis
V7
%

*&Qg aS 27N H Ul{\() ,/7/l p/((),' ) \‘,"\
A S \ A TS 7

7

NN ¥ ¢
vooA \ Wik
. 4 \ \ B \ /
\s: SHRGNE \ ey \
i Lé 7 , N \‘ - Ny : )
” T S >
“S/< 7 = 3 A\ 1 ¥
e N « 5
4 P o A/
= \ S i
{ I



\
\

\\ ALLINNISYVd y 3 B N N » T A3 % >
) : RN 5% e A

_ AR G s

p ¢ Z P \ N\

&y

LITEKARTTA 3

2
i

o




ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

8 PETAISENNISKA
KORTTELIT 14, 15, 64, 72, 73, 76, KORTTELIT JA TONTIT 8:5,

11:13, 16:6, 56:4 SEKA PUISTO-, LIKENNE-, TORI- JA KATU- .
ALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

» mmuw x mumm @ mmmw 3 M sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnét poistetaan

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta oikeaksi
todistaa

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS

Kajaanissa

T 6 . PYM 10.05.2002 I i |
e — PIIR.N:0 J 11/02 fyﬂ . %
MK 2500 VA 6'\#/61_\

Timo Soininen SUUNN. PH
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Viistoilmakuvat kaakosta ja
lounaasta




MERKINTOJEN SELITYKSET:

——————— vesijohto
—<—— jatevesl
—————— sadevesi

—————— kaukoldmpd
———@®-—— s#hkokaapeli
———®—-—~— puhelinkaapeli
—@—— séhkdjohto
Il k 87 kerrosluku, rakennusmateriaali

(k=kivi, p=puu, t=teras),
valmistumisvuosi
9387 kerrosala
kirjapaino kayttdtarkoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 64, 72, 89, OSIA KORTTELEISTA 8, 11, 16, 56 SEKA

PUISTO- JA KATUALUETTA

RAKENNETTU YMPARISTO

KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS
PVM 10.05.2002 | | |
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SUUNN. PH IRMELI HANKA
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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LPA 8:89:2

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristé asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Energiahuollon korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa

rakentamiseen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa paivakotitiloja varten.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

Pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, 1= kaukolampég,
s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkinta korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten
varattavat autopaikat tai osa niistad saadaan sijoittaa.

=
\ !\Z‘! \ Muuntajaa varten varattu alueen osa.
~
® Suojeltava puu.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus, varasto 1/100 k-m2

Ulkovarastojen ndkdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavaméaaraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa
viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla péivalla arvoa 55 dBA ja
yolla 50 dBA (VN p&atés melutason ohjearvoista 993/1992).

Taméan asemakaavan alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 14, 15, 64, 72, 73, 76, KORTTELIT JA TONTIT 8:5,
11:13, 16:6, 56:4 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-, TORI- JA KATU-
ALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 64, 72, 89, OSIA KORTTELEISTA 8, 11, 16, 56 SEKA
PUISTO- JA KATUALUETTA

EI&'I KAJAANIN KAUPUNKI

*'M TEKNINEN PALVELUKESKUS SAILYTYS:
PVM 10.5.2002] 682042 ] l TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
PIRNo | 8/02 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
500 . TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
MK A TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN, AS IRMELI HANKA
BT ASRR KAUPUNGINABKRITEHATI VIRAN PUOLESTA:  RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO
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ASEMAKAAVAN MUUTOS:

TEKNOLOGIAPUISTO JA TAKOJANKATU

luonnos 10.02.2002
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