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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee

12. paivana elokuuta 2002 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 18 Kylma

Osa korttelia 38

(tila RN:0 9:423 Paltaniemen kylassa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 18 Kylma
Osa korttelia 38, seka katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee vajaan 4 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon.

KYLMA:

Nietospolku 1 - 6 asemakaavan muutoksen tarkoitus

on edistaa pientaloalueen rakentamista muuttamalla asemakaavaa siten, etta
tarpeellinen katualue erotetaan korttelialueesta ja rakentamista ohjataan niin,
ettd alueen vaihteleva rakennuskanta taydentyy luontevasti.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kajaanin kaupunki osti tilan Rn:0 9:243 helmikuun 14 paiva 2002, josta myyja
pidatti maaraalan, joka on lohkottu tontiksi 18-38-58 (Nietospolku 2)
Kaavavaihtoehtoja esiteltiin 16.5.2002 Soidinsuon koululla, jonne oli kutsuttu
20 perhetta I&hinaapurustosta. Paikalle saapui kuusi l[&hinaapuria. Kokous
valitsi kaavavaihtoehdoista ns. umpitie- vaihtoehdon.

Asemakaavan muutoshankkeen katsotaan olevan niin vahainen, ettei siita
laadita erillisté osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Lehti-ilmoitus vireille tulosta on julkaistu Koti-Kajaanissa 18.8.2002, mista
alkaen kaavaluonnos on ollut nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa ja
paakirjaston lukusalissa. Lisaksi kaavahanke on ollut esilla Internetsivuilla
www.kajaani.filkaupunki/tekninen/kaavoitus.htm paivityksesta 17.8.2002
alkaen.

2.2 Asemakaava

Muodostuva pientalokorttelin osa on pieni osa laajempaa pientaloaluetta, joka
rajautuu virkistysalueisiin ja jonka asukkaiden tarvitsemat palvelut ovat n. 1
km:n etéisyydelld. Rakennuskannaltaan vaihteleva ymparisto taydentyy
erilaisilla rakennusryhmilla. Kulkuyhteyksia ja yhdyskuntatekniikan
rakentamista varten erotetaan katualue ( Nietospolku).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tontit tulevat rakennuskelpoisiksi, kun kaava on lainvoimainen ja katualue on
rakennettu.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alue on loivaa kaakkoon viettéavaa rinnettd. Myyja on harventanut alueella
kasvaneen sekametsan. Katurakentamisessa (Nuoskapolku, Pyrypolku)
saadun tiedon perusteella alueen rakennettavuus on hyva. Lahialueella
tehtyjen radonselvitysten (Sienirinne ja Hankipuisto) perusteella
rakennettaessa on syyta noudattaa radonhaitat huomioonottavaa
rakennustapaa.

3.2 Suunnittelutilanne
Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa (vahvistettu 31.5.1993, KHO
12.8.1994) alue on asuinpientaloaluetta. (Liitekartta 2)

Alueelle on alunperin laadittu 20.9.1989 vahvistettu asemakaava, jossa se on
osoitettu pientalorakentamiseen varaamatta alueelle katuja. Asemakaavaa on
muutettu laatimalla asemakaaval n:o 406. (Liitekartta 3a)

Kajaanin kaupunki on ostanut osan tilasta 9:423 ja tehnyt myyjan
pidattdmésta maaraalasta jo vahvistuneen tonttijaon (205-18-38-58).

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueelle rakentaminen ilman katualueita on osoittautunut liilan vaikeaksi.
Samoin on havaittu tarve asemakaavassa ja muutoin antaa riittavat ohjeet
rakentamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Suunnittelu k&ynnistyi, kun tilan 9:423 osakkaat tarjosivat tilaa kaupungin
ostettavaksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
Alustavia kaavaluonnoksia on esitelty 16.5.2002 Soidinsuon koululla pidetyssa
neuvottelu- ja esittelytilaisuudessa.
Lehti-ilmoitus vireille tulosta on julkaistu Koti-Kajaanissa 18.8.2002, mist
alkaen kaavaluonnos yhteystietoineen on ollut nahtavilla kaupungintalon
Neuvokissa ja paakirjaston lukusalissa. Lisdksi kaavahanke on ollut esilla
Internetissa www.kajaani.fi/lkaupunki/tekninen/kaavoitus.htm paivityksesta
17.8.2002 alkaen.

lImoituksissa on kerrottu, ettd asemakaavan muutoshankkeesta ei laadita
erillista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sen vahaisyyden vuoksi.
Kaavahanke on oikeusvaikutteista Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavaa ja voimassa olevaa asemakaavaa tarkentava, joten tarvetta
viranomaisyhteistydhon ei ole ollut.

Rakennusvalvonta on osallistunut kaavamaaraysten ja rakennusvalvonnan
kayttéon tehtavan rakennustapaohjeen laatimiseen.



4.4 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on edistaa rakentamista muuttamalla asemakaavaa siten, etta
tarpeelliset katualueet erotetaan korttelialueista ja korttelialueilla
tdsmennetdadn maarayksia.

Kaupungin tavoite on tarjota rakentamiskelpoisia pientalotontteja valmiin
palvelurakenteen ja yhdyskuntatekniikan piirissa ja ohjata rakentamista niin,
etté alueen rakennustavaltaan vaihteleva rakennuskanta taydentyy
luontevasti.

4.5 Asemakaava ehdotuksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Voimassaolevan asemakaavan mukainen ratkaisu (Liitekartta 3b), jossa
alueen sisdinen yhdyskuntatekniikka on jatetty kunkin rakentajan itse
toteutettavaksi rasitteina ja 'kirvesvarsina’, on osoittautunut
epatarkoituksenmukaiseksi seké rakentamis- ja kayttokustannuksiltaan
kalliiksi eivatka alueen keskiosat siksi ole rakentuneet.

Katualueiden erottaminen korttelialueista ja valmis tonttijako edistéa
rakentamista ja riittdvat maaraykset ohjaavat rakentajia ja antavat heille
mahdollisuuden ennakoida tulevaa asuinymparistda (Liitekartta 7).

Rakentamisen maara ja vaikutukset kummassakin vaihtoehdossa ovat
vastaavat, mutta rakentamisen ja yllapidon kustannukset jakautuvat
rakentajan ja kaupungin kesken eri tavoin. Kokonaiskustannukset kerralla
rakennetusta kadusta/kulkuyhteydesta ja yhdyskuntatekniikasta ja sen
yllépidosta ovat kuitenkin alhaisemmat. Toisaalta kaupunki saa investointinsa
takaisin tonttien myynnistad/vuokraamisesta seka maksuina ja rakentamisen
myo6té karttuvina veroina.

Vaikka alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on palvelujen, virkistysalueiden
ja tybépaikkojen suhteen hyva, voimassaolevan kaavan toteutuminen on
hidasta ja epdvarmaa. Siksi kaava-aluetta ja yhdyskuntatekniikkaa olisi
tonttitarjonnan turvaamiseksi laajennettava aikaisemmin, jos kaavaa ei
muuteta rakentamista edistavaksi.

Kaavaluonnosta laadittaessa maanomistajat/ myyjat ovat tehneet erityisesti
omaa aluettaan koskevia ehdotuksia, jotka on otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Alue on pieni osa laajempaa pientaloaluetta, joka rajautuu virkistysalueisiin ja
jonka asukkaiden tarvitsemat palvelut ovat n. 1 km:n etaisyydell, ja
muodostuu siksi vain asuinpientalokorttelialueesta ja kadusta. Tontteja
muodostuu yhteensa 6 kpl.



5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennuskannaltaan vaihteleva ymparistd tdydentyy erilaisilla pientalojen
ryhmill, joissa rakennuksilla on yhteisia piirteitd: mm. kerrosluku ja
harjansuunta. Pihatilojen muodostumista on myds edistetty.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialue on varattu erillispientaloille (AO).

Katu on lyhyt jalankulkukatu, jolla tontille ajo on sallittu. Se on k&&ntdpaikalla
varustettu umpikuja, jolta on paésy kuudelle tontille.

5.4 Kaavan vaikutukset
Alue todennakdisesti rakentuu lahivuosina ja yhdyskuntarakenne silté osin
hajoamisen sijaan eheytyy.

Yhtenaisena verkostoon sopivaksi suunniteltu ja katualueelle asianmukaisesti
toteutettu yhdyskuntatekniikka on luotettavampaa ja vaikutukset ympérist66n
paremmin hallittavissa kuin erillisratkaisuin tehdyn tekniikan.

5.5 Ympaériston hdiridtekijat
Asuinpientaloalueen tavanomaisesta elaméstéa poikkeavia hairibtekijoité ei ole.

5.6 Kaavamerkinnit ja —-méairaykset
Kerrosluku on Talvitien varressa myyjan pidattaman tontin osalta lu3/4.
Lisaksi viereinen tontti voidaan rakentaa yhta kerrosta korkeampana. Muiden
tonttien kerrosluku on |. Rakennusoikeudet vaihtelevat tonttien koon mukaan
250 k-m2 — 300 k-m2. Katuvarsiin on osoitettu istutettavat alueen osat,
rakennusalat on maaratty sopivien etaisyyksien turvaamiseksi ja
paarakennusten harjansuunnat on maaratty ryhmittain vaihtelun ja
yhtendisyyden varmistamiseksi.

5.7 Nimist6
Kylman kaupunginosan talviaiheista nimist6a tdydennetédén nimella
Nietospolku.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnepiirros (litekartta 8) kuvaa yleispiirteisesti kaavan toteuttamista.
Asemakaavan rinnalla on yhdessé rakennusvalvonnan kanssa laadittu
rakentamistapaohje (liite 9), jolla ohjataan ja ennakoidaan naapuruston
muodostumista. Hyvaan tulokseen paasemiseksi tulee kayttaa patevia
suunnittelijoita ja tydnjohtoa seka oltava yhteydessa rakennusvalvontaan
hankkeen alusta asti.



6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Nietospolun rakentaminen voi alkaa asemakaavan muutoksen
saatua lain voiman. Rakentamisen tapahtuessa 2003
kevattalvella, talonrakentaminen voitaisiin aloittaa kesalla 2003.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta lupakasittelylla ja tonttipalvelut
tontinluovutuksella seuraavat kaavan toteutusta.

Kajaanissa 16. palvana e ovky/uta 2002

r\é -
Irmeh Hanka
Kaupunginarkkitehti
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LITEKARTTA 7

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Erillispientalojen korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

S Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

1 8 Kaupunginosan numero.
KYL Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

64 Tontin numero.
PYRYPOLKU Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

IU3/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.




LITEKARTTA7

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

pp/t

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

2 ap/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

YLEISET MAARAYKSET:

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmaiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7,0m

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m2.
Puiden korkeuden tulee olla véhintaan 1,5 m. Tontit on kadunpuolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
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LITE 9

Nietospolku osa KORTTELI 38

AO

pinta-ala

Erillispientalojen korttelialue (1-2 asuntoa)
=omakotitalo, paritalo

kerrosluku | - 13/4

asuinrakennuksen katon harja suunta maaritty,
erillinen autotallirakennus suotava

kadun varteen istutuksia, myos puita

1096-1645 m2

rakennusoikeus 250-300 k-m2

Asuinrakennus tulee sijoittaa rakennusalan pohjoisosaan ja erillinen talousra-
kennus rakennusalan itélaitaan rajaamaan eteldan ja lounaaseen avautuvaa
pihatilaa.

Kadun puoleisessa paassa autotallimassan leveys saa olla enintaan 4 metria
ja leveimmillaan se saa olla 7 metria. Suositellaan autotallin ajoa suoraan ka-
dulta pihatilan saastamiseksi.

Vesihuolto-, s&hkd- ja puhelinlinjoja seké sadevesiviemareita saattaa olla
tonttirasitteina. Tekniset tilat on hyva sijoittaa asuinrakennukseen teknisten
littymien puoleiseen paatyyn. Liittyma paikat on esitetty katupiirustuksessa.

Puurivi voi koostua erilaisista puista, jotka istutetaan niiden koon vaatimin vé-
lein (5-8 metrid): pihlajia, koivuja, hopeapajuja, vaahteroita, lehmuksia, havu-
puita.

Puurivin istutustarvetta ei ole, mikali tontilla sailyy riittavasti puustoa.

Materiaali: lauta tai tiili

Kattomuoto/-kaltevuus:
I3/4-kerroksisissa harjakatto tai harjakattoihin sopeutuva pulpetti-
katto, kattokaltevuus 1:1,5, autotallien katot 1:3.
Talvitien varressa ja |-kerroksisissa kattokaltevuus 1:2,5 autotallin
katto 1:3

Viéritys:  seindt vaaleat, sévy vaihteleva viereisen tontin rakennusten va-
ristd sopivasti poikkeava, tehostevarina valkoinen
katto tummanharmaa tai musta
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