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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
6. paivana syyskuuta 2001 paivattyad asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 18 Kylma
Osa korttelia 38
(tila rn:o0 9:210 Paltaniemen kylassa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 18 Kylméa
Osa korttelia 38, kortteli 46 seka katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee vajaan 4 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon.

KYLMA: Savikonpolku 12-16, Talvitie 37-53 asemakaavan muutoksen tarkoitus
on edist&a pientaloalueen rakentamista muuttamalla asemakaavaa siten, etta
tarpeelliset katualueet erotetaan korttelialueista ja rakentamista ohjataan niin,
ettéd alueen vaihteleva rakennuskanta taydentyy luontevasti.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Tilan 9:210 ja tonttien 18-38-47 ja 48 omistajien kanssa on neuvoteltu alueen
rakentamista edistavien maaraysten antamisesta. Neuvottelutulos -
kaavaluonnos - esiteltiin alueen ja siihen rajautuvien tonttien maanomistaijille/
asukkaille kirjeissa ja puhelinkeskusteluin.

Lehti-ilmoitus vireille tulosta on julkaistu Koti-Kajaanissa 20.5.2001, mista
alkaen kaavaluonnos on ollut nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa ja
paéakirjaston lukusalissa. Lisaksi kaavahanke on ollut esilla Internetsivuilla
www.kajaani.fi/lkaupunki/tekninen/kaavoitus.htm paivityksesta 17.8.2001
alkaen.

2.2 Asemakaava
Muodostuvat pientalokorttelit ovat pieni osa laajempaa pientaloaluetta, joka
rajautuu virkistysalueisiin ja jonka asukkaiden tarvitsemat palvelut ovat n. 1
km:n etéisyydelld. Rakennuskannaltaan vaihteleva ymparistt taydentyy
erilaisilla rakennusryhmilla. Kulkuyhteyksia ja yhdyskuntatekniikan
rakentamista varten erotetaan katualueet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Osa katualueista on rakennettu. Tontit tulevat rakennuskelpoisiksi, kun kaava
on lainvoimainen.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alue on loivaa kaakkoon viettavaa rinnetta, jossa on nuorta metsaa seka
metsittynytté ja avointa peltoa. Katurakentamisessa saadun tiedon perusteella
alueen rakennettavuus on hyva. Lahialueella tehtyjen radonselvitysten
(Sienirinne ja Hankipuisto) perusteella rakennettaessa on syytd noudattaa
radonhaitat huomioonottavaa rakennustapaa.

Alueella on yksi tilakeskus vuodelta 1951 ja sita rajaavien katujen varsilla yksi
vuonna 1990 ja kaksi vuonna 2000 rakennettua erillispientaloa seké kolmen
pientalon muodostama asunto-osakeyhtid, joka on rakennettu vuonna 1990.

3.2 Suunnittelutilanne
Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa (vahvistettu 31.5.1993, KHO
12.8.1994) alue on asuinpientaloaluetta. (Liitekartta 2)

Alueelle on alunperin laadittu 20.9.1989 vahvistettu asemakaava, jossa se on
osoitettu pientalorakentamiseen varaamatta alueelle katuja. Asemakaavaa on
muutettu korttelinumeroinnin osalta 13.1.1997. (Liitekartta 3a)

Kajaanin kaupunki on ostanut osan tilasta 9:210 ja tehnyt lopusta tilaa taman
kaavan yhteydessa kasiteltdvan maankayttésopimuksen. Vastaava
maankayttdsopimus neuvoteltu tonttien 18-38-47 ja 18-38-48 omistajien
kanssa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueelle rakentaminen ilman katualueita on osoittautunut liian vaikeaksi.
Samoin on havaittu tarve asemakaavassa ja muutoin antaa riittavat ohjeet
rakentamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistidminen ja sitad koskevat paatokset
Suunnittelu kaynnistyi, kun tilan 9:210 osakkaat tarjosivat osaa tilasta
kaupungin ostettavaksi. Myos tonttien 18-38-47 ja 48 omistajien kanssa
neuvoteltiin alueen rakentamista edistavien maaraysten antamisesta ja
katualueen varaamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
Neuvottelutulos — alustava kaavaluonnos - on esitelty kirjeissé ja
puhelinkeskusteluissa alueen ja siihen rajautuvien tonttien maanomistaijille/
asukkaille.

Lehti-ilmoitus vireille tulosta on julkaistu Koti-Kajaanissa 20.5.2001, mista
alkaen kaavaluonnos yhteystietoineen on ollut nahtavilla kaupungintalon
Neuvokissa ja paakirjaston lukusalissa. Liséksi kaavahanke on ollut esilla
Internetissd www.kajaani.fi’/kaupunki/tekninen/kaavoitus.htm paivityksesta
17.8.2001 alkaen.




lImoituksissa on kerrottu, ettd asemakaavan muutoshankkeesta ei laadita
erillistd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sen vahaisyyden vuoksi.
Kaavahanke on oikeusvaikutteista Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavaa ja voimassa olevaa asemakaavaa tarkentava, joten tarvetta
viranomaisyhteistyéhon ei ole ollut.

Kunnallistekninen suunnittelu on kaavan laatimisen rinnalla suunnitellut kadut
ja rakennusvalvonta on osallistunut kaavamaaraysten ja rakennusvalvonnan
kayttdéon tehtavan rakennustapaohjeen laatimiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on edistda rakentamista muuttamalla asemakaavaa siten, ett3
tarpeelliset katualueet erotetaan korttelialueista ja korttelialueilla
tasmennetdan maarayksia.

Kaupungin tavoite on tarjota rakentamiskelpoisia pientalotontteja valmiin
palvelurakenteen ja yhdyskuntatekniikan piirissa ja ohjata rakentamista niin,
ettd alueen rakennustavaltaan vaihteleva rakennuskanta taydentyy
luontevasti.

4.5 Asemakaava ehdotuksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Voimassaolevan asemakaavan mukainen ratkaisu (Liitekartta 3b), jossa
alueen sisainen yhdyskuntatekniikka on jatetty kunkin rakentajan itse
toteutettavaksi rasitteina ja ’kirvesvarsina’, on osoittautunut
epatarkoituksenmukaiseksi seké rakentamis- ja kayttdkustannuksiltaan
kalliiksi eivatka alueen keskiosat siksi ole rakentuneet.

Katualueiden erottaminen korttelialueista ja valmis tonttijako edistaa
rakentamista ja riittavat maaraykset ohjaavat rakentajia ja antavat heille
mahdollisuuden ennakoida tulevaa asuinymparistda (Liitekartta 7).

Rakentamisen maara ja vaikutukset kummassakin vaihtoehdossa ovat
vastaavat, mutta rakentamisen ja yllapidon kustannukset jakautuvat
rakentajan ja kaupungin kesken eri tavoin. Kokonaiskustannukset kerralla
rakennetusta kadusta/kulkuyhteydesta ja yhdyskuntatekniikasta ja sen
ylldpidosta ovat kuitenkin alhaisemmat. Toisaalta kaupunki saa investointinsa
takaisin tonttien myynnisté/vuokraamisesta seka maksuina ja rakentamisen
myo6téd karttuvina veroina.

Vaikka alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on palvelujen, virkistysalueiden
ja tydpaikkojen suhteen hyva, voimassaolevan kaavan toteutuminen on
hidasta ja epdvarmaa. Siksi kaava-aluetta ja yhdyskuntatekniikkaa olisi
tonttitarjonnan turvaamiseksi laajennettava aikaisemmin, jos kaavaa ei
muuteta rakentamista edistavaksi.

Kaavaluonnosta laadittaessa maanomistajat/ myyjat ovat tehneet erityisesti
omaa aluettaan koskevia ehdotuksia, jotka on otettu huomioon ja he ovat
allekirjoittaneet tdman asian yhteydessa kasiteltavat maankayttdsopimukset.
Toivomusta viljelypalstan osoittamisesta naapurin puolelle ei ollut mahdollista
toteuttaa.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Alue on pieni osa laajempaa pientaloaluetta, joka rajautuu virkistysalueisiin ja
jonka asukkaiden tarvitsemat palvelut ovat n. 1 km:n etaisyydell3, ja
muodostuu siksi vain asuinpientalokorttelialueista ja kaduista. Tontteja
muodostuu yhteensa 24, niistéd 5 on rakennettu.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennuskannaltaan vaihteleva ymparist6 taydentyy erilaisilla pientalojen
ryhmilla, joissa rakennuksilla on yhteisia piirteita: mm. kerrosluku ja
harjansuunta. Pihatilojen muodostumista on myé¢s edistetty.

5.3 Aluevaraukset
Yhtidbmuotoisen tontin kayttétarkoitus on asuinpientalojen korttelialue (AP),
mika vastaa voimassaolevaa kaavaa paremmin toteutunutta tilannetta.
Muutoin korttelialueet on varattu erillispientaloille (AO).

Alueen halkaisee lievasti polveileva jalankulkukatu, jolla tontille ajo on sallittu.
Toinen katu on lyhyt kdantdpaikalla varustettu umpikuja, jolta on paasy
kuudelle tontille.

5.4 Kaavan vaikutukset
Alue todennékoisesti rakentuu lahivuosina ja yhdyskuntarakenne silta osin
hajoamisen sijaan eheytyy.

Yhtenaisena verkostoon sopivaksi suunniteltu ja katualueelle asianmukaisesti
toteutettu yhdyskuntatekniikka on luotettavampaa ja vaikutukset ymparistéon
paremmin hallittavissa kuin erillisratkaisuin tehdyn tekniikan.

5.5 Ympadristén hairiotekijat
Asuinpientaloalueen tavanomaisesta elamasta poikkeavia hairidtekijoita ei ole.

5.6 Kaavamerkinnit ja —maardykset
Kerrosluku on Savikontien varressa ja vanhan tilakeskuksen osalta lu3/4.
Lis&ksi viisi muuta pohjoisreunan tonttia voidaan rakentaa yhta kerrosta
korkeampina. Muiden tonttien kerrosluku on |. Rakennusoikeudet vaihtelevat
tonttien koon mukaan 250 k-m2 — 300 k-m2. AP-tontin tehokkuus on e=0,15

Katuvarsiin on osoitettu istutettavat alueen osat, rakennusalat on maaratty
sopivien etaisyyksien turvaamiseksi ja paarakennusten harjansuunnat on
maaratty ryhmittéin vaihtelun ja yhtenaisyyden varmistamiseksi.

5.7 Nimisto
Kylmé&n kaupunginosan talviaiheista nimistéa taydennetdan Nuoskapolku ja
Suojapolku.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnepiirros (liitekartta 8) kuvaa yleispiirteisesti kaavan toteuttamista.
Asemakaavan rinnalla on yhdessa rakennusvalvonnan kanssa laadittavana
rakentamistapaohje, jolla ohjataan ja ennakoidaan naapuruston
muodostumista. Hyvaan tulokseen paasemiseksi tulee kayttaa patevia
suunnittelijoita ja tydnjohtoa seka oltava yhteydessa rakennusvalvontaan
hankkeen alusta asti.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Nuoskapolku on teknisen lautakunnan maisematyéluvalla (26.1.2001)
rakennettu niin, etta talonrakentaminen voi alkaa asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman. Suojapolku rakennetaan, kun siihen liittyvien yksityisen
omistamien tonttien rakentaminen alkaa.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta lupakasittelylla ja tonttipalvelut tontinluovutuksella
seuraavat kaavan toteutusta.

Kajéanissa 6. paivana syyskuuta 2001

Irmeli Hanka
Kaupunginarkkitehti



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistékeskus KAI

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttémispvm 26.10.2001
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Kajaani 18 Kylmd, osa korttelia 38, kortteli 46 seka

katualuetta

Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205 231001

Hyvéksymispvm 23.10.2001 Vireille tulosta ilm. pvm 20.05.2001

Kaava-alueen pinta-ala 3,7367 Uusi ak:n pinta-ala 0,0000

Maanal. tilojen pinta-ala 0,0000 Ak:n muutoksen pinta-ala 3,7367

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 3,7367 100,0 6400 0,17 795
A yhteensi 3,3731 90,3 6400 0,19 -0,3636 795
P yhteensd 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
L yhteensa 0,3636 9,7 0 0,00 0,3636 0
E yhteensd 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan

ha % k-m? muut. hat  muut.k-m?+
Maap_.gl_:_yht. 0,0000 0,9 0 >< 0,0000 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ik lkm+ k-m?+

o

m k-m?
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0
muu 0 § 0 g 0 0

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéristokeskus KAl
Asemakaavan tietojen téyttélomake 2/4 Tayttamispvm 26.10.2001
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kajaani 18 Kylma4, osa korttelia 38, kortteli 46 sekd
katualuetta
0
Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205 231001
Hyvaksymispvm 23.10.2001
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensi 3,7367 100,0 6400 0,17 795
| | | | |
A yhteensi 3,8731 90,3 6400 0,19 -0,3636 795
AP 0,3000 8,9 450 0,15 0,3000 450
AO 3,0731 91,1 5950 0,19 -0,6636 345
P yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O0! 0,0000 0
P | 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/O! | |
Y yhteensd 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
Y | 0,0000| #JAKO/O! | #JAKO/0! | j
C yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
c | 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/0! | \
K yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
K | 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/O! | |
T yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
I | 0,0000/ #JAKO/O! | #JAKO/O! | |
V yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
v y 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/O! | \
R yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
R | 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/O! | \
L yhteensa 0,3636 9,7 0 0,00 0,3636 0
Kev.liik.kadut | 0,3636 100,0 0,00/ 0,3636]
E yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
E | 0,0000| #JAKO/0! | #JAKO/O! | 1
S yhteensd 0,0000 0,0 0 #JAKO/0! 0,0000 0
S \ 0,0000| #JAKO/O! | #JAKO/0! | y
M yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
M \ 0,0000/ #JAKO/O! | #JAKO/0! | |
W yhteensi 0,0000 0,0 0 #JAKO/O! 0,0000 0
W l 0,0000| #JAKO/O! | #JAKO/0! | |

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus KAl

Asemakaavan tietojen tayttlomake 3/4 Tayttdmispvm 26.10.2001
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kajaani 18 Kylmd, osa korttelia 38, kortteli 46 seka
katualuetta
0
Kunta Kajaani Ayk:n kaavat. 0
Kuntanumero 205 Kunn. k.tunn. 205 231001
Hyvaksymispvm 23.10.2001 |
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan
ha % k-m? ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,0000 0,0 0 0,0000 0
maanal. tilat 0,0000| #JAKO/0!

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistok. KAl

Asemakaavan tietojen tayttlomake 4/4 Tayttamispvm 26.10.2001
]
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Kajaani 18 Kylmd, osa korttelia 38, kortteli 46 seka
katualuetta
0
Kunta Kajaani Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 205 Kunnan kaavatunnus 205 231001
Hyvaksymispvm 23.10.@_001 -
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzj-_ |
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
suojellut rak.
asemakaava
[muu

Sivu 1 (1)
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 18 KYLMA

OSA KORTTELIA 38

LIITEKARTTA 3b

(TILA RN:O 9:210 PALTANIEMEN KYLASSA)

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa . .2001

Timo Soininen
kaupungingeodeetti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET LIITEKARTTA 7

AO
AP

NUOSKAPOLKU
250
lu3/4
e =0.15

A
| e

"

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.



LIITEKARTTA 7

it Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
pp
A [ A ; ; . cox o
o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestd& ajoneuvoliittymaa.
2ap/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

YLEISET MAARAYKSET:

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmaéaiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m2 ja pensaita 10/100 m2.
Puiden korkeuden tulee olla vahintaan 1,5 m. Tontit on kadunpuolella
aidattava aidalla tai pensasaidalla.



ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 18 KYLMA

OSA KORTTELIA 38

LITTEKARTTA 7

(TILA RN:O 9:210 PALTANIEMEN KYLASSA)

MUODOSTUU:
KAJAANI 18 KYLMA

OSA KORTTELIA 38, KORTTELI 46 SEKA KATUALUETTA

1] KAJAANIN KAUPUNKI

g e gty
N TEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

PVM 6.9.2001

PIIR.N:o 1/01

MK 1:1000 fzk_v m

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. | IH IRMELI HANKA
PIRT. RR KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 493/82 MUKAINEN. VAHVISTETTU

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

YMPARISTOKESKUKSEN PAATOKSELLA
N:o




LITTEKARTTA 8

HAVAINNEPIIRROS 1:1000
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