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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sclostus, joka koskee 20. paivana lokakuuta
1999 pdivittyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Lahjoitusmaan kylén tilat RN:o 12:8, 12:16 ja 12:17, osa tilasta 1:43 sekd 895:0:5
(yleistd maantiealuetta).

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 9 Lohtaja

osia kortteleista 65 ja 66

seké virkistys— ja katualuetta.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 9 Lohtaja

osia kortteleista 64-66

sekd virkistys—, erityis— ja katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 3,5 km:n etdisyydeclld kaupungin keskustasta ldnsi—-lounaaseen.

1 PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaiheckaava I on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava I1
3.11.1983 ja vaihekaava III 15.3.1991. Vaihckaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Osayleiskaava Kajaanin keskustaajama 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Alueelle laadittavia osayleiskaavan mukaisia asemakaavoja ja asema-—
kaavan muutoksia ei tarvitse alistaa ymparistokeskuksen vahvistettavaksi. Osayleis—
kaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluctta, lahivirkistysaluetta, suojaviheraluetta
ja kokoojakatuja. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 10.9.1981 ja 4.1.1984 vahvistctut asemakaavat. (liitekartta 3a)
Kajaanin kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
30.3.1998. Alueen pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja tekninen palvelukeskus on
taydentdnyt sitd vuosittain.

Korttelin 65 tontti 1 ja korttelin 66 tontti 5 sckd voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiset katualueet, Tuohipuisto ja Kontionpuisto on merkitty kiinteistorekisteriin. Muu
alue on maarekisterissa.

Asemakaavoittamattomalla alueella on rakennuskielto 27.10.2000 saakka, koska
kaupunginvaltuusto on pdattinyt laatia alucelle asemakaavan.



Korttelin 65 tontti 1, korttelin 66 tontti 5 scka tilat 12:8 ja 12:16-17 ovat yksityisten
omistamia. Tielaitos omistaa ticoikcudella ticalucen. Muu alue on kaupungin omis—
tuksessa. (liite 1)

Rakennettu ymparisto (liitekartta 5)
Alue liittyy pohjoispuolellaan olevaan Lohtajan asuntoalueeseen ja tukeutuu sen pal—
veluihin.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisct Menninkdisentie ja Tuohipuisto ovat raken—
tamatonta méntymetsaa. Maastontic ja Karjalankatu ovat kapeita asuntokatuja, joilla
on lapiajoliikennettd. Maastonticn luotcispuolella on pieni urheilukentté.

Maastontien varressa on 1950-luvulla rakenncttuja 1%-kerroksisia omakotitaloja ta—
lousrakennuksineen. Karjalankatuun liittyy vuonna 1962 rakennettu yksikerroksinen
omakotitalo. Alue on kaupungin vhdyskuntatcknisten verkostojen piirissa.

Mainuantien (5530 ajon/vrk, tammikuu 1995) ja Vuoreslahdentien (980 ajon/vrk,
tammikuu 1995) liikenne aiheuttaa alucelle meluhaittaa. Mainuantien, Vuoreslahden—
tien ja Karjalankadun risteysalucen liikenncturvallisuus on heikko.

2 TAVOITTEET

Tavoitteena on edistdd kauan rakennuskicllossa olleen, valmiin kunnallistekniikan
piirissd olevan alueen rakentamista ja jasentdd myos ympdaroivéan alueen liikennetta.

3 ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA NIIDEN PERUSTELUT

Lohtajan kaupunginosan asemakaavoitettu aluc laajence tilld asemakaavalla Mainu—
antichen ja Vuoreslahdentichen ulottuvaksi. Uuden ja vanhan asemakaavan liitos tar—
kistetaan yhteensopivaksi voimassa olevan ascmakaavan muutoksella.

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3b) Menninkiisentiec, Maastontie ja
Karjalankatu ovat katualuetta. Tuohipuisto ja Kontionpuisto ovat puistoaluctta (VP).
Kontionpuistossa on ohjeellinen leikki- ja oleskelualue (le).

Korttelit 65 ja 66 ovat asuinpicentalojen korttelialuctta (AP-2), jossa kerrosluku on
Maastontien varressa I 2/3 ja muualla I, ja tehokkuus e=0,25. Tonteilla on alueen si—
sdiselle jalankululle varattuja osia. Rakennukset on maaratty rakennettaviksi kiinni
Maastontien puoleiseen rakennusalan rajaan. Karjalankadun puoleisten rakennusten
ulkoseinien ja muiden rakenteiden ddncneristivyyden litkennemelua vastaan on oltava
30 dB.

Asemakaavaa muutetaan (liitekartat 7 ja 8) siten, cttd Mennikéisentie kohdistuu
Vuoreslahdentien ja Maastonticen risteykseen. Maastontie ja osa Karjalankatua muuttuu
kevyen liikenteen kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Osa Karjalankatua
muuttuu kevyen liikenteen kaduksi (pp), jotta Mainuantien ja Vuoreslahdentien ris—
teyksen liikenneturvallisuus paranisi.



Kontionpuisto muuttuu Kontionkujan paitesilmukaksi, jossa on siilytettiavi olevaa
kasvillisuutta ja tdydennettdva sitd puu— ja pensasistutuksin.

Korttelin 66 tontilla S ajoneuvoliittyma siirtyy Kontionkujalle, suojaviheralue (ev)
levenee ja uusi ddneneristdvyysvaatimus on 35 dB. Korttelien 65 ja 66 sisdiset jalan—
kulkuyhteydet poistuvat.

Muut asemakaavamerkinnit ja —mairdyksect sdilyvit kaavamuutosalueella ennallaan.

Asemakaavalla muodostuu (liitekartat 7 ja 8) Lohtajan asuntoalueen laajennus,
jonka yhdistdd muuhun Lohtajan alucescen uusi kokoojakatu, Mennikiisentie.

Korttelialueet
Kortteliin 64 muodostuu tontti, joka on asuinpientalojen Korttelialuetta (AP-2),
jossa kerrosluku on yksi ja tchokkuus ¢=0,25.

Kortteli 65 laajenee asuinpientalojen korttelialueena (AP-2), jossa kerrosluku on
Maastontien varressa I 2/3 ja muulla korttelialueclla yksi, ja tehokkuus e=0,25.
Maastontien varressa oleva rakennus on rakennettava kiinni merkittyyn rakennusalan
rajaan harja Maastontien suuntaisena.

Kortteli 66 laajenee asuinpientalojen korttelialueena (AP-2), jossa kerrosluku
Maastontien varressa on I 2/3 ja muulla korttclialucella yksi seké tehokkuus e=0,25.
Korttelialueen Mainuantien ja Vuoreslahdentien puoleiset tontinosat on istutettava
suojaviheralueeksi (ev) ja rakennusten ulkoscinien sckd ikkunoiden déneneristavyyden
liikkennemelua vastaan on oltava vihintdadn 35 dB. Scn lisdksi on Vuoreslahdentien
reunaan rakennettava tiivisti melua viahentiavia tonttiaitaa. Rakennukset on raken-
nettava Menninkdisentien ja Vuoreslahdentien puoleisiin rakennusalan rajoihin kiinni
harjansuunta ko. teiden suuntaisena. Ajoncuvoliittymda Menninkaisentielle ei sallita.

Ldhinnd Mainuantien ja Vuoreslahdentien risteysaluetta olevan korttelialueen suu-—
rimman tontin rakennusalalla saa kiyttdd 30% sallitusta kerrosalasta liike ja toimis—
torakennuksia ja varastorakennuksia varten (k/t 30%).

Katu- ja liikennealueet

Menninkéisentie on kokoojakatu ja sc on linjattu Kaikukadulta Vuoreslahdentien ja
Maastontien risteykseen. Tonttiliittymicn jarjestimiscksi on muodostettu uusi asun-—
tokatu, Kontionkuja. Maastontic muuttuu kevyen litkenteen kaduksi, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t). Karjalankatu on kevyen liikenteen katu (pp), jolta ajoneuvoyhteys
Mainuantien ja Vuoreslahdentien risteykscen poistuu. Vuoreslahdentien reunasta va—
rataan aluetta kevyen liitkenteen kaduksi.

Virkistysalueet
Maastonpuisto ja Tuohipuisto ovat puistoaluctta (VP) kokoojakadun ja asuntoalueen
valilla.

Ympariston hairiotekijat
Mainuantietd ja Vuoreslahdentictd lihinnd olevien tonttien ctédisyys teisté ei riitd yksin
estiméén litkenteen melu- ja polyhaittoja. Siksi Mainuantien ja Vuoreslahdentien



puoleisille tontinosille méaréitdan suojavihervyohyke (ev) ja rakennuksille &aneneris—
tavyysvaatimus (35 dB). Rakennusten sijainti ohjataan kaavaméaardayksin niin, etta
rakennukset suojaavat piha—alucensa. Tonteille on lisdksi rakennettava tiivistd melua
vahentdvii tonttiaitaa pihojen melusuojaksi. Mclusuojauksesta on tarkemmin raken—
tamisohjeessa (liite 2).

Mainuantien varressa on suojaviheraluctta (EV).

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
YMPARISTOVAIKUTUKSET

Pitkdaikaisen rakennuskiellon purkaminen vihentdd maanomistajien vélisté eriar—
voisuutta.

Rakentamisen edistiminen valmiin kunnallistckniikan piirissd on kestavin kehityksen
mukaista kaupunkirakenteen cheyttdmistd.

Mennikdisentien jatkaminen totcuttaa keskustaajaman osayleiskaavaa. Maastontien ja
Karjalankadun liikennejarjestelyt poistavat lapiajoliikenteen asuntoalueelta ja paran—
tavat litkkenneturvallisuutta myos risteysalucilla.

Korttelialueet ovat vanhoja rakennuspaikkoja, joille osoitetaan my0os uudisrakenta—

mista. Rakennusten ddneneristyksen lisdys ja ohjattu sijainti tonteilla seka vaadittava
melusuoja-aita ja suojavihervyohyke tihtddvit litkenteen aiheuttaman ympéristohdi—
rién vdhenemiseen — ei vain liikenneviyliin rajoittuvilla tonteilla vaan koko alueella.

3 TOTEUTTAMINEN

Asemakaava ja asemakaavan muutos on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan
mukainen, joten sitd ei tarvitse alistaa ymparistokeskuksen vahvistettavaksi. Asema—
kaavan ja asemakaavan muutoksen hyviksymiseksi riittdd kaupunginvaltuuston pad—
tos.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan ja asecmakaavan muutoksen tultua lainvoi-
maiseksi. Alueelle on laadittu rakentamisohje (liite 2), jossa méaritellddn tarkemmin
rakennusten ja pihojen melusuojauksen seké julkisivujen totcuttamista.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Alueen rakennuskielto on ollut voimassa 27.10.1980 lahtien. Nyt késilléd oleva ase—
makaava-alue on sisédltynyt vuonna 1982 laadittuun asemakaavaehdotukseen, josta se
on rajattu pois mm. maanomistajamuistutukscn vuoksi.

Alueen kahden maanomistajan miclipide kaavaluonnoksen ennakkokuulemisvaiheessa
11.3.1997 aiheutti asemakaavan laadintaan tauon. Asecmakaava— ja asemakaavan
muutosehdotus on ollut uudelleen ennakkokuulemisessa 5.6.1999 lahtien. Eréds alueen
maanomistaja on 20.6.1999 kaupunginhallituksclle osoittamassa valituskirjeessdin
edelleen kaavachdotusta vastaan. Valituskirjcen sisiltd on tutkittu eikéd se anna aihetta
muuttaa laajemman alueen liikenncjirjestelyjen parantamiscksi laadittua asemakaa—
vachdotusta.



Asemakaava- ja asemakaavan muutoschdotus on laadittu teknisen palvelukeskuksen
maankaytto—vastuualueella yhteistydssa kunnallistckniikka—vastuualueen, ympéris—
totoimen, Tielaitoksen, Kainuun Sdhkon Oyj:n ja Kajaanin Limpd Oyj:n kanssa.
Kaavaehdotuksen laadinnan aikana kaavoitusarkkitchti on ollut yhteydessé kaikkiin
alueen maanomistajiin useita kertoja scki kirjeitse, puhelimitse ettd henkilokohtaisin
keskusteluin ja jopa kotikdynnein.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on ilmoitettu Koti—
Kajaanissa 5.6.1999.

Kajaanissa 20. paivand lokakuuta 1999

L HA

Kaupunginarkkitchti Irmeli Hanka
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LAHJOITUSMAA N:O 1

12:8 Konttila

12:16 Arvola

12:17 Tarmola

KAUP.OSA 9 LOHTAJA

MAANOMISTAJALUETTELO

Konttinen Veli Matti

Kaikukatu 1 C 17, 87700 Kajaani
Konttinen Seppo

Kuusela Pirkko

Nilsson Aila

Simanainen Arvo
Maastontie 9A, 87700 Kajaani

Simanainen Veikko perik.
Simanainen Elisabet
Karjalankatu 15, 87700 Kajaani

Lampsa Pirkko
Maastontie 9 C
87700 Kajaani
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RAKENTAMISOHJE
Kaupunginosa 9 Lohtaja, osa kortteleista 64, 65 ja 66
Maastontie ja Kontionkuja

RAKENTAMISOHJEEN TARKOITUS

Tama rakentamisohje tdydentéa asemakaavaa. Se ohjaa rakentamista niin, etta alu-
eelle muodostuu terveellinen ja viihtyisa asuinymparisté. Rakentamisohje auttaa
suunnittelijaa ja rakentajaa mahdollisimman hyvaan tontin kayttéon.

[\

J

313U9pY D] SaJONA

Karjalankafu

ek AN

ASEMAKAAVA

Tontit sijoittuvat Maastontien ja Kontionkujan varteen. Kaavamaarays AP-2 antaa
mahdollisuuden rakentaa erillisia ja/tai kytkettyja plentaloasuntOJa Uudlsrakennusten
kerrosluku on yksi ja tonttitehokkuus €=0,25.

Rakennusten sijoittamista tontille ohjaa asemakaavan rakennusala ja muut asema-
kaavamaaraykset. Asemakaavan havainnepiirros (ylld) on yksi esimerkki rakennusten
sijoittelusta.

Asemakaavaméaérayksissa ovat rakennusten ikkunaetéisyydet, autopaikkamaaraykset,
asuinrakennusten enimmaiskorkeudet seka maarayksia kellarikerroksesta, kasvilli-
suudesta, aitaamisesta seka leikki- ja oleskelualueista.

Omakotitonteilla tulee olla kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. Yleensa toinen autopaikka
on autotallissa ja toinen sen edessa. Siksi asemakaava maaraa varattavaksi auton-
séilytyspaikan eteen kulkusuunnassa vahintédan viiden metrin pituisen vapaan tilan.

RAKENTAMISOHJE - Kaupunginosa 9 Lohtaja, osa kortteleista 64, 65 ja 66 - Maastontie ja Kontionkuja
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MAASTON KALTEVUUS JA ILMANSUUNNAT VAIKUTTAVAT RATKAISEVASTI TONTIN ON-
NISTUNEESEEN KAYTTOON, RAKENNUSTEN SIJOITTELUUN JA SUUNNITTELUUN

Maaston kaltevuus on ehdottomasti otettava huomioon rakennusta suunniteltaessa,
jotta valtytaan suurilta, kalliilta ja luonnonympéristéd muuttavilta taytéilta ja penger—

~ ryksilta. Rakennus tulee suunnitella tontin muotojen mukaan, eik& muotoilla tonttia
talon mukaan.

Rinneratkaisuissa ja sokkeliporrastusten kohdalla tulee valttaa korkeita sokkelipintoja.
Julkisivumateriaalin tulee ulottua noin 30 cm:n padahan maan pinnasta.

Autotalli-varasto tulee sijoittaa tontin kaltevuuden kannalta tarkoituksenmukaisesti niin,
etta ajo autotalliin on mahdollinen myés talvella. Autotallin lattiapinnan korkeudeksi
riittdd 5-10 cm maanpinnasta. Tarpeettomia ajoluiskia ei saa rakentaa.

Maaperan laatu, korkeusasemat seka vesi- ja viemariliittymien sijainti on otettava
huomioon rakennussuunnittelussa. Myés ilmansuunnat vaikuttavat tontin ja raken-
nuksen suunnitteluun.

MELUNTORJUNTA
Mainuantieta ja Vuoreslahdentieta 1&hinné olevat tontit ovat teiden melualuetta. Ra-
kennusten etaisyys teista ei riité yksin estamaén liikenteen melu- ja pdlyhaittoja. Siksi
Mainuantien ja Vuoreslahdentien puoleisille tontinosille maarataan asemakaavassa
suojavihervydhyke (ev) ja rakennuksille &aneneristavyysvaatimus (35 dB). Raken-
nusten sijaintia ohjataan kaavamaarayksin (rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva
ja nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni) niin,
ettd rakennukset suojaavat omat piha-alueensa. Tonteille on liséksi rakennettava tii—
vistd melua vahentavaa tonttiaitaa pihojen melusuojaksi.

Melusuojavaatimukset kohdistuvat asuinrakennuksiin ja asuntopihojen oleskelualu-
eisiin. Liike—, toimisto- ja varastorakennuksia ei tarvitse suojata melulta, mutta nii-
denkin sijoittaminen tontille on suunniteltava siten, etté ne antavat suojaa asuntoalu-
eelle (kts. havainnepiirros). Rakennusten ja tonttien melusuojavaatimukset tahtaavat
siis ymparistohairion vahenemiseen - ei vain liikennevayliin rajoittuvilla tonteilla vaan
koko alueella.

Asuntotonteilla tiivistd melusuoja-aitaa on rakennettava sinne, missa rakennukset eivat
suojaa piha-aluetta likennemelulta, ts. rakennusten valeihin (kts. havainnepiirros).
Koko tontin ympardéiminen melusuoja-aidalla ei ole tarpeen. Aidan korkeus tulee
maarittaa niin, ettd melusuojavaikutus on tehokas.

Asuinrakennukset tulee suunnitella niin, etté4 melulle herkimmat tilat - olohuone ja
makuuhuoneet - sijoitetaan rakennuksen suojaiselle puolelle.

Olevan kasvillisuuden sailyttdminen ja lisdaminen taydennysistutuksin suojaviher-
vyohykkeeksi maaratylla tontinosalla vahentaa melu- ja varsinkin pélyhaittaa tonteilla.
Suojavihervyohykkeelld havupuut ja —pensaat antavat suojaa myés talvella. Lehtipuut
ja tiivis pensaikko yhdessa suojaavat parhaiten polylta.

RAKENTAMISOHJE - Kaupunginosa 9 Lohtaja, osa kortteleista 64, 65 ja' 66 - Maastontie ja Kontionkuja



Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus 20.10.1999

VIHERRAKENTAMINEN

Pihasuunnittelun lahtékohtia ovat Iuontotekuat kuten maasto, maapera, oleva kasvil-
lisuus, iimansuunnat, kosteus ja valoisuus seké rakennettavan ympariston tekijat kuten
tiet, rakennukset, iimajohdot, vesijohdot, viemérit ja luonnollisen maanpinnan muutos.

Tontilla kannattaa aina sailyttaa tervetta ja elinvoimaista kasvillisuutta, joka liittda ra—-
kennetun ympariston luonnonympaéristédn. Pelkét koristekasvit tayttavat harvoin kas—
villisuuden tarvetta asuntojen lahiymparistdssa. Uudet istutukset muodostavat koko-

naisuuden sailytetyn kasvillisuuden tukena.

Puiden sailyttdminen tontilla on erityisen tarkeaé niiden pitkan kehitysajan vuoksi.
Puustoa voidaan valmentaa ja vahvistaa ennakolta sopeutumaan kasvuolosuhteiden
muutoksiin. Asuntojen pihojen valontarve vaatii joskus puuston harventamista.

Muista seuraavat asiat pihan suunnittelussa:

- Suojaa sailytettavat puut ja niiden juuristoalueet riittdvan laajasti rakennusaikana.
Puun juuristo ulottuu yleensa yhté laajalle alueelle kuin sen latvus.

— Nuoret puut kestavat muutoksia paremmin ja lisdé&ntyvan valon vuoksi niista saattaa
kehittya tasasuhtaisia pihapuita.

— Kuuset kestavat muutoksia erittain huonosti.

- Metséan reunoissa ja valossa kasvaneet puut ovat kestavampia kuin metsén sisalla

kasvaneet. Reuna-alueen puut tulisi aina pyrkia sailyttamaan.

- Tilapéinenkin suunnittelematon maaston muuttaminen tai kaivu voi hairité puiden

kasvua yhta paljon kuin pysyvat muutokset.

MITEN ISTUTAT PUUN JA PENSAAN

MUQVI A
PEHMEA NARU

Hieno, toimiva juuristo oh pulden
sdilyttdmisen kannalta tlirkein juu-
ristonosa. Se sijaitsee karkeasti ot~
taen puun latvuksen ulkoreunan koh-
dalla. Kulvilla ja vih&ravintelsilla

. palkollla juuristo vol olla hyv&n-

kin laaja.

Toimivan juuriston ilmanvaihtoon ja
vedensaatiin on suojelussa kiinni-~
tettdvd suurin huonio.

kiveys puun tyvelld '
vihintilin 40 cm:n levyinen’
karkea sora

alkuperdinen maanpinta

Periaatekuva enintlin 50 cm:n tdytdsty
puun juurella. Ilman ja veden kulku tur—
vataan soralla.

Y

A +- 50-100-—}-4- 4— s0-100 —4

N[
¥ 100-150—@———{»—

LEHTIPUUT [STUTETAAN n, 2-3min,

HAVUPUUT n imin KORKUISINA

ristikko,. leveys v8hintllin
40 cm puun rungosta

10 cm multaa

30 cm vettdpld4ttdviid maata
25 cm soraa

alkuperdinen maanpinta

Periaatekuva 50-100 cm:n tdytdsti puun
Juuristolla. Ilman kulku on varmistettu
huokoisilla maakerroksilla. Puuntyvion
jétetty tiyttdmittd ja avoin kuoppa on,
peitetty ristikolla.

PUUT

PENSASAITA * RWSURYHMA

PARAS ISIU'IUSAIKA ON SYKSYLLA
KOSTEUS ON. TALLOIN SUUREMPI JA

KASY| KEVAALLA VALMIS VIHERI -
OIMAAN,

| "KEN ON ISIU“ANU( PUUN El OLE

ELANYT ELAMAANSA TURHAAN.
(VANHA KIINALAINEN VI|SAUS)

LAHDE' PUUTARHALITIO RY.

pintamaa nurmetettu
"evytsoraa tai sepelild

"

ﬁatala tdytt8 puun juurella ilman beto-
niputkia ja tlstlkkoa.

pintamaa nurmetettu
kailvonrenkaan puolikkaat
tdytemaa hiekkaa tal soraa
kevytsoraa tai sepelild 30 cm

Paksu tayttﬂ {ilman ritil3y, Nurmlkko
ulottuu puun juurelle asti, Suositellaan
puun lyhytalkaiseen s&Llyttamiseen
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Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus 20.10.1999

RAKENNUSTEN MATERIAALIT JA VARIT _
Kartassa on esitetty tonttiryhmat, joilla rakennusten sijoittumisen tonteille, rakennusten
muodon, materiaalin ja varin tulee olla yhtenainen. Jos kaikki rynmén rakentajat ha—

- \ N -

131 N _ ~ 4o VTP #=5—— jukisivu:

o= e 1:2,5 - VIP

T NN [0 = - = — Vvalkoinen tiili tai puu

, /7 Il P ‘ — vaalea tai valkoinen

= LS o3 PEEN E puu

S:.\/t’é ) TE=sg ] L) :
3@ A i il i : Tehostevari:

N B - ol DL L . .

_(fE o 10 . |P=-—}3—- Valkoisissa taloissa
j: M) \\—P@\_: vaalea varisavy ja vari-
- —— ~ e SAvyltdan vaaleissa ta-

- 1 e - % —s.oZ ] =~ loissa valkoinen.
_/r E ; “\Iée" QQ—‘\’ \\A;?
ol A= >l @ e AN | Kattokaltevuus:
- XTI vp D) 12s
i \ iy —<——1\S
4, k | kit 30% > 1 .2 5 - L
} % 7 &l SN ikl Katon véri:
j) \ ;\Zos‘ CHYAR (T ‘ _ =\ - korttelissa 64 tumma
3 Al- AN (T Sy %, — Kkortteleissa 65 ja 66
il [EE ' ' & KT punainen
e 4 = ~
Zh:

v

Autotalli-ja varastorakennusten vérityksen tulee olla paarakennuksen mukainen ja
ovien seindn variset. Paarakennuksen paasisaankayntia voidaan korostaa; esim.
paaoven vari voi haluttaessa poiketa muusta varityksesta.

KAUPUNGIN YHTEYDET

Maankayttd-vastuualue:
- kaavoitus
— vuokrasopimukset, tonttikartat, rakennuspaikan merkitseminen
- puiden kaato

Kunnallistekniikka—-vastuualue:
— katu, tonttiliittymat, viemarointi

Rakennusvalvonta:
- rakennusluvat

- RAKENTAMISOHJE - Kaupunginosa 9 Lohtaja, osa kortteleista 64, 65 ja 66 - Maastontie ja Kontionkuja
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LIITEKARTTA 3b

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KA JAANI

LAHJOITUSMAAN KYLAN .TILAT RN:0 12:8, 12:16 JA 12:17,0SA TILASTA
9RN=0 1:43 SEKA 895:0:5 (YLEISTA MAANTIEALUETTA)

LOHTAJA 0SIA KORTTELEISTA 6

JA KATUALUETTA

Merkintojen selitykset:

5 JA 66 SEKA VIRKISTYS-

semsmssmumm 3M sen kaava alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa

2

Timo Soininen
kaupungingeodeetti

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

LITEKARTTA 5

kerrosluku, rakennusmateriaali (p= puu),
rakentamisvuosi 1900-1uvulla

kerrosala

kdyttdtarkoitus

vesijohto

jatevesiviemdri

sadevesiviemdri

kaukoldmpdjohto

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAAN|

LAHJOITUSMAAN KYLAN TILAT RN:0 12:8,12:16 JA 12:17
OSA TILASTA RN:O 1:43 SEKA 895:0: 5(YLE|STA MAANTIEALUETTA)

9 LOHTAJA “
OSIA KORTTELEISTA 65 JA 66 SEKA VIRKISTYS-
JA KATUALUETTA

RAKENNETTU YMPARISTO

KAJAANIN KAUPUNK]
TEKNINEN PALVELUKESKUS
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa erillisia ja/tal
kytkettyja pientaloasuntoja.

Rakennusten etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 3 m ellei
rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla oleva sein& on tehtévéa
aukottomaksi.

Kohtisuoraan 8 m lahemmas toisella tontilla olevaa rakennusalaa, 5 m
lahemmas muun kuin yleisen alueen rajaa Ja 10 m lahemmaés samalla
tontilla olevia asuinhuoneiden paaikkunoita saa tehda vain sellaisia ikkunoita,
joiden alareunan korkeus on vahinta&n 160 cm lattiasta.

Jokaisessa asunnossa tulee olla vahintd&n 1 asuinhuone, jonka p&aaikkunan
edessé on vahintaan 16 m rakentamatonta tilaa jos se on | kerroksessa ja
20 m, jos se on |l kerroksessa. Vahintaan 15 % sallitusta kerrosalasta
tulee varata autonsailytyspaikkojen tal niihin verrattavien tilojen
rakentamiseen.

Puisto.

Suojaviheralue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tal puiston nimi.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kéayttaa liike- ja toimistorakennuksia ja teollisuus- ja
varastorakennuksia varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljess# osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraitaan
malnmujen kerrosten yléapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta

yttaa kerr 1 tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava vilva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on .rakenneuava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A).

Alueen osa, jolla on sédilytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéra.llylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

TLEISE T MAARATYROET
AUTOPAIKAT:

Erillispientalo 2 ap/asunto

Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m2
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus, varasto 1/100 k-m2
Tontilla autonsailyty ik kulkusut

vahintééan 5 melrln pltulnen vapaa tila.

LIITEKARTTA 7

tulee olla

Useamman kuin 4 auton pyséakdéintialueen tulee noudattaa seuraavia

yyksia i 1 ikkunolsta ja leikkialueesta

- jos kohllsuora etdisyys on alle 15 metrié, tulee alueen olla
véhintaan 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-

tévan korkealla tiiviilla aidalla suojattu,

- jos kohtisuora etédisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla
2 metrld alempana tal autopaikat varustettuna katoksella,

- jos kohtisuora etéisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee
pysékadintialueen olla vahintdan 1 metri sitd alempana tai suo-

jattu riittavan tilviilla aidalla.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrak isten eni i keudet ik
leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m

2 kerrokseen olkeuttavalla rakennusalalla 7 m

1 ja Julkisivupinnen

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava paéaasiallisesti maanpinnan alapuolelia.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m2 ja pensaita
10/100 m2. Puiden korkeuden tulee olla véhintaan 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
Yhtendista leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0, 15 m2

asuntokerrosalanelidmetrid kohti.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

LAHJOITUSMAAN KYLAN TILAT RN:O 12:8, 12:16 JA 12:17,
OSA TILASTA RN:O 1:43 SEKA 895:0:5 (YLEISTA MAANTIEALUETTA)

9 LOHTAJA

OSIA KORTTELEISTA 65 JA 66 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:
KAJAANI 9 LOHTAJA

OSIA KORTTELEISTA 64- 66 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA

KATUALUETTA

m KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS

VRamay,

SAILYTYS:
N

PYM 20.10.1999 I | | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN

PIIR.N:0 4/99 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 1:1000 TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. PH IRMELI HANKA

PIRT. AR KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 493/82 MUKAINEN.

VAHVISTETTU

KAUPL DDEETTI 2
TIMO SOININEN

DKESKUKSEN PAATOKSELLA
N:o
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 9 LoHTAJA

0SIA KORTTELEISTA 64-66 SEKA VIRKISTYS- ERITYIS-JA
KATUALUETTA

HAVAINNEPIIRROS
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