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Xajaanin mlk, Karolineburgin aluecn rakennuskaavan selostus, joka
koskee 5 pr:nd ‘toukokuuta 1975 paiviattyd rakemuskaavakarttas,

Alucen méddrittely Rakennuskaava kédsittdd osan Karolineburg ni--
' misestd tilasta RN 5367_Linnantausky1éssé
Kajaanin maalaiskunnassa sisidltiden korttelit
nio 501-506 sekd puisto-, liikenne- Ja tie-~
alveita.

Alueen sijainti Alve sijaitsce pohjois—eteldsuunnassa Kajaa~
ninjoen ja Kajaanin leutokentdlle Johtavan
tien vdliesHd, sekd itd-~linsisuunnssca vanhan,
Kajaanista pohjoisecen johtaven maantien Jja
hautausmaan vElissH. Pinta-alaltaan on alue
15,22 ha., | |

1 PERUSTIEDOT

11 Svunmnittelutilanne

11.2 Alue sis8ltyy Kajaanin mlln yleisksavaan, jonka valtuusto on
merkinnyt tiedoksi 30.6.1970. (liite n:o 1)

11.4 Voimassa oleva rakennmus jédrjestys on vahvistetiu 11.2.1963,

11.7 EKunnanvaltuusto on tehnyt slucen kaavoittamista koskeven pEL--
toksen 26.2.1975%,

11.8 Rakennuskaavan rohjakarten on laatinut Oy Xunnallistekniilkks, Ad
ja maannmittzushallitus on =en tarkastanut ja hyvikeyuyt 8.10.
19686,

12 Maanonistus

4 AL T —————_—YT A Y —

Alue on Kajaani Oy:n omistiuksessa erditi Yhteisalueita ja msan-
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14.4 Yhteiskuntatekninen huolto
Alueen kautta on vastikidn rakennettu kunmallisen viemdriver—

'

koston kokoojaviemdri ja kiytitdveden syottojohdot.

Luonnonympéristo

Alue muodostaa osan Kajaaninjoen pohjoisesta rantavyﬁhykkeesté ja on
lébhind rantaa olevalta osaltaan varsin jyrkk#i. Rakennuskelpoiset
csat aluveesta bvat varsinaisen rantajyrkinteen pohjoispuolella. Alu-
een puusto on osittain reheviid, korkeaa kuusikkoa, osin kaunista min-
nikkdd. Rakennusryhmin Hirelld olevassa puistossa esiintyy myos leh-
tikuusta, koivua ja jaloja lehtipuita.

Maaperd on pidasiassa lajittumatonta moreenia. Perustamisolosuhteet
ovat hyvdt. Peruskallio ulottuu paikoin lihelle maanpintaa. (Liittee-
nd ilmakuva alueesta, liite n:o 2)

Karolineburgin tilan rakennusryhmi ja siihen liittyvda puisto ja luon-
nonpuusto muodostavat Kainuun olosuhteissa harvinaisen kokonaisuuden.
Museovirasto on suorittanut alueen érvioinnin, minkd perusteella Jag-
dittu tutkimueraportti seuraa liitteend. (liite n:o 3) A

TAVOITTEET

Kajaani Oy on merkittédvin tyonantaja koko Kainuuta ajatellen., Yhtion
kehittymismahdollisuvksien turvaamisen huomioonottaminen on edelly-
tyksen&d koko Kainuun taloudelliselle ja sitid kautta myos muulle kehi t--
tymiselle. _ _

Voidekseen turvata kasvavalle henkilésﬁélleen asuntomahdollisuudet on
yntio yhteistoiminnassa kunnan kanssa ryhtynyt luovuttamasn yleiskaa--
van mukaisia asvntoalueita rakentajien kdyttoon., Nyt kdsiteltdvis ns.
Karolineburgin alue on eréds osa-alue niisti.

Alue on yleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi, Kaavoituksen 13hto-
kohtana on ollut noudattaa thatsd kdyttotarkoitusta pyrkien samalla
sallyttédméiin alueen alkupceridisluontecsta huomattavan osan puistoalit-
eiden muodossa. ' _ ' ' |
Erityiseksi tavoitiecksi on suwmittelun aikana muodostunut sellaisen
koavellisen ratlatisun 1bytﬁmineh Karolincburgin rakennusrvhmém sigil-

tavelle kortteliolueclle, jolze riittivieas miairin turvas sen kul i
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rihistoriallisten airvojen sidilymisen ja toisaalta antaa omistajalle
mahdollisuuden rajoitusten puitteissa kdyttdd aluetta hyvikscen. Ta-
sapainoiseen tulokseen on piisty asiaa kidsittelemiin joubuvien viran-
omaisten, alueen omistajan ja suumittelijan yhteisneuvotteluilla.,
Esitettyjd tavoitteita on myds voitu suunnittelussa toteuttaa.

RAKENNUSKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja -kuvaus

Yleiskaavan antaman ldhtdkohdan mukaan on kaavoitettava alue suunni-
teltu pdiasiassa pientaloasutukselle,

Pohjoiseen johtavan vanhan maantieﬂitépuolelle on vahvistettu rakennus-
kaava Kajaaninjoen rantavyohykettd lukuunottematta. Td1lld alueella on
kerrostalorakentaminen kdymmissi.

¥Karolineburgin alue on sijainniltaan varsin keskeinen Xajasnin maslais-
kunnan ja kaupungin yhdessd muodostamassa taajamakokonaisuudessa. Té--
mdn vuoksi sen rakentaminen tulee pdHosiltaan tapshtiumaan varsin nopc-
asti. Kajaani Oy:118 on myos tarkoitus varata tdltd alueelta rakennus-
oikeutta yhtidn tyosuhdeasuntoja varten.

Rakermettu ympdristo

34.1 Kokonaisrakenhe
Kaavoitettavalle aluecelle suuntautuva ajoliikenne on ohjatiu ny--
kyiceltd lentokenténtieltd kolmen liittymidn kautta siten,; ettel
alueen sisdllsg tapahdu lainkaan lidpiajoa. Ndin on puistomainen
rantavyohyke rauhoitettu Ja luotu edellytykset turvallisille ke~
vyen liikenteen vaylille alueelta -tyopaikoille ja keskusta-—-alu-
eille. (liite n:o 4)
Karolineburgin tilan fakennusryhmé:léhiymparistﬁineen mucdostaa
oman erityisaluveensa kaavassa. LEntinen osa aluecsta on merkitty
omakoti- tai rivitalokortteleiksl, minkd liséksi alueella on yksi
yleisen rakemmuksen rakennuspaikka,
Keskustan ldheisyyden vuoksi el kaupallisille palveluille eilid
Jiike~elédmdlle ole varattu aluetta.

34,2 Heankiytio

34,21 Kerttelialueet

Varolineburgin rakemusryhmin erityisalueen rekenmisoikcuttea ja

sayttotapraa nddriteltiessd on tutkittu, etteivit ne toteutebiuia
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turmele alveen luommnetta, vaan ettd uudet ralkennukset voidaan sijoit-
taa piidasiassa vanhojen rakennustenja niiden ympdarilléd olevien aukioi--
den kohdalle. Rekennusoikeuden asunnoiksi kiytettidvdlle osalle on lag-—
kettu yldraja siten, ettd se kattaa nykyiset asunnot sck#d niiden lisiHk
si alueen hoidon ja kunnossapidon kannalta valttEmdttomin henkil kunnas
asunnot. Niin on pHddytty 35% ylidrajasn rakennusoileudesta. Rakemmus-~
ryhmin etelé&puolinen puisto on merkitty kaavassa rakentamattomaksi kor:
telialueeksi. Kerrosluvuvksi on méérétty IT tai rinnemaastossa £IT il-

man maanpddllistd pohjakerrosta.

Rakennusoikeuden toteutusillustreatiota (liite n:o 5) tehtdessid on now
datettu rakemusryhmén vanhsa pdHdakseli~ ja pihajédrjestelmidd. Vanhoist:
asuinrakennuksista on sHilytetty pHirakennus, videntupa ja itdinen si-~

vurakennus. Uudisrakennusten kerrosneliomsdrd esitetyssid mvodossa yhde:

sd sHilytettyjen rekennusten kanssa 1dyttdd rakennusoikeuden lihes ko-

konaan.

Téamén toteutusluonnoksen perusteella voidsan siis piddtelld, ettei anne
tu rakennusoikeus ole liiallinen, vaan ettd ssetetut suojelutavoitteet

voidaan sen puitteissa toteuttaa.

Omakoti~ ja rivitalokoriteleissa on ammettu mahdollisuus rinnemaaston
hyvaksikéyttoon toteutuksessa nerkitsemdlls kerrosluvuksi #I.Tehokkuus.

luvuksi on merkitty e= 0.30 paitsi korttelissa 502, missid e= 2.25 maan
tien l&Zheisyyden ja osittaisen tasaisuuden vuoksi.

Kortteleiden rakentamisen on ajateliu tavahtuvan koko korttelin raken-

nusoikeuvden sis#@ltédvan kokonaissuunnitelman pchjalta. Tarpeen vaatiess:

‘on osa ndistd kortteleista Jjaettavissa pienemmiksi rakennuspaikoiksi.

Rakennusala on toteutussuwinitelman vapaan kehittimisen turvaamiselksi
merkitty valjdksi, koko korttelin aluetta koskevaksi. ¥Kortteleihin on
merkitty autopaikoille varattavat alueet, jolka on mitoitettu toaenni-

koisen auvtopaikkatarpeen mukaiseksi.

Toteutusivonnoksessa on esitetty eris ratkaisu rakcnnusecikeuvden kiEvtii.
miseksi, liikentecen jarjestelyksi seki leikkipailkojen sijoittemiseksi
Luonnoksesta selviidd myds alltuperdisluonmon osuus alucen kokonaickuvas

sa toteutuksen jdlkeen. (liite n:o 5)

Alveen keskivaiheille, sen pohjoisreunalle oa varatta vleisten rakem:u
ten rakennuspaixka lasten pdivdkotia ja mzhdollista esikouvlua varten.
Se vol palvella luontevasti myds kavempsna lentokentintien vaikutusnii

rissd asuvia, joiden tyf- ja kaupunkimatkojen varrella sc sijeitsce.
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TeEman rakennuspaikan ddrelle on suvnniteltu myos puisto leikki- ja
pallokenttineen.

Kajaaninjoen rannassa oleva satama laitureineen ja varastoineen toimii
{a jaani Oy:n hinaus- ja huoltotukikohtana. Perimdtiedon mukasn +tihin
paikkaan on aikanaan tuotu Kajaanin linnan rakennustydssi kaytetty kal.
ki, mistd johtuu edelleen kdytossd oleva nimi Kalkkisilta,

Rakennuskaavateiden nimet, Kalkkisillantie, Karolinantie ja ~polku,
lietsdpellonpolku ja Jauhokalliontie ovat vanhaa paikallista nimistod.

TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu

e s e e S et e vt

Rakentaminen alueella tullaan aloittamean korttelista 502, mikd parhai.
ten soveltuu kunnallisteknisten verkostbjen laajentamisohjelmaan. Tote-
utus jatkuu tdstd lédnteen piHin, siten ettd vuoteen 1980 mennessi kort-
telit 502, 503, 505,ja 506 on rakennettu.

Korttelin 501 rakentaminen AOR-alueen osalta ajoittuu pitemmdlle ajan-
Jaksolle. AE-alueen rakentamisen aikataulu on t&114 hetkells avoin,
mutta sen rakennusoikeuden kiytidminen sesttas dkillisesti kdydd tar-
peelliseksi. Vdhdisis rakentamistoimenpiteitd on odotettavissa aiven
ldhiaikoina.

/

Helsingissd 5.5.1975

Arkkitehtitoimisto Risto Kaarlehto Ky

/ g ,/_'

VO widre e
Risto Kaarlehto
ArkkitehtiSAFA
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