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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen sclostus, joka koskee 8. pdivini lokakuuta 1998 paivittyi
asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2 Keskusta

korttelit 28-30

scki telttailu— ja leirintdaluetta, virkistys—, katu- ja vesialuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2 Keskusta

korttelit 28-30 ja 36—46

seké virkistys—, erityis—, liikkenne—, katu— ja vesialuetta.

Kaava-alue sijaitsee keskusta—alueen reunalla 1,2 km:n etiisyydella kauppatorista
itdan Kajaaninjoen eteldrannalla.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava II
3.11.1983 ja vaihekaava III 15.3.1991. Seutukaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaava on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Alueelle laadittavat asemakaavat ja asemakaavan olennaiset muutokset on
alistettava ympéristOkeskuksen vahvistettavaksi. Osayleiskaavassa alue on kerros—ja
pientalovaltaista asuntoaluetta, matkailupalvelujen aluetta seké lahivirkistys ja ret—
keily- ja ulkoilualuetta, liikennealueiden vierelle on varattu suojaviheraluetta.
(liitekartta 2)

Yleiskaavassa on suojelukohteina kaksiosainen esihistoriallinen kohde 19 - kivi—
kautinen asuinpaikka Kesédniemessd ja kulttuurihistoriallinen kohde 128 — Lonnrotin
maja — on esitetty suojeltavaksi asemakaavalla. (liitekartta 2a)

Alueella on voimassa 27.10.1983, 4.1.1984 ja 1.10.1996 vahvistetut asemakaavat,
joissa alue on varattu telttailu— ja leirintdalueeksi, majoitus ja ravitsemusliikkeiden
korttelialueeksi, puisto— ja uimaranta—alueeksi ja yhdyskuntateknisen huollon kortte—
lialueeksi. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyviksynyt
12.11.1997. Alue kuuluu kiinteistorekisteriin. Alueella ei ole rakennuskieltoa.



Alueen pohjakartta on hyviksytty 30.1.1978 ja 1.7.1992 ja tekninen palvelukeskus on
tdydentényt sitd vuosittain. Alueesta on lisdksi suunnittelua varten tehty digitaalinen
maastomalli ja ilmakuva.

Paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Kaupunginvaltuusto péitti 20.5.1996 yksimielisesti valita omasta puolestaan asun—
tomessupaikaksi vuonna 2001 Onnelan alueen. Osuuskunta Suomen Asuntomessut
valitsi alueen 3.10.1996 vuoden 2001 valtakunnallisten asuntomessujen jirjestimis—
paikaksi.

Alueen rakennettavuutta on tutkittu maaperiselvityksin seki tehty Meluselvitys
Onnela, Pyorre Kuurnanramppi/LT konsultit talvella 1997.

Kaupunginhallitus asetti 7.4.1997 palkintolautakunnan jérjestiméin arkKitehtuuri—
kutsukilpailun alueen suunnittelusta ja kasitteli kilpailuohjelman. Kilpailu ratkaistiin
30.10.1997. Kilpailun voitti Arkkitehtiasema Oy / arkkitehdit Timo Takala, Timo
Lajunen ja maisema-arkkitehti Terttu Kurttila Oulusta, jonka ehdotusta on kiytetty
palkintolautakunnan suosituksen mukaisesti suunnittelutyén pohjana.

Arkkitehtuurikilpailun arvostelua varten alueesta on laadittu ' Ympiristoanalyysi ke-
salla 1997 / Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismanen , jota on edelleen kiytetty ase—
makaavan laadinnassa. Samoin arvostelussa ja edelleen kaavan laatimisessa on kiy-
tetty CASE consult Ltd:n kehittdimié tuulitestausta.

12 Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa alueen: tontilla 2-30-6 (pinta—ala 13.899 m?) on Kajaanin
hotelli Oy:114 vuokrasopimus 31.12.2027 asti, tontilla 2-29-1 (pinta—ala 5.534 m?) on
Kajaanin kaupungin vesilaitos ja tontilla 2-28-1 (pinta—ala 1.381 m?) on pintavesi—
pumppaamo. Osa alueesta on vuokrattu leirintdalueeksi 31.8.1999 asti.

13 Viesto ja tyopaikat

Alueella ei ole asukkaita, tydpaikkoja on hotellisssa 20 ja vesilaitoksella 15.

14 Rakennettu ympéristo

Hotelli-ravintola on rakennettu vuonna 1972, vesilaitos 1960-95 ja siihen liittyvi
pintavesipumppaamo vuonna 1965. Alueella on lisdksi uimarantarakennelmia, pu—
kusuojia kesé~ ja avantouimareille, rantasaunoja ja pienié laitureita sekd 35 pienti
leirintdimokkia ja leirintdalucen huolto—- ja saniteettitilat. Leirintdalueen rakennukset
ovat padosin vuodelta 1974. Hotellitontilla on liséksi Lonnrotin Hauholan maja.
(liitekartta 5)



Alue rajoittuu lannessi Niskantichen, jonka kautta on sen paiasiallinen ajoneuvolii—
kenneyhteys. Sen lisdksi on matala ja ahdas yhteys radan ja VT-5:n ali Petdisennis—
kaan. Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin ja sen kautta
kulkee runkojohdot Petdisenniskaan.(liitekartta 5)

15 Luonnonympéristo

Maisemassa alue muodostaa vastarannan kanssa valjan havumetséportin ennen joki-
suvantoa. Joessa on pienid metsdisia saaria. Kesdniemessa on joen muovaama hiek—
karanta. Maasto on muodoiltaan vaihteleva — yleensé alava, mutta alueella on myds
metsdisida kumpareita.

Luonnonympdristdd leimaa aiempi maatalouskayttd ja sen muokkaamat biotoopit —
pelto, haka, niitty, aho — maatalouskulttuurista riippuvat lajit ovat taantumassa. On—
nelan alueelta ei ole 10ytynyt uhanalaisia tai harvinaisia kasveja. (liite 1 Kasvilli-
suusselvityksen yhteeenveto 1998 / biologian yo Minna Eskelinen))

Kajaaninjoki ja joen rannat ovat muuttuneet alkuperéisestd voimalaitosten vuoksi.
Kajaanin joen pinta vaihtelee voimakkaasti — saannostelyn alaraja on talvella +135.90
ja kesilld +137.04, sddnnostelyn yldraja on ylimmilldén kesélld +138.20. Vuosittaiset
vaihtelut ovat olleet suuret, minimi- ja maksimiarvot rajoja lahestyvia. Sdanndstelyn ja
voimalaitosten vuorokauden aikojen mukaan vaihtelevan kdyntirytmin vuoksi joen jaa
ei ole turvallinen.

Maaperéltiddn alue on yleensi lievésti routivaa silttimoreenia.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kesaniemessa on kaksi kivikautista asuinpaikkaa. Ne on rauhoitettu muinaismuistolain
perusteella, museoviraston luokitusehdotus II: alue tutkittava tarkemmin ja luokiteltava
uudelleen ennen paatosta pysyvasté sailyttamisesta tai rauhoituksesta vapauttamisesta.

Hotellin tontilla on Elias Lonnrotin maja, jossa han perimatiedon mukaan teki kirjoi-
tustyotd. Maja on hyvéassi kunnossa ja aidattu, mutta sen ympéristd on alkanut kasvaa
umpeen. Tontin vuokrasopimuksessa aitaus— ja hoitovelvoite on vuokralaisella.

17 Y mpariston hairiotekijat

Aluetta rajaavat Niskantie (8.150 ajoneuvoa/vrk), VT-5 (5.000 ajoneuvoa/vrk), ramppi
(1.150 ajoneuvo/vrk) ja rautatic (22 junaa/vrk) ovat ilmeisia hairiotekijoita. Valtio—
neuvoston paatds melutason ohjearvoista (N:0 993 29.10.1992) edellyttdd lerintaalu—
cilta ja muilta virkistysalueilta alle 45 dB melutasoa, joka ylittyy. Asuntoalueilla
edellytetddn alle 55 dB melutasoa, joka aivan reuna—alueita lukuunottamatta alittuu.
Alue siséltyy meluselvitykseen Onnela, Pyorre ja Kuurnantien ramppi/ LT-konsultit
1997. Tyo6té on jatkettu tdsmennetty meluntorjuntaohjeen laatimisella. (liite 2: Melu-
tilannekartta 2020 ilman esteiti/ Meluntorjuntaohje Onnela Kajaani LT-Kkonsultit
1998)



2 TAVOITTEET

Tavoitteena on asunto- ja virkistysalueena kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti keskustaan liittyvi Onnela.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3b) alue on paosin varattu
leirintdalueeksi:

RT-1 Telttailu ja leirintaalue.
Alueclle saadaan rakentaa korkeintaan 60 lomamokkis seki tarvittavat
huolto- ja sosiaalitilat.

Osana leirintdaluetta on varattu pieni ohjeellinen uimaranta-alue (vv).

Leirintdalueen sisalld on ajoyhteyksineen vesilaitosta ja pintaveden pumppaamoa
varten alueet:

YT-2 Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.
Alueelle saadaan sijoittaa vedenpuhdistamo ja siihen liittyvii laitteita.

Pumppaamokorttelissa 2-28 tehokkuusluku (kerrosalan suhde tontin pinta—-alaan) on
¢=0,20 ja vesilaitoksen korttelissa 2—-29 tehokkuusluku on ¢=0,50.

Alueen lansipaédssa on kortteli 2—-30 hotelli-ravintolalle:

ALM-1 Majoitus- ja ravitsemusliikkeiden Korttelialue.
Alueelle saadaan sijoittaa asuntoja vain sellaiselle henkilokunnalle, jonka
alituinen lasnéolo alueella on vilttiméton, kuitenkin korkeintaan 2
asuntoa. Istutettavaksi méérétylla korttelialueen osalla ei luonnollista
maanpintaa saa muuttaa ja korttelialueen muulle kuin katurajalle on
jarjestettava vahintdd 5 m levyinen suojavyohyke puista ja pensaista.
Tontilla tulee olla 1 vdhintd4dn 3 m korkuinen puu jokaista tontin 200 m2
kohti.

Kerrosluku on II ja tonttitehokkuus ¢=0,3. Osalle korttelialuetta — Lonnrotin majan
ympdrille — on annettu maaréys:

ym-1 Muistomerkkina séilytettiva ja hoidettava alueen osa, tarvittaessa
aidattava.

Kesidniemi on uimaranta-aluetta (VV) siihen liittyvine ohjeellisine palloilua (up) ja
pysakointié (p) varten varattuine alueineen, joita ei ole toteutettu.

Alue liittyy lyhyelld Onnelanticlld katuverkkoon ja sen eteldpuolta kiertdd vain alku-
osastaan rakennettu Leiripolku.



Radan varressa Kesaniemen eteldpuolella on Leiripuisto (VP). Kajaaninjoen saaret —
Tamppisaari, Pieni Tamppisaari ja Kissasaari on varattu puistoiksi (VP).

Kajaaninjoki on asemakaavassa vesialuetta (W).

Asemakaavaa muutetaan (liitekartat 7, 8 ja 9) siten, etti rantaan varataan
leveydeltdén vaihteleva yhtendinen vihervyohyke, joka alkaa oleskelualueeksi varus—
tettavalla Onnelanpuistolla ja paattyy uimaranta—alueeksi varatulla Kesdniemell.
Puistoksi osoitetaan myds maisemassa merkittdvimmét metsiiset kukkulat tavoitteena
sailyttdd siten olennaiset maisemapiirteet.

Tavoite — keskustan asunto— ja virkistysalue — vaikuttaa mitoitukseen siten, etti eh—
dotuksessa painotetaan yleisen virkistyksen ja matkailun tarpeita seké alueen merki—
tystd Kajaaninjoen maisemassa. Rakennetun ympariston — kortteleiden ja katualueiden
— osuus jaa alueen kdytdssa alisteiseksi ja ne on sijoitettu nykyisille liikennealueille,
oleviin aukkoihin ja kulutusvaurioalucille.

Rakentaminen on pienimuotoista — pientaloja ja niihin mitoituksellisesti ja massoina
sopeutuvia rivi- ja pienkerrostaloja ja palvelurakennuksia. Rakennusten sijoittelussa
on otettu huomioon kilpailun arvosteluvaiheessa tehty tuulitestaus hyvan pienilmaston
saamiseksi ulko-oleskelualucille sekd kaavan laatimisen yhteydessa tehty meluntor—
juntasuunnitelma.

Asutuksen jatkumisen ndkyminen kaupunkikuvassa selkeyttia eri alueiden hahmot—
tamista ja liittymistd toisiinsa. Kaupunkirakenteen eheyttiminen perustelee toimin—
nallisesti ja taloudellisesti virkistysalueiden tason ja hoidon parantamisen.

Joustavat kysyntadn vastaavat vanhusten, lasten, vammaisten seka asukkaiden palve—
lujérjestelyt on tarpeen sijoittaa siten, ettei se rajaa kéyttajia ja etta niiden tilajarjestelyt
edistdvit toiminnan mahdollisuuksia muuntua ja liitty4d ympéristoonsa.

Alueen palvelut ovat monipalvelukeskukseen ja hotelli-ravintolaan sijoittuvia lu—
kuunottamatta keskustassa. Lihimmét ala—asteen koulut — Keskuskoulu ja Kuurnan
koulu — ovat 1,5 km:n etédisyydelld. Padterveysasemalle on matkaa 2 km ja ldhimpéaén
paivittdistavarakauppaan 500 m.

34 Maankaytto

Korttelialueet

Olevat toiminnot: hotelli-ravintola, vesilaitos ja avantouinti

Hotelli-ravintolaa varten varataan entisen suuruinen korttelialue, mutta se ulotetaan
Niskantien suojaviheralueeseen ja lahemmaés Onnelan tietd. Kaavaméaarays on:



RMK Matkailua palvelevien rakennusten sekai liike— ja toimistoraken-—
nusten Kkorttelialue.

Tonttitehokkuus on €=0.40 ja kerrosluku II, mikad mahdollistaa lisdrakentamisen ja
toiminnan kehittdmisen. Rakennusalan laajennus keskustaan péin antaa mahdolli—
suuden parantaa rakennuksen ulkoasua.

Paikoitus siirretddn korttelialueen Niskantien puoleiselle laidalle. Rakentamalla
asemakaavan sallimia paikoituskatoksia voidaan suojata pihaa liikennemelulta.

Vesilaitosta varten varataan nykyistd pienempi korttelialue 2—-29, kaavamiériys on:

ET-v Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
vesihuoltoa varten.

Tonttitehokkuus on €=0,60 ja kerrosluku I-II. Rakennusalat on varattu nykyiselle
rakennukselle ja varastorakennukselle seké kadun ja puistovaylan varteen sijoittuville
katoksille.

Pintavesipumppaamoa varten varataan nykyistd pienempi korttelialue 2-28 samalla
kaavamaaraykselld (ET-v), kerrosluku I ja rakennusoikeus 100 k-m2..

Avantouintia varten muodostetaan korttelialue sen hallinnan jarjestelyjen vuoksi:
VV-a Avantouintia palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakennusoikeutta varataan mahdollista keskusta varten 200 k—m2, kerrosluku II.
Kulkuyhteys jalan Avantopolkua pitkin ja huoltoajo rasitteena korttelin 37 14pi.
Paikoitus on Onnelantien varressa olevilla yleisilld paikoilla.

Uudet toiminnot - asumiseen liittyvit palvelut ja asuminen

Palveluja sekd asukkaiden yhteistéd toimintaa ja tuettua asumista varten varataan rannan
tuntumaan korttelialue monipalvelukeskukselle niin, ettd se nékyy viheralueen takaa
keskustaan.

YAS Julkisten palveluasuntojen seké sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten Korttelialue.

Tonttitehokkuus on e=0.40 ja kerrosluku II-III liikuntaesteisille tarpeellisten hissien
taloudellisuuden edistdmiseksi. Korttelin reunarinne varataan padasiassa luonnonti-
lassa sailytettiviksi ja istutettavaksi alueen osaksi (pl).

YAS-korttelialue, pinta—ala 6.900 m2, on Kajaanin keskustaajama 2015 osayleis—
kaavan ldhivirkistysalueella.Yleiskaava on maankaytonsuunnittelun perusta ja sisaltida
péépiirteet alueiden kédytostd. Asemakaavan muutosehdotuksessa sen korvaa
osayleiskaavaan nihden yli nelinkertaisesti Maja—, Leiri- ja Hauholanpuistot,pinta—ala
yhteensd 30.800 m2. Maisemassa eri suuntiin ne ovat YAS-korttelia merkittdvimmiit.



Alueen kiytt0 rakentamiseen ei heikennd maiseman vehreytta, silla siihen siséltyva
lakialue ja entinen sorakuoppa on jo kulunut ja osittain avoin. Sijaintinsa vuoksi alue
on edelleen altis suuremmalle kulutukselle kuin se kasvillisuutensa ja maaperinsa
vuoksi voi kestéa.

Sijainti on neutraali Onnelan ja kaupungin muiden alueiden asukkaiden kannalta ja
rakennettava Onnelanpuiston leikki ja oleskelualue (vk) saa peruskayttajét ja tuki—
kohdan, johon silla jarjestettdva toiminta voi luontevasti liittyd. Myds avantouinti voi
saada vastaavaa yhteistoimintaetua.

Toiminnallisesti aluevaraus aktivoi torilta alkavaa yhtendisti lihes kaksi kilometrii—
pitkad vihervyohykettd sitd katkaisematta. Sen yleinen kayttotarkoitus avaa jokimai—
semaa monelle. Kaupunkikuvallisesti nakymall4 keskustan suuntaan varaus viestii
asutuksen jatkumisesta ja liittda myos silla tavoin alueen keskustaan.

Asuntorakentamista varten varataan luonteeltaan ja sijainniltaan erilaisia kortteli—
alueita.

Pienkerrostaloja tai rivitaloja varten varataan kaksi korttelia, joista suurempi voidaan
toteutuksesta riippuen jakaa kahdeksi tontiksi.

AKR Asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen raken-
nusten Korttelialue

Kerrosluku on II-III, tonttitehokkuus e=0,35. Rakennusoikeudesta on vihintidin 15 %
varattava autonsdilytys— tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

Korttelin 2-38 keskelld oleva méantykukkula mééritdan padasiassa luonnontilassa
sailytettiaviksi ja istutettavaksi alueen osaksi (pl). Molemmissa kortteleissa on joh—
torasitteita.

Rivitaloina tai pienind yhtidina toteutettavaksi varataan nelji erilaista korttelialuetta:

AP Asuinpientalojen Korttelialue.

Erillispientaloille varataan viisi keskenian erilaista korttelialuetta, joille sijoittuu 2-5
omakotitaloa, yhteensa 20 tonttia:

AO Erillispientalojen korttelialue.

Scka AP ettd AO-tonteilla, joiden kerrosluku on I, tonttitehokkuus on e=0,25 ja ton—
teilla, joiden kerrosluku on II, tonttitechokkuus on €¢=0,30 ja rajoitetaan tontin kiytto
rakentamiseen 20 %:in vapaan piha—alueen turvaamiseksi. Lisdksi tehokkaammissa
AP-kortteleissa madritdan, ettd rakennusoikeudesta 15 % on kaytettava autonsiily—
tyspaikkojen ja niitd vastaavien tilojen rakentamiseen.

Kortteleissa 2-44 ja 45 muodostetaan alueen l4pi vesijohtorasite.



Aluetta koskevin meluntorjuntatoimin saavutetaan asuntoalueilta vaadittu alle 55 dB:n
melutaso. Viihtyisyyden parantamiseksi vaaditaan piha—alueen suojaamista talous—
rakennuksella ja melun huomioon ottamista l1ahinna tietd ja rataa olevissa seinira—
kenteissa ja aukoissa (30 dB—merkint).

Virkistysalueet

Onnelan virkistysalueet on tarkoitettu paitsi alueen myos keskustan asukkaiden ja
matkailijoiden kayttoon, minké vuoksi niiden osuus alueesta on suuri. Aluevarausten
sijaintiin vaikuttavat paitsi toiminnalliset tarpeet myds tavoite siilyttda alueen yleiset
maisemapiirteet ja metsdinen luonne.

Kaava-alueella olevat saaret Tamppisaari ja Pieni Tamppisaari varataan lihivir-
Kistysalueiksi (VL).

Onnelanpuisto (VP) keskustan puoleisessa pdassd on osalta aluetta tarkoitus varustaa
leikkia ja oleskelua (vk) varten ja siihen varataan mahdollisuus saunan (sa) (150 k-
m2) ja huoltorakennuksen (t) (150 k—-m2) rakentamiseen. Ranta—alueelle osoitetaan
myds uimaranta (vv ) ja avantouintia palvelevien rakennusten korttelialue (VV-a).
Rantaa mydtéileva polku on keskustasta tulevan Suvantopolun jatkoa, joka Onne—
lanpuiston jélkeen rannassa jatkuu Avantopolkuna.

Kallioinen (VL/s) varataan maisemapuistona — alueella on hyvin siilynyt metsdinen
kukkula, joka nousee hyvin jyrkasti rannasta tasoon +148.6. Ohjaamalla kulkua ja
rakentamalla Kallioisenpolku huolellisesti maastoon sovittaen puistovaraus siilyttia
olevaa jokimaisemaa. Puiston itdpdéhin varataan ohjeellinen venevalkamaksi varattu
alueen osa (lv). Alueen nimi annetaan joessa paikan edustalla olleen Kallioisen kosken
mukaan.

Kallioisen ja Kesdniemen viliseen Kevitniemeen (VL) varataan mahdollisuus ra—
kentaa pieni sauna (sa) (50 k-m2) ja ohjeellinen venevalkamaksi varattu alueen osa

(Iv).

Kesiniemi varataan edelleen uimaranta—alueeksi (VV). Puku—, huolto- ja muita
palvelutiloja varten alueelle varataan mahdollisuus enintdan II-kerroksinen raken—
nusala , jolla rakennusoikeus on 300 k-m?2 olevien tilojen paikalle/ yhteyteen. Ran—
nalle ja vesialueelle on mahdollisuus tehda laituri ym rakenteita varaamalla alueen
osa uimarantaa varten (vv).

Kesdniemen pohjoiskarjessa ja lansirannalla on kivikautisia asuinpaikkoja, minka
vuoksi alueelle annetaan méardys muinaismuistojen suojelulain perusteella suo-
Jeltava alueen osa (sm). Niemen tyvessi olevalle maisemassa merkittdvalle manni-
kolle annetaan madrdys padasiassa luonnontilassa siilytettiva ja hoidettava alueen

osa (pl).

Majapuisto (VL) hotellin ja asuntokorttelin valissd on toimintoja erottava metsékaista,
johon kuuluu Lonnrotin maja ympéristdineen. Sille annetaan edelleen mééaréys:
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ym-1 Muistomerkkina siilytettiva ja hoidettava alueen osa, joka on tar
vittaessa aidattava.

Hauholanpuistossa (VP) on notkelma ja jyrkka tasoon +146.50 kohoava pohjoisrinne,
jonka maisemassa merkittdvd mannikko - padasiassa luonnontilassa séilytettivi ja
hoidettava alueen osa (pl) —vaikuttaa my0s alueen pienilmastoon. Osa alueesta va—
rataan koirapuistoksi (uk) ja alueelle varataan alueen osa sadevesien suodatusalu-
eeksi (et-sv). Polkujen nimet ovat Hauholanpolku sekd vuonna 1999 satavuotis—
juhlaa viettdvan Kainuun Marttapiiriliitto ry:n esityksestd.Martanpolku ja Rauhan-
polku.

Leiripuiston (VL/s) hyva havupuuvaltainen ménnikko radan varressa suojaa aluetta
itdtuulilta ja sdilyttdd maiseman luonnetta.

Katu- ja liikennealueet seki vhdyskuntatekninen huolto

Alueen lépi jarjestetddn kokoojakatu — Onnelantie, jonka leveys vierialueineen
vaihtelee 15 metristd 24 metriin. Osalla matkaa kevyt liikenne on taysin erilld4n osalla
muutoin erotettuna. Katualueelle on varattu myos istutettavat alueet asuntoalueen
kumpaankin pddhédn korostamaan alueen luonnetta ja viestimaan lapiajon valttimi—
sesta.

Asuntokadut - Hauholankuja ja Kevatkuja — ovat leveydeltddan 10-12 metri4, ja
niiden yhteyteen varataan pienet keskitetyn jatehuollon korttelialueet:

ET-k Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue Kkierrétysta varten.

Olevaa rantatietd noudattaa kevyenliikenteen katu — Onnelanpolku, jonka osalla
sallitaan tontille ajo (t) ja kautta huoltoyhteys (h) avantouintipaikalle.

Onnelantien yhteyteen varataan yleisté pysidkointialuetta (LP) alueella jalkautumista
varten ja radan varteen alueen asukkaiden kulkuneuvoille (esim. veneet, asuntovaunut
ja —autot). Kesédniemen tyveen varataan mahdollisuus rakentaa laiturirakentei—

ta/vetoluiskapaikkoja vencille - ohjeellinen venevalkamaksi varattu alueen osa (lv).

Niskantien, VT-5:n rampin ja radan varteen varataan suojaviheralue (EV), jolle si-
joitetaan asemakaavamadrayksen ja meluntorjuntasuunnitelman mukainen meluvalli,
jonka korkeus on kolme metrid rampin tasausviivasta ja latu/moottori—kelkkareitti.

Yhdyskuntatekninen huolto, sahkd—, puhelin— ja muut tictoliikennejohdot ja kaapelit
sijoittuvat pddosin katu— ja puistoalueille, joihinkin kortteleihin on tehty rasitevara—
uksia oleville tai tuleville linjoille. Alue liittyy runkoverkkoihin alueella jo olevista
verkostoista, joiden kunto tarkistetaan.

Kustannuksiin vaikuttaa erityisesti katurakentamisen toteutustaso.
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Alustava kustannusarvio:

Vesihuolto 1.500.000 mk
Kaukoldmp6 1.500.000 mk
Sahko 800.000 mk
Katuvalaistus 850.000 mk
Tietoliikenne 800.000 mk
Kadut 4.700.000 mk
Puistot ja puistopolut 450.000 mk
Kesianiemen saneeraus 600.000 mk

yhteensa 10.400.000 mk

35 Luonnonympaéristo

Alueen luonnonympdristda séilytetdén varaamalla maisema-— ja muita luontoarvoja
sisaltdvid alueita puistoiksi ja uimarannoiksi seké niité tdydentévilla kaavamairiyk—
sillé.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Muinaismuistoja sisdltdvit alucet Kesaniemessi jétetdén rakentamisen ulkopuolelle.
Lonnrotin maja ympéristdineen suojellaan entiselld mariykselld ja siirtimalld tontin
rajaa niin, ettd se on Majapuiston alueella.

37 Ympiriston hairiotekijat

Liikennemelun torjumiseksi ja asuntoalueilta vaaditun tason (55 dB) alittamiseksi
koko alueella asemakaavassa méiritiin rakennettavaksi maisemoitava meluvalli esim.
alueen kunnallistekniikan toteuttamisesta tulevista massoista.

Lisksi VT-5:1td nousevan rampin varustaminen 1 m korkealla melukaiteella vaimentaa
melua laajalla alueella.

Muutoin suojattavien kohteiden etiisyys ja radan korkea penger toimivat riittdvana
meluesteend. Junaliikenteen melu ei selvityksen mukaan aiheuta tarvetta torjuntatoi—
miin, Sahkoistys vihentdd aikanaan junaliikenteen aiheuttamaa melua.

Taajamassa olevana virkistysalucena Kesdniemi tayttia vaatimukset, vaikka ulkoilu—
lain yleinen vaatimus 45 dB:n ylittyy.

(liite 3: melutilannekartta 2020, kun meluntorjuntasuunnitelma on toteutettu—
Meluntorjuntaohje Onnela, Kajaani/LT-Konsultit 1998)
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Kaupunkirakenteellisesti asemakaavan muutos eheyttid ja tehostaa kaupunkialueen
kédyttOd verrattuna olevaan tilanteeseen ja vaihtoehtoisiin rakentamisalueisiin kau—
pungin laidoilla tai haja—asutusalucella.

Asuntoalueen sijainti palveluiden dérelléd tukee niiden siilymista ja kehittdmistd ver—
rattuna vaihtoehtoisiin sijaintipaikkoihin kauempana kesksutan palveluista.

Onnelan ottamisesta asuntokdyttéon aiheutuva ajoneuvoliikenne jda vihidisemmaksi
kuin vaihtoehtoisten rakentamisalueiden kdyttdon ottamisesta lyhyempien matkojen
vuoksi. Liséksi jalankulkuetdisyys palveluista ja tyOpaikoista antaa asukkaille mah-
dollisuuden valita kulkemistapojaan, mika saataa vihent4i erityisesti ruuhkaliiken—
nettd. Ajoneuvoliikenne on sekd ilman laadun ettd melun suhteen tarkein kaupunki-
keskusten ympéristo—terveyteen vaikuttava asia.

Kaavaratkaisu antaa mahdollisuuden Lonnrotin majan parempaa hoitoon ja huomioon
ottamiseen.

Alueelle varattu monipalvelukeskus antaa eri vdesto— ja ikaryhmille mahdollisuuden
toistensa kohtaamiseen. Uudenlainen palvelukokonaisuus edistaa palvelujen joustavaa
tarpeen mukaista jarjestimistd ja turvaa niiden laatua taloudellisuusvaatimuksista tin—
kimaétta.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain tarkoittamaa uhanalaista tai harvinaisia lajistoa.
Luonnonympariston ominaisuuksia on kaytetty sekd maiseman etta yksityiskohtien
suunnittelun lahtokohtana niin, ettd rakentamisen vaikutukset luonnonympéarist6on
ovat vihaiset ja kaupunkikuvassa maiseman yleiset piirteet séilyvat.

Liikennemelun vuoksi alue on padosin soveltumaton leirintd— ja virkistysalueeksi,
mutta asuntoalueeksi se on sovelias. Asuntokayttoon aluetta on taloudellisesti tar—
koituksenmukaista rakenteellisesti ja eri jarjestelyin suojata liikennemelun haitoilta.

5 TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyva korttelia 2—-30 (hotelli-ravintola) koskeva sopimus
tulee kasitelld kaavamuutoksen yhteydessé.

Tontit luovutetaan rakentajille vuokraamalla tai myymall4. Rakentamista ohjataan
kaavamaardyksid yksityiskohtaisemmilla rakennustapaohjeilla ja rakentamisen laadun
valvonnalla.

Toteuttamiseen ja yksittdisiin hankkeisiin vaikuttavat myos asuntomessujen suunni—
tellut teemat:

— kotona kaiken ikdéd asumisen tukipalvelut ja teknologia

- energiatalous— ja teknologia,

— lumen késittely ja valaistus — talvi kaupungissa

- pohjoinen piha ja puisto

— puurakentaminen
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Asemakaavan muutos on olennainen ja keskustaajaman osayleiskaavan vahvistus—
paitoksen yhteydessi alistettavaksi maaratylla alueella, joten se on alistettava ympa—
ristOkeskuksen vahvistettavaksi.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Pa4osa
yhdyskuntatekniikan verkostosta on toteutettava vuosina 1999-2000, sill alue on
tarkoitus rakentaa valtakunnallisena asuntomessualueena vuonna 2001 ja tdydentii
seuraavina vuosina.

S SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palvelukeskuksen maankéaytto—
vastuualueella yhteisty0ssé arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen Arkkitehtiasema
Oy:n, meluntorjunta—asiantuntijana toimineen LT-konsultit Oy:n seki kunnallistek—
niikka-vastuualueen, Kainuun Séhkon Oyj:n ja Kajaanin Limp6 Oyj:n kanssa.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on ilmoitettu Koti-Kajaanissa
9.11.1997 samalla, kun kilpailutuloksen néytteilld pitdmisestd 1.11.-31.12.1997 il-
moitettiin. Kilpailutulos, viisi ehdotusta, esiteltiin kymmenille ryhmille, aktiivisille
asukasyhdistyksille seka tiedotusvilineissa.

Asemakaavaluonnoksesta on kiyty keskustelu sekd teknisessi ettd ympéristélauta—
Kunnassa. Luonnos on pidetty palautetta varten nahtavilla 3.6.-31.8.1998 kaupungin—
talon ala—aulassa, mistd on ilmoitettu joka kotiin jactussa Hyvi Kajaani Huomenna-—
kin- tiedotuslehdessad. Hanketta on lisdksi esitelty muissa tiedotusvélineissi uutisina ja
haastetteluina.

Kajaanissa 8. pdivédnd lokakuuta 1998

Do Fu

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
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+1,2845

+4496
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0,25-0,30

+0,8517

+2462
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1,7933

45.0
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0,32
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2,9741
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+0.0783
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LT
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+0,1716

LPA

Muut liikennealueet

Yhteensa

3,1457

100

7.6

+0,2499

VP, VL, VK
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24.8

500

-0,9119

+500
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0,4

-8,4102

+5561

Yhteensa

9,7715
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6511

-4,8585

+6511

Erityisalueet

2,0096

4.9
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+2,0096

+ 2707
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Vesialueet

21,8600

52.8

Koko kaava-alue yht.

41,4060

100

23803

0,06

+16712

Viemarit

Vesijohdot




LETTE

KAJAANIN KAUPUNKI, ONNELAN ALUE

KASVILLISUUSSELVITYKSEN YHTEENVETO

Onnelan alueen kasvillisuuskartoitus on tehty kaavoitusta ja alueen kiyton suunnittelua varten
heiné-elokuussa 1998. Alueen kasvillisuus selvitettiin kuvioittain (kuviot 1-32)
Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismasen kesilld 1997 laatiman aluejaon pohjalta. Tarkoituksena
oli my®os selvittids, onko alueella uhanalaisten kasvilajien esiintymia.

Onnelan alueelta ei 16ytynyt uhanalaisia tai harvinaisia kasvilajeja.

Alue voidaan jakaa kasvillisuustyyppeihin, joita ovat kangasmetsit, lehtomaiset kankaat,
puronvarren metsit, umpeenkasvaneet pelto- ja niittyalueet, niityt sekd muut avoimet alueet.
Tuoreet kangasmetsit ovat padosin puolukka-mustikkatyypin (VMT) metsi (kuviot 2, 4, 7,
10, 11, 16, 19, 19.1 ja 32.1). Lehtomaiset kankaat ovat kurjenpolvi-kéienkaali-mustikkatyypin
(GOMT) metsia (kuviot 1, 23, 26, 28, 30, ja 32. 1). Puronvarren (25.1) puusto on tiheis ja
péosin harmaaleppad, kasvillisuus on rehevia. Puro on lihes kokonaan kuivunut ja osittain
umpeenkasvanut.

Onnelan alueen kasvillisuudessa on havaittavissa alueen maataloushistoria. Maanviljelyn
vaikutukset nakyvit lehtomaisissa metsissi seki umpeenkasvaneilla niityilla ja pelloilla, joilla
on edelleen jaljelld niittylajistoa (kuviot 13, 21, 22,27 ja 31). Niittyja on rampin vieressd ja
uimarannalla (kuviot 14 ja 29). Uimarannan niitty niitetdéin siannollisesti. Muita avoimia
alueita ovat mm. leirintdalueen teltta- ja asuntovaunualueet seki lgjitysalue (kuviot 3, 17 ja
24).

Luontoarvoiltaan tirkeitd alueita ovat rantametsien lisiksi harjanteiden méntymetsi (kuviot
19, 19.1 ja 16) seka kasvillisuudeltaan monimuotoiset lehtomaiset metsiit - radanvarren
metsikkd, uimarannan metsé, niemi ja rampin viereinen metsé, jolla sijaitsee Lonrotin mokki
Ja pieni niitty (kuviot 26, 30, 28 ja 13).

Kajaanissa 14. 8. 1998 Lmmma  Esleplimon
Minna Eskelinen (biologian yo)
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI| 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELIT  28-30 SEKA TELTTAILU- JA LEIRINTAALUETTA,
VIRKISTYS-, KATU- JA VESIALUETTA (LAHJ.MAA N0O 1)

MERKINTOJEN SELITYKSET:

msmeesmsmmemem 3m sen kaava alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa 8.10.1998

Timo Soininen
kaupungingeodeetfi

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS
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ASEMAKASVAN MUUTOS
KAJAANI 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELIT 28— 30, 36— 46 SEKA VIRKISTYS—, ERITYIS-, LIKENNE-,
KATU- JA VESIALUETTA -

RAKENNETTU YMPARISTO

LIITEKARTTA 5

KAJAANIN  KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS
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