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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5. paivand joulukuuta 1997 paivattya
asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

kortteli 9, tontti 29

seka katualuctta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

kortteli 9, tontti 29

seka tori— ja katualuetta.

Kaava-alue sijaitsec kaupungin ydinkeskustassa, sen historiallisessa painopisteessa.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihckaava I on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava II
3.11.1983 ja vaihckaava II1 15.3.1991. Vaihckaavassa alue on taajamatoimintojen
aluctta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Kaavamuutos sijaitsce alucella, jolle laadittavat asemakaavat tai asema-
kaavan muutoksct on keskustaajaman osayleiskaavan vahvistuspddtdoksen mukaisesti
alistettava ympéristokeskuksen vahvistettavaksi. Osayleciskaavassa alue on keskusta—
toimintojen aluetta. (liitckartta 2)

Alucclla olevat rakennuksct ovat keskustaajaman osayleiskaavan suojelukohdeluet—
telossa. Raatihuone on suojeltu rakennussuojclulain perusteella ja entinen poliisilaitos
csitctdadn suojeltavaksi asemakaavalla. (liitckartta 2a)

Kajaanin ydinkeskustan osayleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyviksynyt
28.1.1985 ohjecksi alucen asemakaavamuutoksille. (liitckartat 2b ja 2c)

Alucclla on voimassa 23.4.1965 vahvistettu asemakaava (liitckartta 3a). Alueella on
rakennuskielto 7.1.1999 saakka asemakaavan muuttamista varten.

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen
22.4.1991. Aluc on kiinteistorckisterissd. Alueen pohjakartta on hyviksytty 30.1.1978
ja 1.7.1992 ja tckninen palvelukeskus on tdydentdnyt sitd vuosittain. Alue kuuluu
kaupungin yhdyskuntatcknisten verkostojen piiriin. Alue on kaupungin omistuksessa.
(liitckartta 4)



Rakennettu ympiristo

Kajaanin ydinkeskustan rakenne perustuu Pehr Cedersparren suorakulmaiseen ruutu—
asecmakaavaan vuodelta 1731. Téssd asemakaavassa ndkyy nykyisen katuverkon runko
ja Raatihuoncentori umpikulmaisena torina. (liitckartta Sa)

Raatihuoneentori muotoutui umpikulmaiseksi véhitellen. Uudisrakentamista varten v.
1825 suoritetussa perusteellisessa mittauksessa torin muoto on umpikulmainen. Ra-
kennetun umpikulmatorin ovat Raatihuoneentoria reunustavat rakennukset aitoineen
muodostanect 1800-luvun puolivilistd aina 1940-luvun alkuun saakka, jolloin sodan
pommituksct tuhosivat aluctta.

Myo6hemmin rakennettacssa umpikulmatorin muotoa ei ole vaalittu. Rakennuksia ei
ole rakennettu Raatihuoneentorin reunaan kiinni ja torialue on laajentunut siihen ra—
joittuville tontinosille, joita kdytetdin pysikdintialucina (liitckartta Sb).

Raatihuoncentoria ympéroivit rakennukset ovat padosin litkerakennuksia, joiden
kerrosluku vaihtclee yhdesti neljddn. Joidenkin ympérdivien rakennusten ylemmissa
kerroksissa on asuntoja.

Kerrosluvun vaihtelusta ja torin umpikulmamuodon hajoamisesta johtuen Kajaanin
Raatihuoncentorilla ei ole sité tilallista luonnetta, jonka silld historiallisen taustansa ja
arvonsa vuoksi soisi olevan.

Alucen nykyinen kiyttd ei kunnioita historiallista taustaa. Raatihuoneentori i nykyain
ole luonteeltaan tori, vaan liikenneristeys siihen liittyvine pysidkdintialueineen. Raa—
tihuoncentorin kautta kulki syksylld 1996 suoritetun liikennelaskennan mukaan ai—
nakin 12 200 ja vuoden 1997 laskennan mukaan 9 700 ajoneuvoa vuorokaudessa.

[Imanlaadun mittaustulokset vuodelta 1996 osoittavatkin, cttd Kajaanin kaupungin
ydinkeskustassa liikenneperdisten paastdjen maard on ajoittain enimmaisohjearvoja
suurempi ja cpdsuotuisissa sddolosuhteissa kaupungin keskustassa voi olla terveydelle
haitallisia pitoisuuksia.

Kaavamuutosaluceseen sisdltyy Kajaanin historiallisesti arvokkain rakennus, vuonna
1831 valmistunut Raatihuone, joka on rakenncttu Suomen Intendenttikonttorissa
vuonna 1826 laadittujen piirustusten mukaan. Raatihuone on suojeltu rakennussuoje—
lulain perusteclla.

Raatihuoneen takana samalla tontilla (liitckartta S) on entinen poliisilaitos, joka on
Eino Pitkédsen vuonna 1934 suunnittelema, ja vuonna 1935 valmistunut rakennustai—
teellisesti ja —historiallisesti arvokas funktionalistinen rakennus. Rakennuksessa toimii
nykyaian Kajaanin taidemusco, jonka toimistotilat on sijoitettu Raatihuoneeseen.
Raatihuoncen ja taidemuscon vélinen piha on kunnostcttu vuonna 1993 ja sitd kdyte—
tddn kesdisin ajoittain veistospihana.

Linnankatu Pohjolankadulta ja Raatihuoneentorille on yksisuuntainen ja Raatihuo—
neentorilta Vilikadulle kaksisuuntainen ajoncuvoliikenteen katu. Jalkimmaisella
osuudella litkenne on vilkasta: 7 550 ajon./vrk (1996) ja 7 150 ajon./vrk (1997), joh-



tuen Linnansillan kautta kulkevasta ldpiajoliikenteestd. Mainituilla Linnankadun
osuuksilla ci ole huoltoliikennetta.

Kajaanin kivelykeskustahankkeen historiaa

Raatihuoncentorin rakentaminen toriksi kevaélld 1998 on ensimmadinen vaihe Kajaanin
kédvelykeskustan rakentamista. Kajaanin kédvelykeskustahankkeen 20-vuotinen historia
on seuraava:

Kajaanin keskustan litkenneuudistussuunnitelmassa 1977 esiintyy ajatus kdvelyalu—
cesta. Kauppakatu esitetddn joukko— ja kevyen liikenteen katuna neljan korttelin
matkalla.

Vuonna 1985 Kajaanin ydinkeskustan kédvelyalueen yleissuunnitelma laadittiin tay—

dentamédn voimakkaan kasvun ajatukseen perustuvaa ydinkeskustan osayleiskaavaa.
Suunnitelmassa Kauppakatu on kdvelykatuna Raatihuoneentorilta Lonnrotinkadulle.

Osa Raatihuoneentoria on kidvelyalueena.

Ydinkeskustan liikenteen jérjestelysuunnitelma 1986 esitti kolme vaihtoehtoa, joista
kaupunginvaltuusto hyviksyi 29.9.1986 vaihtochdon III. Kidvelyalueen osalta suun—
nitelma on cdellisen kaltainen.

Suunnitelman kisittely luottamuselimissd kesti yli 7 kk. Sind aikana jérjestettiin ly—
hytaikainen kivelykatukokeilu ja liikeyrityksille pidettiin uscita keskustelu— ja tie—
dotustilaisuuksia. Hanke kariutui yrittdjicn vastustukscen.

Kévelykatukokeilu *’Vonkahotu®” jarjestettiin yrittdjasecminaarissa esitetyn aloitteen
pohjalta 1.7.1991-31.12.1992 ja loppui koska yrittdjat vastustivat sitd.

Vuonna 1993 aloitettiin asennemuutokseen tihtdava HYVA KAJAANI —projekti. Sen
jatkoksi laadittiin 1996 kehittimisohjelma HY VA KAJAANI 2001, jonka tavoite on
kehittada mm. ydinkeskustaa monipuolisesti kaupungin 350-juhlavuodeksi.

Kajaanin Raatihuoneentori oli tuolloin ajoncuvoliikenteen valtaamaa risteys— ja py-—
sdkointialuetta. Sen ympéristossi liiketilat olivat tyhjid ja koko alucen kohtalo huo—
lestutti kajaanilaisia suuresti.

Kesilld 1996 Kajaani valittiin kohtecksi valtakunnalliscen PAREMPI KAUPUNKI-
KESKUSTA -projektiin, joka toteuttaa Hyvéd Kajaani 2001 —ohjelman kaupunki-
keskustaa kchittdvid osia.

Jo syksylla 1996 aloitettiin yhteinen toiminta keskustan yrittdjicn kanssa. Joulukuussa
1996 mm. yvdinkeskustan joulukoristelu toteutettiin yhteisvoimin.

Raatihuoncentorille jarjestettiin vuonna 1996 Joulutori—tapahtuma, johon osallistui
kainuulaisia ja saksalaisia pienyrittdjid. Asukkaiden ja tapahtumaan osallistunciden
palaute oli hyvia. Niinpa kesélld 1997 kaikki Kajaanin kesidtapahtumat keskitettiin
Raatihuoncentorille, jossa oli mm. saksalaistyylinen viinikyld. Toiminnan lisiédminen
Raatihuonecntorille on lisdnnyt myds ympériston liiketilojen kayttoa.



Parempi Kaupunkikeskusta —projektin yhteydessi Kajaanissa kdynnistyi keskustan
kehittdmisen ohjausryhmén toiminta. Ohjausryhmé koostuu yrittdjien, kiinteiston—
omistajien ja kaupungin cdustajista. Ohjausryhma on kokoontunut usecita kertoja
vuonna 1997 ja kdynyt mm. tutustumassa suomalaisiin kivelykeskustoihin.

Kevailla 1997 suoritettiin Parempi Kaupunkikeskusta —projektin asukas— ja paitta—
jakyselyt. Asukkaista 70 % ja paattijistd 90% haluaa, ett:i Kajaaniin rakennetaan ki-
velykatu tai —alue. Kivelyalueen paikkana suosituin oli Kauppakatu ja toisella sijalla
Raatihuonecentori.

Keskustan kehittdmisen ohjausryhmai ehdotti kokouksessaan 19.8.1997, ettd Kajaanin
kavelykeskustan rakentaminen aloitetaan Raatihuoneentorista. Hanketta on csitelty
17.9.1997 kaupungintalon valtuustosalissa jérjestetyssd seminaarissa , johon osallistui
kaupunginhallituksen, teknisen lautakunnan ja ohjausryhmin jéiseniid. Hanke on mu-
kana vuoden 1998 budjettichdotuksessa.

Ydinkeskustassa on suoritettu valmistavia toimenpiteitad syksylld 1997, jotta kively—
alucen rakentaminen aiheuttaisi keskustassa mahdollisimman vihéin hairiéti. Mm.
kevyen litkenteen viyldd Pohjolankadun varressa on paranncttu ja Raatihuoneentorin
pysdkointid korvaavia pysikodintialueita rakennettu lihialueelle.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varustaa my0Os asemakaavassa suojelumer—
kinndin rakennussuojelulain perusteella suojeltu Kajaanin Raatihuone ja suojella
asemakaavalla sen kanssa samalla tontilla oleva rakennustaiteellisesti Jja kulttuurihis—
toriallisesti arvokas rakennus.

Tavoitteena on my6s palauttaa Kajaanin historiallinen keskipiste ja Raatihuoneeseen
olecllisesti liittyva Raatihuoncentori alkuperiiscen, Suomessa harvinaiseen, umpi-
kulmatorin muotoon ja rauhoittaa se ajoncuvoliikenteelti tapahtumatoriksi ja Kajaanin
kédvelyalucen ytimeksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitckartta 3b) korttelin 9 tontti 29 on yleisten
rakennusten Korttelialuetta Y. Kerrosala tontilla on 800 k=m2. Raatihuoncen ra—
kennusalalla kerrosluku on I ja entiscn poliisilaitoksen rakennusalalla IT. Raatihuo—
neentori ja Linnankatu ovat katualuetta.

Asemakaavaa muutetaan (liitckartta 7) siten, ctti korttelin 9 tontti 29 on
SR Suojeltavien rakennusten korttelialue. Korttelialueen kayttotarkoi-

tuksen tulee edistai alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistorial—
listen tai kaupunkikuvallisten arvojen siilymisti.



Korttelialueella on rakennusalat Raatihuonetta ja taidemuscota varten. Raatihuoneen
rakennusalalla kerrosluku on I ja taidemuseon rakennusalalla I1. Tontin rakennus-
oikeus on yhteensd 1 000 k-m?2. Raatihuoneen rakennusalalla on suojelumerkinté:

sk Rakennussuojelulain/Kulttuurihistoriallisesti huomattavien raken-
nusten suojelusta annetun lain nojalla suojeltu rakennus.

Taidemuscon rakennusalalla on suojelumerkinta:

sr-10 Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa eiki tehdi rakennuksen arvoa alentavia muutok-
sia. Korjauksia tehtiessa tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkia
alkuperadisiin rakenne- ja véaritysratkaisuihin.

Raatihuoncentori muutetaan torialueeksi, jonka muoto jattad mahdollisuuden myo—
hemmin rakenncttaessa totcutta tori umpikulmaisena. Linnankadun osuudet Pohjo—
lankadulta ja Vilikadulta Raatihuoneentorille muutctaan jalankululle ja polkupyo-
railylle varatuksi kaduksi (pp).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Raatihuoncentorin rakentaminen toriksi on ensimméinen vaihe Kajaanin kdvelykes—
kustan rakentamista. Alucen valinta Kajaanin keskustasancerauksen lédhtdpaikaksi on
tictoinen. Ensin halutaan parantaa kaupungin historiallisesti arvokkain alue.

Raatihuoncentorin kautta kulkee 9 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lapikulkuliitken—
nettd, joka ci pysahdy lainkaan ydinkeskustassa, on siitd huomattava osa. Raatihuo—
neentorin rakentaminen tapahtumatoriksi tarkoittaa alueen pysyvaa rauhoittamista
ajoncuvoliikenteeltd. Siitd scuraa mm., ettd ydinkeskustan ldpi kulkeva ajoneuvolii-
kenne vihenee, ilmanlaatu keskustassa parance ja tilaa vapautuu myds muille litk—
kumismuodoille ja viihtyisyystekijdille. Myds asumisen laatu ydinkeskustassa paranee
ja asuntojen lisdédminen sinne tulee mahdolliscksi.

Liikenne voi siirtyd korvaaville reiteille, joista parhaita ovat suuria litkennemééria
varten rakennctut padkadut Pohjolankatu, Lonnrotinkatu, Koivukosken silta ja Tep—
panantic. Ruuhkautumisen vilttdmiseksi voidaan kéyttda entistd ecnemman hyvaksi jo
olemassa olevaa tydajan porrastuksen mahdollisuutta, silld se on selvésti taloudelli-
sempaa kuin uusien liikennevéylien rakentaminen tai entisten leventdminen.

Kajaanin ydinkeskusta sijaitsce tiiviisti pienclld alueclla, jonka reunoilla on tutki-
muksen mukaan riittavasti pysakointitilaa. Kavelymatkat pysédkointipaikoilta litkkei-
siin ovat siis lyhyet. Lyhytaikaista asiointipysiakointid voi kuitenkin olla aivan ydin-
keskustassakin.

Kévelykeskustan rakentaminen ja keskusta—alueen parantaminen on litke—eldman
toimintaympariston parantamista. Keskustan kchittimishankkeen avulla syntyvit
pysyvit tyOpaikat ovat palvelutydpaikkoja, jotka syntyvit valillisesti, kun keskusta
clpyy ja litkctoiminta virkistyy ydinkeskustassa.



Hankkeen sysédysvaikutuksct ovat jo ndkyvissd. Vaikka varsinaista keskustasaneerausta
ci ole vield aloitettu, usko keskustan clpymiscen on havaittavissa. Yksityisten yritysten
ja kiinteistonomistajien investointihalukkuus on lisddntynyt, ja sc ndkyy useina viime
aikoina tehtyind tai parhaillaan kdynnissa olevina kunnossapito—, perusparannus—,
laajennus—ja rakennustydmaina, seké liiketilojen tayttymisend ja uusina yrityksina.
Kajaanin mukanaolo Parempi kaupunkikeskusta —projektissa on johtanut laajat piirit
oivaltamaan, cttd keskustasanceraus Kajaanissa on tarpecllinen ja kiireellinen. Pro-
jektin myota kajaanilaiset ovat oppineet toimimaan yhdessd oman kaupunkinsa par—
haaksi. Yhteistoiminta on voimistanut niin Kajaanissa kuin muuallakin késitysti vir—
kedsti toimivasta pikkukaupungista.

Keskustasancerauksen lopputulos: toimiva, viihtyisé ja vetovoimainen keskusta, johon
ihmisct tulevat miclellddan yha uudelleen, lisdd Kajaanin mainctta ja parantaa koko
kaupungin imagoa.

Ydinkeskustan ajoncuvoliiketeen rauhoittaminen vapauttaa tilaa kiyttaa keskusta—
aluetta toisin. Asumisen ja viihtyisyyden lisddminen ydinkeskustassa tulee mahdolli—
scksi. Yhteyttd keskustan ja jokimaiseman vililla voidaan kehittdd. Ainutlaatuisen
paikallisen crikoisuuden, Raatihuoneen ja linnan raunioiden vélisen historiallisen ak—
sclin korostamiscen avautuu véhitellen uusia mahdollisuuksia.

TOTEUTTAMINEN

Raatihuoncentorin ja Linnankadun osuuksien rakentaminen kévelyalueeksi on tar—
koitus aloittaa kevailld 1998 ja suorittaa loppuun samana vuonna, mikali budjettiin
chdotettu rahoitus péditctiin osoittaa hankkeeseen.

Raatihuoncentorin alueen yleissuunnitelman laadinta on kdynnissa ja se valmistuu
konsulttisopimuksen mukaan 30.12.1997 mennessid. Rakennussuunnitelmien on so—
vittu valmistuvan 31.3.1998 mennesséd. Konsultteina ovat valtakunnallisessa Parempi
kaupunkikeskusta —projcktissakin konsultoineet Arkkitchtitoimisto Mikko Heikkil4
Oy Lappcenrannasta ja Esisuunnittelijat Oy Helsingista.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan olennainen ja keskustaajaman osayleiskaavan
vahvistuspaitoksen yhteydessi alistettavaksi méadratylld alucella, joten se on alistettava
ympdristokeskuksen vahvistettavaksi.

Voimassa olevan asemakaavankin mukaan Raatihuoncentorin alucen saneeraaminen
on mahdollinen, koska kyscessi on katualueen sisdinen jirjestely. Asemakaavan
muutoksella halutaan vahvistaa alucen kayttd kidvelykeskustana ja jarjestelyn aiheut—
tama liikennekdyttaytymisen muutos Kajaanin ydinkeskustassa.

SUUNNITTELUVAIHEET

Hanke kavelyalucen rakentamiscksi kesdlld 1998 Kajaanin keskustaan, ja rakentamisen
aloittaminen kaupungin historiallisesta keskipisteestd, Raatihuoneentorista, on kyp-
synyt Parcmpi Kaupunkikeskusta —projektin tutkijoiden, Kajaanin keskustan kehit—
timisen ohjausryhmén ja kaupungin tcknisen palvelukeskuksen yhteistyona.



PHo

Asemakaavan muutoschdotus on laadittu teknisen palvelukeskuksen maankaytto—
vastuualucclla yhteistydssda Kainuun Museon kanssa.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 8.—
9.11.1997.

Kajaanin keskustan kehittimisohjelma, joka sisaltda mm. kaavamuutosalueen, on esi—
telty yleisdseminaarissa Kajaanin kaupunginkirjaston Kalevala—salissa 4.12.1997.

Keskustan kchittdimisen ohjausryhmélle Raatihuoneentorin alucen yleissuunnitelma—
luonnos on esitelty ohjausryhmikokouksessa 4.12.1997.

Kajaanissa S. paivina joulukuuta 1997
: -~ ; ~—ij j i

Kaupunginarkkitchti Irmeli Hanka
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oesssssmemms 3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

merkinnat poistetaan.

Otteen voimassa olevasta

asemakaavasta
oikeaksi todistaa
Kajaanissa 5/12.1997
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MERKINTOJEN SELITYKSET: _IITEKARTTA 5
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Pehr Cedersparren Kajaanin asemakaavasuunnitelma
vuodelta 1731 tdht&dsi kaava-alueen supistamiseen.

Lahde:

Lilius, Henrik.

Suomalainen puukaupunki. Tradstaden i Finland.
The Finnish Wooden Town. Anders Nyborg A/S,
International Publishers Ltd. Denmark, 1985.
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Suojeltavien rakennusten korttelialue. Korttelialueen kdyttdtarkoituksen tulee
edistdd alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten tai
kaupunkikuvallisten arvojen sdilymistd.

3 m sen kaava—alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

------

Kaupunginosan numero.

Korttelin nhumero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Katuaukio /tori.

ooooo

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa eikd tehdd rakennuksen arvoa alentavia muutoksia. Korjauksia
tehtdessd tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkid alkuperdisiin rakenne— ja
vdritysratkaisuihin.

Rakennussuojelulain/kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten
suojelusta annetun lain nojalla suojeltu rakennus.
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TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA: RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 493/82 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI e

TIMO SOININEN

VAHVISTETTU

YMPARISTOKESKUKSEN PAATOKSELLA
N:o



