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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
1(4)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23. pai-
vdnd tammikuuta 1997 padivittyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 6 Puistola
kortteli 5 tontti 1

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 6 Puistola

kortteli 5 osa

Kaava-alue sijaitsee n. 1 km:n etdisyydelld kaupungin
keskustasta lounaaseen.

PERUSTIEDOT

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvis-
tettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994).Alueelle laadittavia
yleiskaavan mukaisia asemakaavoja ja asemakaavan muu-
toksia ei ole alistettava ympdristodkeskuksen vahvis-
tettavaksi. Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta.

Alueella on voimassa 25.1.1985 vahvistettu asemakaa-
va. (liitekartta 3 ja 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvdksynyt 22.4.1991.

Alue kuuluu kiinteist®rekisteriin.

Maija ja Juhani Balthasar ovat 6.6.1996 anoneet ase-
makaavan muuttamista siten, ettd heididn hallitsemansa
tontti voitaisiin jakaa kahtia ja rakentamattomalle
osalle rakentaa toinen asuinrakennus. (liite 1)

Alueen pohjakartta on hyvédksytty 31.12.1962 ja tekni-
nen palvelukeskus on tdydentdnyt sit8 wvuosittain.

Tontin omistaa kaupunki ja se kuuluu yhdyskuntatek-
nisten verkostojen piiriin.



TAVOITTEET

Tavoitteena on Puistolan luonteen mukainen taéydennys-
rakentaminen ja kaupunkirakenteen tehostaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3)
korttelin 5 kaavamddrdys on:

A-2/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla
ympdristd sdilytetdin.

Pddrakennuksia koskevat mddrdykset:

2/3 rakennusoikeudesta on k3ytettdvid pdirakennuksiin.
10 m ldahemp&nd katualuetta oleviin rakennuksiin ei
saa jdrjestdd sisddnkdyntid rakennuksen kadunpuolei-
selta sivulta. Julkisivumateriaalin tulee olla peit-
tomaalattua puuta. Rakennusten tulee olla harjakat-
toisia, kattokaltevuus 25-40°. Rakennusten, joiden
runkosyvyys on yli 6 m, ullakolla tulee olla v&hin-
td8n 1/3 ja enintddn 2/3 yli 160 cm korkeaa tilaa.
Kokonaan maanpddllistd kellaria ei saa rakentaa. Ra-
kennuksen suurin sallittu julkisivupituus saa olla 16
m ja suurin sallittu runkosyvyys 10 m. Laajennuksen
runkosyvyys saa olla enintd@dn sama kuin laajennetta-
van rakennuksen runkosyvyys. Uudisrakennuksen raken-
nuslupahakemukseen on liitettdvd havainnollistava
piirros rakennuksen sopeutumisesta ympdristddn niin,
ettd mukana on vdhintd&n viereiset tontit rakennuksi-
neen.

Piha- ja talousrakennuksia koskevat m&drdykset:
Tontilla saa olla enintdan kaksi erillistd rakennusta
piha- ja talousrakennuksen rakennusalalla. Milloin
rakennusala ulottuu tontin rajaan, on rakennukset
rakennettava vdhintddn 2 m p&&h&n naapuritontin puo-
leisesta rajasta, ellei rakenneta yhteen. T&ll6in on
rajalla olevan seindn oltava koko matkan yhteinen.
Julkisivun tulee olla puuta. Rakennusten tulee olla
harjakattoisia, kattokaltevuus 18-27°. Lattiatason ja
rdystdskorkeuden ero saa olla korkeintaan 3 m. Runko-
syvyys saa olla korkeintaan 6 m ja harjansuuntaisesti
vyhteen rakennettaessa korkeintaan 4 m kummallakin
tontilla.

Tonttitehokkuus on e=0,25, pddrakennuksen kerrosluku
on I 2/3, talousrakennuksen I ja sille on annettu
madrays:

t-1/25: rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen. Talousrakennukseen saadaan sijoittaa yhteen
rakennukseen myods tydtilaa asumista hdiritsem&todntd
toimintaa varten tai p&drakennukseen liittyvid lis&-
huoneita. Kautta viivan jdljessd oleva luku osoittaa,
kuinka monta prosenttia tontin rakennusoikeudesta on
on varattava talousrakennusten rakentamisen.



Tontin pinta-ala on 1147 m2 ja silld on vuonna 1951
rakennettu I 1/2-kerroksinen kaksiasuntoinen puutalo,
kdytetty kerrosala 283 k-m2, josta kellaritilaa 115
k-m2 ja ullakkotilaa 53 k-m2.

Asemakaavaa muutetaan siten, ettd (liitekartat 7 ja
8) alueen kaavamadrdys on

A-7/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymp&-
ristd sdilytetddn. Julkisivun tulee olla
peittomaalattua puuta tai rapattu ja katto-
kaltevuuden 25-40°.

Tontille, joka voidaan jakaa kahtia, osoitetaan katu-
ja puistosivuille kiinni rakennettavat rakennusalat
kahta I 2/3-kerroksista rakennusta ja niiden v&liin
I-kerroksinen rakennusala auton sdilytystd varten.

Tonttitehokkuus nostetaan e=0,30:ksi, jolloin raken-
nusoikeus tulee riittdvdksi kahta asuinrakennusta
varten, rakennusoikeus lisddntyy 57 k-m2. vValjyys
tontilla on kuitenkin kerrosluvun I 2/3 ansiosta koh-
tuullinen. Olevalle rakennukselle annetaan sen s&i-
lyttémistd tukeva mddrdys ko, jolloin ongelmaa kella-
ritilan kdytdstd ei rakennusoikeuden suhteen ole.
Korvattaessa rakennus uudella on mahdollista rakentaa
vain sitd pienempi talo.

Tontin reunat on hoidettava istutettavana alueena ja
Harjukadun puolelle on istutettava (tai sdilytettdvi)
puurivi. Kadunkulmaan kielletddn jarjestémidsta ajo-
neuvoliittymda.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Puistola on palvelujen ja infrastruktuurin k&dytén
kannalta edullista kerros-pientaloaluetta keskustan
tuntumassa. Sen jatkuva kayttd ja tdydennysrakentami-
nen edistdd kaupunkirakenteen eheytta.

Tontti on puistoon rajoittuva kulmatontti, joten sen
muita v&8hdn tehokkaampi rakentaminen ei haittaa naa-
pureiden alueensa rakentamis- ja kdyttotmahdollisuuk-
sia. Harjukadun vastakkaisella puolella on sitd te-
hokkaampaa maankdyttdd& - julkinen rakennus ja pien-
kerrostaloja.

TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyvd sopimus tulee k&si-
telld kaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavan muutos on vd&hdinen, johtosdanndn mukaan
kaupunginhallituksen hyvdksytt&ava.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tul-
tua lainvoimaiseksi.



IHa

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen maankdyttd -vastuualueella yhteistoi-
minnassa hakijan kanssa.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on
ilmoitettu Koti-Kajaanissa 8.12.1996.

Kajaanissa 23. pdivdnd tammikuuta 1997

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka



Liite 1

KAJAANIN KAUPUNGIN HALLITUKSELLE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

s 1206 %

TONTTIJAON MUUTOS 8% /a6 Moﬂq

Pyydamme kohteliammin, ettd Harjukatu 24 tontin tonttijakoa muutetaan
jakamalla tontti kahtia.

Tarkoituksenamme on rakentaa pieni omakotitalo tontin toiseen paahan.
Tontin kayttdaste kasvaa onhan kyseessa iso tontti.

Olemme kéyneet tonttijako asiasta keskusteluja arkkitehti Hongan kanssa.

Kajaanissa 060696
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Merkintojen selitykset

smssssmsmmm 3m sen kaava-alueen ulkopuolella
poistetaan.

merkinnat

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta
oikeaksi todisfaa

Kajaanissa 24.2.1997
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Timo Soininen
kaupungingeodeetti

LIITEKARTTA 3

oleva viiva, jonka

KAJAANIN KAUPUNKI

gy TEKNINEN PALVELUKESKUS
"

PVM 23.1.1997 [ | l

PIIR.N:o 2/97

MK 1:1000 371,/& éﬁvi«

SUUNN. I IRMELI HANKA
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LITITEKARTTA 7
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LIITEKARTTA 7
MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympdristd sdilytetdan.
Julkisivun tulee olla peittomaalattua puuta tai rapattu
ja kattokaltevuuden 25°- 40°.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluwvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, Kkuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumddrdltddn mainittujen kerrosten yl&puolella

olevasta tilasta kerrosluvun estamattd kayttdd@ kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Rakennusala, jolla olevan ennen 23. 1 .1997 rakennusluvan
saaneen rakennuksen saa korjata rakennusluvan mukaisena.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
rakennettava kiinni.

johon rakennus on



LITITEKARTTA 7

! oLl ! Istutettava alueen osa.

[t S s e

() C) () Istutettava puurivi.

i B N Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa
oo X ajoneuvoliittym&as.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Erillispientalo 2 ap/asunto
AO-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraa-
via rakennuksen vdhimmiisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssda

saa olla ikkunoita

- 3 metri& naapuritontin rajasta

- 3- 5 metrin p#dssd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden p&dikkunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vdhint&&n 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pddikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka p&ddikkunan edes-
s8 on yksikerroksisessa rakennuksessa vdhintd&n 16 metrid ja kaksi-
kerroksisessa rakennuksessa vadhint&dadn 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden paddikkunan
kohtisuora etdisyys tulee olla yli 10 metri&. Ld&hempdnd asuinhuo-
neen pdidikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareu-
nan korkeus on vdhint&&n 160 cm lattiasta

- tontilla autonsdilytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla

vdhintddn 5 metrin pituinen vapaa tila.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmdiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava pddasiallisesti maanplnnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m? ja pensaita 10/100 m’
Puiden korkeuden tulee olla vdhintd&n 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aldalla tai pensasaidalla.
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m’
asuntokerrosalanelidmetrid kohti.
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KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS SAILYTYS:
PUM 23.1.1997 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 1797 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
71000 M (%wé& TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK : 7 ‘
X TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. IH IRMELI HANKA
" e KAUPU?}GINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: RISTO HAMALAINEN, KANSUAPAALLIKKO

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o /82 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI < -

TIMO SOININEN

VAHVISTETTU

YMPARISTOKESKUKSEN PAATOKSELLA
N:o
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