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84 SEKA LIIKENNE- JA ERITYIS-
ALUETTA (LAHJOITUSMAA N:O 1)
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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 11. pdivé@nd joulukuuta 1996
pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas

kortteli 84 sekd@ liikenne- ja erityisaluetta
(Lahjoitusmaa n:o 1).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas
kortteli 84 sekd@ liikennealuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1 km:n etdisyydelli
kaupungin keskustasta lounaaseen.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvis-
tettu 29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vai-
hekaava III 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on
vahvistettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Alueelle
laadittavia osayleiskaavan mukaisia asemakaavoja
ja asemakaavan muutoksia ei tarvitse alistaa
ympdristdkeskuksen vahvistettavaksi. Osayleis-
kaavassa alue on teollisuus-, varasto- ja liike-
rakennusten aluetta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 27.10.1983 vahvistettu ase-
makaava (liitekartta 3a). Kajaanin kaupungin
rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hy-
vdksynyt 22.4.1991. Alue on merkitty kiinteist®-
rekisteriin. Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Alueen pohjakartta on hyvdksytty 31.12.1962 ja
1.7.1992 ja tekninen palvelukeskus on tdydent&-
nyt sitd vuosittain.



Alueen omistaa Kajaanin kaupunki. ET-alueelta on
vuokrattu 2200 m’:n suuruinen ma&dr#ala Kainuun
S8hkd Oy:1lle ja korttelista 84 Kiinteistd Oy
Kajaanin Kettukalliontie 7:11le 500 m’:n suurui-
nen mddrdala, molemmat 31.12.1997 saakka.

ET-alueella on sdhkOaseman vaatimat rakennelmat
ja laitteet sekd@ varastoaluetta. Korttelissa 84
on kaksi kaksikerroksista rakennusta sekd niiden
pysdkdintialueet ja kulkuyhteydet. Korttelin 84
alueella on sdilynyt vdhdn puustoa. Alueen
yleisilme on vajaakayttdinen ja hoitamaton.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten ver-
kostojen piiriin. ET-alueen kautta kulkevat vie-
mdri- ja sadevesiviemdriverkoston runkojohdot.

Kaupunginhallitus on paattanyt 13.5.1996 § 137,
hyvdksyd Kainuun S&hkd Oy:n maankdyttOsopimus-
luonnoksen ja laatia siihen liittyvan asemakaa-
van muutoksen kortteliin 5-84 ja sen vieressa
olevalle erityisalueelle sdhkSaseman tontin muo-
dostamiseksi. Sopimus on allekirjoitettu
27.5.1996 (liite 1).

TAVOITTEET

Tavoitteena on muodostaa sdhkbaseman toimintaan
sopiva tontti ja edistd&@ kaupungin sisd&ntulo-
maisemaa muodostavan, rautatien ja valtatien
vdlissd olevan alueen rakentamista ja ympdriston
paranemista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3b)
kortteli 84 on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-3), jolle saa sijoittaa sel-
laisia teollisuus-, korjaamo- ja varastoraken-
nuksia, joiden k&ytostd ei aiheudu ilman eiké
vesistdn pilaantumista eikd sellaista melu- tai
muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hdiriota
ympdrdivdlle asutukselle sekd aluetta palvelevia
liike- ja toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa
korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista
henkildkuntaa varten, jonka alituinen l&sndolo
paikalla on valtté&m&dton. Ulkovarastot on varus-
tettava riittdvan ndkdsuojan antavalla aidalla.
Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,5.

Kuntokadun ja Kettukalliontien risteyksessd on
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue (ET). Ajoneuvoliittymaa
Kuntokadulle ei sallita.



Kortteli- ja ET-alueen sekd rautatien vdlissd on
kaupungin omistama, voimassa olevassa asemakaa-
vassa rautatiealueeksi (LR) merkitty maakaista.

Asemakaavaa muutetaan (liitekartat 7 ja 8) si-
ten, ettd sdhkbasemaa varten muodostetaan yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue sdhkélaitosta varten
(ET-z), jossa kerrosluku on yksi ja tehokkuus
e=0, 2.

Ajoyhteys s&hkdasemalle on yleisen pysdkdintia-
lueen (LP) kautta, jonka ajoneuvoliittym& on
vain Kettukalliontieltd. Yleinen pysdkdintialue
palvelee sekd@ Vimpelinlaakson urheilukeskuksen,
oppilaitosten ettd Kettukalliontien yritysten
linja- ja kuorma-autojen pysdkéintitarvetta.

Muu osa korttelista 84 on liikerakennusten ja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuet-
ta (KLT), jossa kerrosluku on kaksi ja tehokkuus
e=0,5. Rakennukset on rakennettava ensisijaises-
ti Kettukalliontien puoleiseen rakennusalan ra-
jaan kiinni harjansuunta Kettukalliontien suun-
taisena. Autopaikkoja tulee rakentaa toimisto-
ja lllkehuonelstOJa ja niihin verrattavia tiloja
varten 1 ap/50 k- -m’ ja teolllsuus— ja varastoti-
loja varten 1 ap/100 k- -m°.

Korttelialueella ja yleisen pysdkdintialueen
reunassa on vyShykkeitd, joilla on sdilytettidva
olevaa kasvillisuutta ja tdydennettdvid sitid puu-
ja pensasistutuksin.

Aiemmin asemakaavassa rautatiealueeksi merkitty
kaupungin omistama maakaista liitet&&n kortteli-
ja LP-alueisiin.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos parantaa sadahkOaseman toimin-
taedellytyksid nykyisell&d paikallaan ja tehostaa
valmiin kunnallistekniikan piirissd olevan
alueen kayttoa.

Alueen sijainti l&helld kaupungin keskustaa ja
valtatien liittymdda voidaan hytdyntda tilaa vie-
v8n ja raskaan tavaran kauppakeskittymé&nd. Alue
ndkyy kaupungin keskeiselle sisd&dntulovaylille
ja rautatielle antaen vaikutelman kaupungin
luonteesta, joten sen suunnittelun ja rakentami-
sen laatuun sekd kunnossapitoon on erityisesti
panostettava.



5 TOTEUTTAMINEN

Koska asemakaavan muutos poikkeaa vahvistetusta
osayleiskaavasta, se on alistettava ymparistd-
keskuksen vahvistettavaksi.

Korttelista 84 on varattu 5.12.1996 tontti kei-
lahallin rakentamista wvarten.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen
tultua lainvoimaiseksi.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen
palvelukeskuksen maankdytt®-vastuualueella yh-
teistydssd kunnallistekniikka-vastuualueen ja

Kainuun S&hkd Oy:n kanssa.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta

on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 7-8.12.1996.

Kajaanissa 11. pdivdnd joulukuuta 1996
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LITTE A

MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet:
1. Kajaanin kaupunki, ly-tunnus: 0214958-9, osoite: Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani

2. Kainuun Sihko Oy, ly-tunnus: 0185353~1, osoite: Ahontie 1, 87250 Kajaani

Sopimuksen tarkoitus:

Kajaanin kaupungin energialaitoksen ja Kainuun Valo Oy:n toimintojen yhdistdmiseen
liittyen on sopijapuolten vélilla allekirjoitettu alasopimus kiinteistojen ja maa-alueiden
vuokraamisesta. Alasopimuksen mukaan kaupunki vuokraa Palokankaan sihkéaseman
alueen Kainuun Sihko Oy:lle 31.12.1995 saakka, johon mennessa Kainuun Sdhko Oy:n
on siirrettiava sihkoasema ns. Ketunpuiston tontille nro 5-70-1. Tarvittaessa vuokra-ai-
kaa voidaan jatkaa. Tdmén alasopimuksen mukainen miariaalan vuokrasopimus on alle-
kirjoitettu Kajaanin kaupungin ja Kainuun Sdhko Oy:n vililld 28.11.1994. Tekninen lau-
takunta on jatkanut middraalan vuokra-aikaa siten, etta se paattyy 31.12.1997. Kainuun
Sahko Oy:n teettiméissa sihkéaseman sijoitusvaihtoehtosuunnitelmassa on todettu uuden
sihkoaseman rakentaminen tontille nro 5-70-1 erittdin kalliiksi. Vaihtoehtoisen ratkai-
sun kustannukset eli uuden sihkéaseman rakentaminen Kuntokadun ja Kettukalliontien
kulmaukseen on todettu huomattavasti edullisemmaksi.

Kajaanin kaupungin tavoitteena on saada vajaassa kiytossid oleva Kuntokadun ja Kettu-
kalliontien vélinen alue tehokkaampaan kiaytt6on ja samalla siistid alue kaupunkikuvaan
paremmin sopivaksi.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia toimenpiteisti, joilla edelld mainitut sopija—
puolten tavoitteet saadaan samanaikaisesti toteutettua.

Sopimuksen ehdot:

1. Kajaanin kaupunki laatii sopimuksen liitekarttaan merkitylle alueelle yhteistydssa
Kainuun Sahko Oy:n kanssa asemakaavan ja tonttijaon muutoksen, jossa Palokankaan
sihkoaseman paikka osoitetaan Kuntokadun reunaan. Asemakaavan muutos alistetaan
vahvistettavaksi vuoden 1996 loppuun mennessi. Kaupunki sitoutuu puoltamaan asema-
kaavan muutoksen mukaisen hankkeen poikkeuslupaa.

2. Kainuun Sihko Oy sitoutuu kustannuksellaan teettimaidn asemakaavan muutoksen
edellyttiméan sihkoaseman hankesuunnittelun valmiiksi 30.6.1996 mennessi. Suunnitte—
lussa otetaan erityisesti huomioon sihkéaseman sopiminen kaupunkikuvaan.

3. Kainuun Sihko Oy sitoutuu siirtiméan nykyisen Palokankaan Sihkéaseman alueelle
varastoidut sihkoasemaan kuulumattomat tavaransa pois 30.9.1997 mennessa.

4. Tamén sopimuksen allekirjoittamisella Kainuun Sihko Oy luopuu tontin nro 5-70-1
varauksesta.



LIITE
5. Kainuun Sihko Oy sitoutuu:

a) Maksamaan kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa asemakaavan ja tonttijaon
muutoskuluina Kajaanin kaupungille valtuuston vahvistaman taksan mukaisesti yhteensa
kolmetoistatuhatta (13.000) markkaa. T#hiin summaan siséltyy kuulutuskulut.

b) Ostamaan Kajaanin kaupungilta asemakaavan muutoksessa sihkdaseman tontiksi
varatun alueen kolmen (3) kuukauden kuluessa asemakaavan muutoksen laillistumisesta
valtuuston vahvistamalla Radanvarren hinta-alueen teollisuustontin hinnalla, joka vuon-
na 1996 on vuoden 1995 keski-indeksissi 1390 52,33 mk/m* Muut kauppaehdot ovat
valtuuston hyviksymin teollisuustontin kauppakirjalomakkeen mukaiset.

¢) Rakentamaan kaupunkikuvaan sopivan sihkoaseman valmiiksi kahden (2) vuoden
kuluessa asemakaavan muutoksen laillistumisesta. Tarvittaessa jatketaan Palokankaan

vanhan sihkéaseman vuokrasopimusta siten, ettd se on voimassa edelld mainitun
rakentamisajan.

6) Tisti sopimuksesta johtuvat riitaisuudet Kisitelldin Kajaanin kirdjéoikeudessa.
Titi sopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Kajaanissa 14. pdivini toukokuuta 1996
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LIITEKARTTA 3b

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 84 SEKA LIIKENNE- JA ERITYISALUETTA
(LAHJOITUSMAA N:O 1)

Merkintojen selitykset:

essmssssmemms 3M sen kaava alueen ulkopuolella oleva viiva , jonka
merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
acsemakaavasta
oikeaksi fodistaa

Kajaanissa 17.12.1996

Timo Soininen
kaupungingeodeetti

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS

PVM 11.12.1996 | - | |
PIIR.N:o 34/96 @‘ %

MK 111000 ‘ o A
SUUNN. PH IRMELI HANKA

PIRT. RR VT. KAUPUNGINARKKITEHTI







LIITEKARTTA 7

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSE( :

KLT Liikerakennusten ja teollisuus— ja varastorakennusten korttelialue.

QUL PUU Yleinen pysakintialue.
Q0 o0

ET Z Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue sahkdlaitosta varten.

3 m sen kaava—alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- - Eri kaavamadraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

E Kaupunginosan numero.

LE l g Kaupunginosan nimi.
8 4 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

——

Rakennusala.
i

S

" 7771 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva,

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. .



Katu.

" LIITEKARTTA 7

1 1ri1rri Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
OO O  ajeneuvolittymaa.
!Q ) 05 O ! Alueen osq, jolla on sdilytettava olevaa kasvillisuutta jo tdydennettava sita
1o O o O o puu- jo pensasistutuksin.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Toimisto— ja liiketila
Teollisuus, varasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 84 SEKA LIKENNE- JA ERITYISALUETTA  (LAHJOITUSMAA N:0 1)

MUODOSTUU:

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI' 84 SEKA LIKENNEALUETTA

1/50 k-m2
1/100 k-m2
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PVM 11.12.1996 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 33/96 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
: TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK #1090 T prd Wa { TODISTAA KAJAANISSA
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POHJAKARTTA ON ASETUKSEN

KAUPUNGINGEODEETTI

N/:oﬁ:QS/ % MUKAINEN.
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VAHVISTETTU

LAANINHALLITUKSEN PAATOKSELLA
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 84 SEKA LIIKENNEALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

LIITEKARTTA 8

KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS
N |
PYM_ [11.12.1996 l [ [
PIIR.N:o 35/96
MK 1:1000
SUUNN. PH IRMELI HANKA
PIIRT. RR VT. KAUPUNGINARKKITEHTI
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