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MUODOSTUU:

KAJAANT 17 NAKERTAJA
OSA KORTTELIA /1 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA



Kaava/péiviys Azemakaavan muutos Kajaani 17 Nakertaja osa kortt.

SISALLYSLUETTETLDO

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 Perustiedot

2 Tavoitteet

3 Asemakaavan muutos ja sen perustelut

4 Asemakaavan muutoksen ymparisto-
vaikutusten arviointi

5 Toteuttaminen

6 Suunnitteluvaiheet

TILASTOTIEDOT

LIITEKARTAT

2 Ote Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaavasta 1:10 000

3a Kaavoitustilannekartta

3b Poistokartta /
voimassa oleva asemakaava

7 Asemakaavakartta maardyksineen

8 Havainnepiirros

71 sekd puisto—ja katual.

TILASTOLOMAKE ;Pima-ala Pinta-ala éPinta»ala iKerrosala iécr)wronlfl:t;us :\‘}a'ﬁsys er;imaaian ;Kerrlosalan
Osa 1 | | ex Huku | uutos ;muucs
ha % % [k-m? f lhat k-m?d
AO 10,5016 60,1 | 1003 | [+0,5016 [+1003
v ! l -0,5016 |-1505
VP 10,2717 32,5 | | ~0,0175 |
Katu 0,0617 7,4 | ‘ +0,0175 |
Koko kaava-alue |0,8350 | 100 | 1003 o I-502




KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 31. pdivanad lokakuuta 1996
padivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 17 Nakertaja
osa korttelia 71

sekd puisto- ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 17 Nakertaja

osa korttelia 71

sek8 puisto- ja katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 4 km:n etdisyydella
kaupungin keskustasta luoteeseen.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvis-
tettu 29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vai-
hekaava III 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on
vahvistettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Alueelle
laadittavia osayleiskaavan mukaisia asemakaavoja
ja asemakaavan muutoksia ei tarvitse alistaa
ympdristdkeskuksen vahvistettavaksi. Osayleis-
kaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluet-
ta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 28.5.1984 vahvistettu ase-
makaava (liitekartta 3a). Kajaanin kaupungin
rakennusjadrjestyksen on kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 22.4.1991. Alueella ei ole rakennus-
kieltoa.

Alue kuuluu kiinteistdrekisteriin. Alueen pohja-
kartta on hyvéaksytty 14.2.1979 ja tekninen pal-
velukeskus on t&ydentédnyt sitd vuosittain.



Korttelin 71 tontti 1 on UPM Kymmene, Kajaanin
omistuksessa. Katu- ja puistoalueen omistaa Ka-
jaanin kaupunki. Yhtyneet Paperitehtaat Oy on
neuvottelussa useita vuosia sitten esittényt
alueen muuttamista pientaloalueeksi.

Tontilla olleet rakennukset on purettu ja se on
rakentamaton. Tontin Paltaniementien puoleinen
osa on alava ja kasvaa tihe&& pensaikkoa ja met-
sd88. Puistoalue on tadysikasvuista mets&&. Puis-
toon l&helle tontin rajaa on rakennettu vesijoh-
to ja viemdri. Kevyen liikenteen katualueella on
sorapintainen v&yl&a. Alue kuuluu kaupungin yh-
dyskuntateknisten verkostojen piiriin. Ymparoi-
v8ll8 aluella on yksi- ja puolitoistakerroksisia
tiili- ja puuverhottuja omakotitaloja.

Syksylld 1994 suoritetun Kajaanin kaupungin Kka-
tuverkon liikennelaskennan mukaan Paltaniemen-
tien liikennem8&drd on 2250 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kajaanin kaupungin meluselvityksen mukaan
Nakertajan kohdalla Paltaniementien melualueen
tulee olla 40 metri& leved tien molemmin puolin.

TAVOITTEET

Tavoitteena on muuttaa tarpeettomaksi kaynyt
vleisten rakennusten korttelialue pientalo-
alueeksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3b)
korttelin 71 tontti 1 on yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y-3), jossa tehokkuus e=0,3 ja
kerrosluku II. Rakennusala on tontin korkeimmal-
la osalla Nakertajantien varressa. Ajoneuvoliit-
tymd88 Paltaniementielle ei sallita. Rientolan-
puisto on puistoaluetta (VP) ja Savottatie ja-
lankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.

Asemakaavaa muutetaan (liitekartat 7 ja 8) si-
ten, ettd Nakertajantien varteen muodostetaan
asuinpientalojen korttelialuetta (RO-3), joka
sisdltdd kolme pientalotonttia. Tehokkuus on
e=0,2 ja kerrosluku korkeintaan I 2/3. Tontit
voidaan 1liitt&d&d kaupungin yhdyskuntateknisiin
verkkoihin. Paltaniementien puoleiset tontinosat
on istutettava suojaviheralueeksi (ev). Ajoneu-
voliittymia Paltaniementielle ei sallita. Savot-
tatien jalankululle ja polkupy6rdilylle varattua
katualuetta levennetddén.



4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Kaytbstd poisjddneen yleisten rakennusten tontin
muuttaminen asuntotonteiksi tiivistda rakennetun
kunnallistekniikan piirissd olevaa aluetta.

5 TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyvd sopimus tulee
kd@sitelld kaavamuutoksen yhteydessi.

Asemakaavan muutos on keskustaajaman vahvistetun
osayleiskaavan mukainen, joten sit&d ei tarvitse
alistaa ymparistokeskuksen vahvistettavaksi.
Asemakaavan muutoksen hyvdksymiseksi riittas
kaupunginvaltuuston p&atos.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen
tultua lainvoimaiseksi.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen
palvelukeskuksen maankdyttd-vastuualueella.

Asemakaavan muutosluonnos on l&hetetty tiedoksi
Nakertaja-Hetteenm@en kyl&toimikunnalle 8.10.96
jasita on esitelty kyl&dtoimikunnan kokouksessa
27.10.1996.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta
on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 12-13.10.1996.

Kajaanissa 31. pdivand lokakuuta 192%;ifA\J ’nzz
I ﬁ» /)
¥ & %

Vt. kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
PHo



\ i B \‘\\f‘ ) o v -: SN \\‘ = o \\\
EN : h AT G ) LITTEKARTTA 2 \

% ( r ‘ A MTA 5 \;1 : ; // < /M '// . /~

- Naker fdj ( : ///

U Ualk\/!d \ // &

AT-1/171

a"*nw .
Z, fag s

)/ /
<) /1 ri
\(/

2 ST IR TR R S






QO
™
<<
—
[
o
<
X
(NN
—
—H
—
-




ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 17 NAKERTAJA

OSA KORTTELIA 71 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

LIITEKARTTA 3b

mmmsmmmmem 37 sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

merkinnat poistetaan.

Oftteen voimassa olevasta
asemakaavasta
oikeaksi todistaa

Kajaanissg 4.11.1996

Timo Soininen
kaupungingeodeet ti

KAJAANIN KAUPUNKI

T TEKNINEN PALVELUKESKUS
"

PVM 31.10.1996 | | |

PIRN:o | 31796 —

SUUNN. PH IRMELI HANKA
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: LIITEKARTTA 7
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Enintddn 2 asuntoisten asuinpientalojen korttelialue.
Rakennusten etdisyyden tontinrajoista tulee olla vadhintaan

2 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla
oleva seind on tehtdva aukottomaksi. Kohtisuoraan 8 m
ldhemmds toisella tontilla olevaa rakennusalaa ja 5 m
ldhemmds muun kuin yleisen alueen rajaa saa tehdd vain sel-
laisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus lattiasta on
vdhintddn 160 cm.

Puisto.
3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljess&8 osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumddrdltddn mainittujen kerrosten yldpuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estadmadttd kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyodrdilylle wvarattu katu/tie.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd
ajoneuvoliittymaa.



YLEISET MAARAYKSET: LIITEKARTTA

AUTOPAIKAT:
Erillispientalo 2 ap/asunto
AO-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia

rakennuksen vdhimmdisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssd saa
olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3-5 metrin pddssd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden p&aikkunoita, joiden alareunan
korkeus on va&hint&d&n 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden p&&ikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka p&&dikkunan edessé
on yksikerroksisessa rakennuksessa vahintddn 16 metria ja kaksikerrok-
sisessa rakennuksessa vahintddn 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden p&&dikkunan kohti-
suora etdisyys tulee olla yli 10 metrid. L&hempdnd asuinhuoneen pda-
ikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus
on vdhintd8n 160 cm lattiasta

- tontilla autonsdilytyspaikan edessd& kulkusuunnassa tulee olla v&hintddn
5 metrin pituinen vapaa tila.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmdiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan leikkaus-
kohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m
Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava pddasiallisesti maanplnnan alapuolella.
Asulntontellla tulee olla kasvavia puita 1/125 m’ ja pensaita
10/100 m’. Puiden korkeuden tulee olla vahint&&n 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaldalla.
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla O, 15 m’
asuntokerrosalanelidmetrid kohti.
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