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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.
pdivdnd tammikuuta 1996 pdiviattyd asemakaava-
karttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

2. kaupunginosa

korttelit 1 ja 22

sekd liikenne-, puisto-, vesi- (Lahjoitusmaa
nro 1) ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

2. kaupunginosa

korttelit 1 ja 22

sekd liikenne-, puisto-, vesi- ja katualuetta.

Kaava-alue on Kajaaninjoen etel&drantaa kaupungin
keskustassa noin 50-900 metri& torilta it&&n.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavan vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava
IIT 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on
vahvistettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Alueelle
laadittavat olennaiset asemakaavat ja asemakaa-
van muutokset on alistettava ympdristokeskuksen
vahvistettavaksi osayleiskaavan vahvistuspdatok-
sen mukaisesti.

Osayleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta, yksityisten palvelujen ja hallin-
non aluetta, lahivirkistysaluetta, joka on va-
rattu puistomaisesti hoidetuksi, istutetuksi tai
luonnontilaisesta kunnostetuksi viheralueeksi,
vesiliikenteen aluetta ja vesialuetta. Alueella
oleva Vesilaitos on esitetty suojeltavaksi ase-
makaavalla. (liitekartat 2 ja 2a)



Alueella on voimassa 23.4.1965, 11.9.1981,
27.10.1983, 4.1.1984, 22.10.1985, 19.8.1988 ja
11.12.1992 vahvistetut asemakaavat (liitekartta
3a). Alueen eteldpuolelle laaditun Veturitallin-
mden asemakaavan muutoksen on kaupunginvaltuusto
hyvdksynyt 23.10.1995 ja se on alistettu Kainuun
ympdristokeskuksen vahvistettavaksi.

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestyksen on kau-
punginvaltuusto hyvédksynyt 22.4.1991.

Osalla alueesta on rakennuskielto 21.9.1996
saakka, koska kaupunginvaltuusto on p&dttanyt
muuttaa alueen asemakaavaa.

Alueen pohjakartta on hyvdksytty 1.7.1992 ja
tekninen palvelukeskus on tdydentdnyt sitd wvuo-
sittain. Alue on kiinteistbrekisterissi.

Korttelin 1 tontit ovat yksityisessd omistukses-
sa. Muun alueen omistaa Kajaanin kaupunki. (lii-
te 1)

Padtokset, suunnitelmat

Kaupunginhallitus on paattanyt 7.9.1992 § 405

mm. antaa toimenpideluvan Kainuun Voima Oy:lle
Suvantorannan maa- ja vesialueen kdytté&miseen

kiviaineiden l&ajitykseen.

Tekninen lautakunta on kédsitellyt Suvantopuiston
suunnitelmia niiden eri vaiheissa mm. 27.6.1994
§ 144 ja 20.6.1995 § 101.

Suvantorannan louhetdyttdalueelle on Kirsi P&&k-
kénen laatinut puistosuunnitelman lopputySn&d
Lepaan puutarhaopistolle, joka my®s on ohjannut
ty6td. Suunnitelmaa voi pitdd luonnosvaiheen
vaihtoehtona.

Samalle alueelle Kainuun Museo on ndyttelytoi-
mintaansa liittyen hankkinut ehdotuksen hollan-
tilaiselta taiteilijalta Lucien den Arendilta.
Ehdotus on selkedsti edellisestd poikkeava luon-
nosvaiheen vaihtoehto.

Suunnitelmat ovat olleet esilla 20.5.1995 Viher-
vuoden toritapahtumassa ja kaupungintalon aulas-
sa 22.5.-2.6.1995. Suullisen palautteen lisdksi
ehdotuksiin tuli 72 kirjallista kommenttia.

Lehtikankaan koulun ympédristtkasvatushankkeessa
on kdsitelty Kajaaninjoen ja tunnelivoimalan
lisd@ksi louhetdyttdalueen kayttod. Lapset ovat
tehneet kymmenid ehdotuksia ja j&rjestédneet ky-
selyn. Tuloksia on ollut kaavoituksen kdytdssi.



Rakennettu ympdristd (liitekartta 5)

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3b)
kortteli 1 on yhdistettyjen liike- ja asuntoker-
rostalojen korttelialuetta (ALK), asuinkerros-
talojen korttelialuetta (RK-6) ja liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (K). Kerrosluku
Kauppakadun reunalla on neljd ja muualla kaksi.
Tehokkuus on noin e=1,0-1,5.

Korttelin tontilla 1 (ALK) sallittu kerrosala
3150 m°. Autopaikkoja tulee olla yksi jokaista
asuntoa kohti ja lisd@ksi yksi autopalkka liike-
ja toimistokerrosalan kutakin 100 m° kohti.

Tontille saa rakentaa autotallitiloja sallitun
kerrosalan lis&ksi enint&&n edelld mainittu m&&-
rd. Autotallit voidaan my®s tehdd rakennusalan
ulkopuolelle erillisend yksikerroksisena raken-
nuksena sijoitettuna kiinni tontin rajaan tai
vdhint88n 3 m etdisyydelle siitd tai sijoitettu-
na kiinni samalla tontilla olevaan rakennukseen
tai vdhintddn 3 m etdisyydelle siita.

Tontilla tulee olla yvhtendistd lasten leikkiti-
laa vahint&&n 10 m° asuinhuoneistoa kohti. Ker-
rostalokortteleissa ei tonttien védlirajoja saa
ilman maistraatin lupaa aidata. Kaavakartassa
koko tontti on rakennusalaa.

Tontille on rakennettu 3195 k—mz, josta 803 m’
on liiketilaa. Pihalla on pys&kointialuetta ja
leikki- ja oleskelutilaa. Tontti on rakennettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti lukuunot-
tamatta vd@hdistd rakennusoikeuden ylitystd.

Korttelin 1 tontilla 4 (AK-6) kerrosluku on kak-
si ja sallittu kerrosala 895 m’. Indeksimddrayk-
sen mukaan tontilla tulee olla vdhintddn 1 auto-
paikka ja 10 m° lasten leikkitilaa asuntoa koh-
ti. Yleisten m8&rdysten mukaan tontilla tulee
olla 1 autopalkka jokaista asuntokerrosalan al-
kavaa 85 m’ kohti, kuitenkin vd@hintd&n 1 auto-
paikka asuntoa kohti ja yhtendistd leikkiin ja
oleskeluun soveltuvaa aluetta vahint&&n 0,15 m’
jokaista asuinkerrosalanelitmetrid kohti. Indek-
simddrdykset ja yleiset md@ardykset ovat jonkin
verran ristiriitaiset. Toteutus vastaa voimassa
olevan asemakaavan minimivaatimuksia.

Korttelin 1 tontilla 3 (K) kerrosluku on nelja
ja kaksi ja sallittu kerrosala 1955 m’. Pihalla
on pys&kdintialue. Ajoneuvoliittym&& ei saa jar-
jestdd@ tontilta Kauppakadulle. Yleisten mddrdys-
ten mukaan toimisto- ja liikehuoneistoja varten
tulee varata 1 autopaikka jokaista kerrosalan
alkavaa 50 m° kohti.




Sallittu kerrosala on k&aytetty kokonaan liikeja
toimistotilojen rakentamiseen. Autopaikkoja on
rakennettu vain puolet kaavan edellyttamidsts
mddrastd. Muuten tontti on rakennettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti.

Kortteli 22 on yleisten rakennusten korttelia-
luetta, jolla ympdristd sdilytetdidn (Y-1l/s).
Vdhdinen ymp8ristddn sopeutuva lisdrakentaminen
on sallittua._Kerrosluku on kolme ja rakennusoi-
keutta 1600 m’. Tontin ympdrille on merkitty
sdilytettdvid ja istutettavia puurivejd. Ajoneu-
voliittym88 ei saa jarjestdd Kauppakadulle. Au-
topaikkamddrédykset on annettu yleisind maarayk-
sind kayttotarkoituksen mukaan.

Tontilla on vanha vesilaitos. Pieni pumppuasema
on vuonna 1943 korvattu rakentamalla Eino Pitk&-
sen suunnittelema vedenpuhdistuslaitos ja pump-
puasema, jota on laajennettu ja muutettu Kajaa-
nin kaupungin vesilaitosta varten vuosina 1956
ja 1965. Vesilaitostoiminta on siirtynyt Hauho-
laan ja vanhan vesilaitoksen muutosty®6t nuoriso-
sekd kdsi- ja taideteollisuusyrittdjien ty6- ja
myyntindyttelytiloiksi ovat kdynnissa.

Rakennuksen toteutunut kerrosala on 932 k-m’.
Eri aikakausina toteutetut osat tuovat siihen
ajallista kerroksisuutta. Arvokkain osa on ra-
kennuksen koillisnurkka, jossa julkisivut ja
aukotuksen sommittelu ovat sdilyneet alkuperdi-
sind. Rakennus edustaa teollisuusrakennuksissa
yleistd rappaamatonta "tiilifunktionalismia".

Satama-alue Torisatama (LS) on rannassa ja ve-
dessd tontin 1 kohdalla. Aluetta ei ole raken-
nettu satamaksi.

Venesatama Vuohenginranta (LV) on rannassa vesi-
laitoksen kohdalta 230 metri& kaakkoon. Alue
sijoittuu nykyisen rantaviivan molemmille puo-
lille. Maa-alue on puistomaisesti hoidettua.
Venesatamaa varten on voimassa olevan asemakaa-
van mukaan varattava yksi autopaikka kahta vene-
paikkaa kohden. Autopaikkoja on rakennettu Vesi-
laitoksen vieressd olevalle Koulukadulle ja Vuo-
henki-nimiselle yleiselle pysdkdintialueelle.
Vuohenki-pysdkdéintialue ja Koulukadun katualue
on kuitenkin niihin liittyvien muiden rasittei-
den vuoksi rajattu t&m&n kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Yleinen pysdkéintialue Torinranta (LP-2) on
korttelin 1 ja Torisataman vdliss&d. Osa alueesta
on tasoitettu pyséd&kdintialueeksi.




Kajaaninjoen rannassa on useita erillisi8 puis-
toalueita (VP): Korttelin 1 tontin 4 kohdalla
Kivipuronpuisto, venesataman kohdalla Vuohengin-
puisto ja Suvantopuisto sekd@ kaavamuutosalueen
itdosassa Onnelanpuisto ja Niskanpuisto. Kivipu-
ronpuisto, Vuohenginpuisto ja Suvantopuisto ovat
rakennettuja puistoja. Onnelanpuisto ja Niskan-
puisto ovat luonnontilaisia metsik®itéa.

Onnelanpuistossa on vuonna 1931 rakennettu enti-
sen Suomalainen Shell Oy:n Kajaanin varastoa-
lueella ollut asunto- ja huoltamorakennus. Vuon-
na 1984 rakennus on siirtynyt kaupungin omistuk-
seen ja se on nykyddn kerhotiloina. Rakennus
edustaa tyyliltd&n vdhdeleistd klassismia. Voi-
massa olevassa asemakaavassa rakennus on vailla
rakennusalaa ja rakennusoikeutta.

Kajaaninjoki on vesialuetta (W), jossa on Urho
Kekkosen kadun jatkeena alueen yli kevyen 1lii-
kenteen vayla (jp/y) ja venesataman kohdalla
alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja
muita veteen sijoitettavia rakenteita (1lv). Ke-
vyen liikenteen siltaa ei ole rakennettu. Vene-
satamassa on kolme venelaituria ja matonpesulai-
turi.

Suvantorantaan Kajaaninjoen vesialueelle on teh-
ty laaja (1,5 ha, pituus 450 m) louhetdyttd tun-
nelivoimalatydmaan ylij&d&mémassoista, jotta voi-
daan toteuttaa mm. keskustaajaman osayleiskaa-
vassa esitetty viheryhteys keskustan ja Onnelan
vdlille.

Katualueita ovat Urho Kekkosen katu, Kauppakatu,
Kivipuronsuu, Rantakatu, Niskantie, Leiripolku
ja Onnelantie. Kauppakadun katualueelle on voi-
massa olevaan asemakaavaan merkitty istutettavia
puurivejd. Katualueet ovat toteutuneet voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Puurivejd ei ole
istutettu, koska kunnallistekniikan runkojohdot
sijoittuvat niiden alueelle.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattua katua
ovat Rantakatu (pp) torin ja Niskantien v&dlilla
ja Niskanpolku (pp ja pp/h) Niskantien ja Onne-
lantien v&alilla. Suvantopuistossa on ohjeellinen
yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle va-
rattu alueen osa (pp). Kevyen liikenteen yhtey-
det ovat toteutuneet voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti.

Kaavamuutosalue kuuluu kaupungin yhdyskuntatek-

nisten verkostojen piiriin ja liittyy l&heisesti
ydinkeskustaan. Sen luonnontilaisinta osaa ovat

Onnelan rantametsikot.



Ymparistbhdiridtd aiheuttaa liikennemelu, joka
seuraa aluetta sivuavien kokoojakatujen vilkkau-
desta. Kauppakadun liikennem&&ré& oli syksylla
1995 8500 - 6900 ja Niskantien 10800 - 7600 ajo-
neuvoa/vrk. Vanhan huoltoaseman 61ljypddstot ovat
lianneet maaperda. Puhdistusty®td on tehty ja
alueen seuranta jatkuu.

TAVOITTEET

Tavoitteena on korostaa Kajaaninjoen merkitysta
kaupungin maisematekijdnd, luoda puitteita ran-
tatoiminnoille ja kunnostaa ja rakentaa rantoja
Kajaanin keskustan kohokohdaksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
(liitekartat 7 ja 8)

Kajaaninjoki on Kajaanin keskustan tdrkein mai-
sematekijd. Joki ndkyy parhaiten Suvantorannas-
sa, jossa rannat ovat loivat ja joen vesipinta
laaja. Rannan ja rantaviivan rakentaminen ja
kunnostaminen koko kaavamuutosalueella on vadlt-
tamatonta.

Se antaa mahdollisuuden elvytt&& olevia ranta-
toimintoja ja kehitt&d8 uusia. Alueelle ei lis&téa
rakennuksia, wvaan uudet toiminnat ovat palvelu-
ja, jotka sijoittuvat oleviin rakennuksiin tai
rannalle.

Louhetdytdn maisemoinnissa syntyvd uusi Suvanto-
puisto liittyy muihin rantapuistoihin ja toteut-
taa viheryhteyden keskustan ja Onnelan v&lilla.
Asemakaavan muutos antaa rajat, perustelut ja
periaatteet varsinaiselle puistosuunnittelulle.

Osayleiskaavan suojelutavoite vesilaitoksen
osalta toteutetaan. Alueen paikoitusjédrjestelyja
selkeytetddn ja parannetaan.

Korttelialueet

Korttelissa 1 kaavamerkinndt ja -m&&rdykset muu-
tetaan nykyisin kdytdssd oleviksi ja vastaamaan
rakennettua tilannetta.

Korttelin 1 tontit 1 ja 4 ovat asuinkerrostalo-
jen korttelialuetta (AK). Kerrosluku Kauppakadun
reunalla IV ja muualla II.




Tontilla 1 rakennusoikeus on rakennetun tilan-
teen mukaisesti 3200 k-m’. Sallitun kerrosalan
lisdksi autonsallytyspalkROJen rakentamista var-
ten saa kayttdaa 330 k- -m’ (a 330). Kauppakadun
reunassa olevalla rakennusalalla saa sallitusta
kerrosalasta kayttda liikeja toimistotiloja var-
ten 800 k-m’ (k 800).

Tontilla 4 rakennusoikeus on 900 k-m’. Autopaik-
kavaatimus on lap/100 asunto-, liike- tai toi-
misto-k-m“. Asuintonteille tulee varata leikki-
ja oleskelualuetta 10 m’° asuntoa kohti.

Korttelin 1 tontti 3 on liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K), jossa_ kerrosluku on
IV ja II, rakennus01keutta 2000 m’ ja autopaik-
kavaatlmus 1 ap/100 k- -m° , minkd mukaan kiinteis-
td on saanut rakennusluvan. Tontin toiminnot
todenndkdisesti aiheuttavat sitd@ suuremman auto-
paikkatarpeen. L&hialueella on asiakkaita palve-
levia yleisid@ autopaikkoja.

Kortteli 22 on liike-, toimisto- ja yleisten
rakennusten korttelialuetta (KY) Kerrosluku on
III ja rakennusoikeutta 940 m’. Vanha vesilaitos
suojellaan madrdaykselld (RakL 135 §):

sr-14: Historiallisesti arvokas tai kaupunki-
kuvan sdilymisen kannalta tdrked raken-
nus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
sekd@ kayttdtarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd luonne sdilyy.

Tonttia kavennetaan joen puolelta ja levennetddn
Kauppakadun puolelta. Ajoneuvoliittymdd ei sal-
lita Kauppakadulle ja tontin pysdkdintipaikat
tulee rakentaa Kivipuronsuu-katuun liittyviksi.
Tontilla olevat vanhat puut tulee sdilyttda ja
Kauppakadun puoleiseen reunaan tulee istuttaa
puurivi.

Katu- ja liikennealueet

Kaavamuutosalueeseen sisdltyy kapea kaistale
Urho Kekkosen kadun katualuetta, joka muuttuu
Kajaaninjoen vesialueeksi. Vesilaitoksen kohdal-
la Kauppakatua kavennetaan ja osa katualueesta
liitetd&n tonttiin. Muu osa Kauppakatua seki
Kivipuronsuu sdilyvé&t ennallaan.

Rantakatu korvataan puistopolulla, jossa tar-
peellisella osalla huoltoajo on sallittu. Nis-
kantien pohjoisreunalla on tarkistettu katu- ja
puistoalueen rajaa sek&@ varauduttu Niskanpuiston
kohdalla tukimuurilla varustetun uuden jalkakdy-



tdva@n rakentamiseen. Leiripolun ja Onnelantien
katualueista pieni osa on muutettu puistoalueek-
si.

Satama-alue Torisatama (LS) antaa mahdollisuuden
jatkaa torin rantaan rakennettua laituria Urho
Kekkosen kadun kaakkoispuolelle.

Venesatama Vuohenginranta (LV) on venesataman
maa-alue, joka on kapeampi ja lyhempi kuin voi-
massa olevaan asemakaavaan varattu alue. Venesa-
taman autopaikat ovat l8hialueen yleisille pai-
koitusalueille, mm. kaava-alueen ulkopuolisella
Vuohenki-pys&kdintialueella, vuorottaiskdytossa
muun paikoituksen kanssa. Autopaikkatarjonta
rajoittaa venepaikkojen ma&rda.

Yleinen pysdkdintialue Torinranta (LP) on siir-
retty korttelin 1 rajalle, jotta tontin 1 joen-
puoleiselle osalle voidaan toteuttaa uusia au-

tonsédilytyspaikkoja, joiden kulkuyhteys on ko.

LP-alueen kautta.

Virkistysalueet

Kajaaninjoen rantaan muodostetaan yhtendisena
jatkuva puistovythyke, jonka eri tyypiset osat
nimetddn kdytdssd olevan nimistdn mukaisesti:
Kivipuronpuisto, Vuohenginpuisto, Suvantopuisto
ja Niskanpuisto. Puistovy®hykkeelld on Kajaanin-
joen rannan suuntainen kevyen liikenteen pd&aé&a-
reitti Suvantopolku-nimisend puistopolkuna (pp).
Suvantopolulla sallitaan venesataman ja Vesilai-
toksen huoltoliikenne (pp/h). Niskanpolku (pp/h)
on huoltoyhteys ja pysé&kdimispaikka (p) entisel-
le huoltamorakennukselle.

Kivipuronpuisto on osa joen ja rakennetun alueen
valissd tarpeellista vihervydhykettd. Kivipuron-
puisto toimii Kajaaninjoen eteld&rannan suuntai-
sen kevyen liikenteen vadlittdjdnd. Puiston
oleellisin osa on Suvantopolku, jonka reunaan
istutettava puurivi korostaa vihervdyldn jatku-
vuutta ja lisdd jokindkymé&n vetovoimaa. Suvanto-
polku poikkeaa olevasta kevyenliikenteen vaylds-
td siten, ettd vdyla&d ei johdeta jatkumaan torin
pysd8kdintialueen ldpi.

Vuohenginpuisto on avoin veistospuisto, joka on
rajattu Kajaaninjoen puolelta puurivilld ja
Kauppakadun puolelta pensasaidanteella. Vuohen-
ginpuisto tarjoaa visuaalisia eld&myksi& seka
18hi- ettad kaukomaisemassa.

Suvantopuisto on uusi, louhetdytdn maisemoinnin
yhteydessd syntyvad rantapuistovythykkeen osa.
Louhetdytttalue on noin 450 metri&d pitk& ja le-
veimmill&&n noin 50 metri& leved. Louhetdytdn




maisemointi ja kytkeminen pdistddn oleviin ran-
tapuiston osiin 1lis&8 uuden Suvantopuiston pi-
tuutta noin 500 metriin. Uusi puisto on pitka ja
kapea.

Puiston suunnittelussa on otettava huomioon seu-
raavia yleisid, toiminnallisia, visuaalisia ja
teknisi8 alueen mittakaavasta ja muodosta johtu-
via periaatteita:

Suvantopuistoon on varattu kevyen liikenteen
pddreitti, toiminta-aukioiden paikat sek& laajaa
puistoaluetta jadsentd@vid ohjeellisia aiheita.

Rannan suuntainen kevyen liikenteen pddreitti
lis&88 pituusvaikutelmaa, jota harkiten tulee
lieneventdd avointen ja suljettujen tilojen,
kulkusuuntien, n&kymien ja materiaalien vaihte-
lulla. Yksityiskohdissaan vaihteleva puisto s&di-
lyy yhten&disend kokoavien aiheiden - puurivin,
muurin ja purouoman - avulla.

Joen entinen rantatbrmd@ ja louhetdyttdalue, wvan-
ha ja uusi, tulee erottaa toisistaan. Niiden
vd8lilld tulee olla myds korkeusero - uusi alue
on matalammalla. Rantatdrmdn ja tdyttdalueen
rajalle tulee rakentaa valuma- ja sulamisvesiéa
varten pohjaltaan kivetty purouoma. Puroon voi-
daan tehdd altaita ja siltoja. Kuivana kautena
purouoma voi olla kuivillaan. Valumaveden juu-
rakkopuhdistus ennen sen valumista Kajaaninjo-
keen rikastaa rantapuistojen kasvivalikoimaa.

Puiston toiminnallisia wvaatimuksia ovat toisaal-
ta liikkumisen sujuvuus ja vaihtelevuus sekéa
pysdhdyspaikkojen toiminnallisuus mutta toisaal-
ta levdhdys- ja katselupaikkojen rauhallisuus.
Puistopolut on linjattu kaartuviksi matkanteon
ja ndkymien vaihtelevuuden vuoksi.

Puiston keskiosassa on kaksi toiminta-aukiota,
jotka tarjoavat mahdollisuuden leikkiin ja
oleskeluun sek& hyvédn ndkymdn jokimaisemaan.
Toiminta-aukiot voidaan pinnoittaa ympdristos-
td8dn poikkeavin materiaalein.

Keskuskadun jatkeena olevalle aukiolle voidaan
sijoittaa esim. kompassi-aurinkokello ja maaston
tasoeron ndkyviin tuova loiva portaikko.

Toinen toiminta-aukio on huoltamorakennuksen
pihalta alkavan virtaavan vesiaiheen ja joen
yhtym&kohdassa. Puron virtaus turvataan pumppaa-
malla vettd alkuldhteend olevaan kaivoon tai
suihkul8hteeseen, josta vesi virtaa kivettya
uomaa pitkin kohti jokea v&lilla altaiksi laaje-
ten hytdyntden veden monin aistein havaittavia
ominaisuuksia.
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Puistosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota

erilaisten ndkymien muodostumiseen. Avautuvien

ja sulkeutuvien katselusuuntien, esteiden, auk-
kojen ja visuaalisesti vetovoimaisten kohteiden
suhteet vaikuttavat puiston luonteeseen.

Rauhallisten lev&hdyspaikkojen luomiseksi puis-
toon on osa siitd8 suojattava Niskantien liiken-
nemelulta. Suojaus voidaan toteuttaa rakenteel-
lisesti maastoa muotoilemalla, suojamuurilla ja
istutuksin. Melusuojat eivdt kuitenkaan saa
peittdd8 Niskantielle avautuvaa jokindkym&a.

Niskanpuisto on luonnontilaista metsdd, jonka
Suvantopuistoon rajoittuvassa rinteess& on enti-
nen huoltamorakennus. Rakennuksen sdilymiseksi
sille annetaan rakennusala, rakennusoikeutta 200
k-m2, k&yttdtarkoitus: rakennusala, jolle saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja
(ky) sekd suojelumdédrdys (RakL 135 §):

sr-14: Historiallisesti arvokas tai kaupunki-
kuvan sdilymisen kannalta tdrked raken-
nus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostédiden
sekd@ kdyttdtarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd@ luonne sdilyy.

Rakennukseen voidaan sijoittaa rantatoimintoja
tukevaa toimintaa, wvaikka kahvila, jonka edessa
jokindkymdn puolella on ulkoterassi vesiaihei-
neen.

Vesialueet

Kajaaninjoki on vesialuetta (W). Urho Kekkosen
kadun jatkeena oleva kevyen liikenteen siltava-
raus (jp/y) sdilyy kaavassa voimassa olevan ase-
makaavan mukaisena. Vuohenginrannassa venesata-
maa varten ja vanhan huoltamon kohdalla vieras-
veneitd varten on varattu alueen osa, jolle saa
sijoittaa laitureita ja muita veteen sijoitetta-
via rakenteita (1lv).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan keskus-
taan liittyv8n Kajaaninjoen ranta-alueen raken-
taminen yhtendiseksi maisemalliseksi vetovoima-
tekijdksi. Kajaaninjoen rannan kunnostaminen
kohentaa kaupunkikuvaa ja elvyttd& ranta-alueen
toimintoja luomalla niille puitteita.
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Vanhojen rakennusten suojelu rantaa el&voéitta-
vien toimintojen sijoituspaikkoina tuo esiin
alueen kdytdn muutosta ja ajallista kerroksi-
suutta.

Toimintojen lis&&ntyminen muuttaa rannan julki-
seksi, kaikkien k&yttoodn tarkoitetuksi alueeksi.
Lapikulun lisdksi se palvelee virkistysaluee-
na, jossa toiminta sekd pysyvét ja tilapédiset
rakenteet ja jarjestelyt houkuttelevat pysdhty-
masn ja viihtym&an.

Ratkaisun toteutuskustannukset ovat kohtuulliset
ja voidaan sovittaa taloudellisiin mahdollisuk-
siin ilman, etta keskenerdisyys endd kohtuutto-
man kauan hdiritsee ymparistdd@ ja alueen kayttoa
virkistykseen.

Vaihtoehtona alueen varaaminen rakentamiseen -
poiketen keskustaajaman osayleiskaavasta - joh-
taisi todenndkOisesti pitkdaikaiseen toteutuk-
seen, vaatisi moninkertaisia investointeja ja
aiheuttaisi halutun rantapuiston menetyksen.

5 TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutos on olennainen ja keskustaaja-
man osayleiskaavan vahvistuspddtdksessd alistet-
tavaksi madratylla alueella, joten se on alis-
tettava ymparistokeskuksen vahvistettavaksi.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen
palvelukeskuksen maankdyttd-vastuualueella.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireill&dolosta
on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 6.1.1996.

Kajaanissa 11. p&ivd&nd tammikuuta 1996 3.
( {;~ )
fo&; / Z“L\
Vt. kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka

PHo

Asemakaavakarttaan on tehty seuraava v&h&dinen
muutos:

Niskantien katualueen ja Suvantopuiston rajaa on
tarkistettu 280 metrin matkalla siten, etta n.
3,5 m leved vierialue ja lumitila kuuluu katua-
lueeseen.
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Tilastotietoihin on tehty vastaava korjaus.

11.1.1996 péivéatty asemakaavakartta on kaavase-
lostuksen liittena.

Kajaanissa 18. pdivdnd huhtikuuta 1996 g
— i R ,/Q‘\\“

Vt. kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
IHa
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'Kerrosalan
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Pinta-alan
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|
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00,3632

AP

AR

AO

ALK
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AV

A yhteensé

100 | 2.3

4430
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10,3632

Y yhteensé

100

K

35.7

2000
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00,1336

-0,0054 + 5
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|
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0,240

64.3
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+0,2401 + 940 |

K yhteensa

100 | 2.3

2940

T

|0,3737
|

+0,2347/ + 945

TT

TV

TY

T yhteensé

100

Yhteensa

i
10,7369
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40,0009 - 270

Kadut, tiet

'1,6824

87.5

T

Torit, katuaukiot

%—0,6642;

LT

LR

i

LP, LPY

1-0,0472]

KX LV

Muut liikennealueet

-0,2276,

LS

0,0321

'—0,0007

Yhteensa

11,9228

12.0

-0,0487

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet

| 88227

+2,3048

|

Loma- ja matkailualueet

|

Yhteensa

23.9

+2,3048

Erityisalueet

3,8227

Suojelualueet

Vesialueet

19,5290

59.5

'=1,3570!
—F

Koko kaava-alue yht.

100

7370 ')

0 | —

Viemadrit

16,0114

Vesijohdot

') sluetehokkuus

188003050H-11/10717/ads
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Maanomistajaluettelo:

2:1:1 Asunto Oy Kainuunkoski

2:1:3 Kiinteistd Oy Kauppakatu

2:1:4 Asunto Oy Kajaanin Kauppakatu 1
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

L AK |

jen kortteliolue.

Liike—, toimisto— ja yleisten rakennusten korttelialue.

Liike= jo toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Satama-alue.

Venesatama/Venevalkama.

Yleinen pysakointialue.

Vesialue.

3 m sen kaova-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, kortteli ja alueen raja.
e e 7 | alaisten alt valinen raja.
=i = == Ohjeelli eri ysten alaisten

valinen raja.

2

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

- I
L. %,
[ ey
\ Iv )
T —— =
I—_;_"I
L——

LLLTE 2

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas puusto/puu,
joka on sdilytettava.

Aueen osq, jolle saa sijoittaa laitureita jo muita veteen sijoitettavia
rakenteita.

Ohjeellinen vesialueeksi varattu alueen osa.

Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta

tarked rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus— ja i sekd kayttotar tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Alueen ylittavd kevyen likenteen vayla.

Rakennusalo, jolle saa sijoittaa like—, toimisto— ja palvelutiloja.

YLEISET MARRAYKSET

AUTOPAIKAT:
Asunto-, liike— ja toimistotilat 1 ap/100 k-m2
Useamman kuin 4 auton pysakdinti tulee ttaa seuraavia vahi isetaisyyksil

I
= jos_kohtisuora etdisyys on alle 15 metrio, tulee alueen olla vahintaan 1 metrin

tai riittavan korkealla tiiviilla aidalla suojattu

JOS kohhsuom etdisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla 2 metrid alempana tai

- jos kohhsuoro etdisyys on alle 5 metria | tulee
vahintadn 1 metri sitd alempana tai suojottu riittavan tiiviilla aidalla.

olla

KASVILUSUUS, ATAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m2 ja pensmtu 10/100 m2. Pulden korkeuden
tulee olla vohintaan 1,5 m. Tontit on ttava aidallo tai

leikki— jo on tontille 10 m2 asuntoa kohti.

22

NISKA
900

3200/0330

k800

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

€ind.

Kauttaviivan vasemmalla puolella oleva arabialainen luku osoittaa kortteli—
alueella sallitun vorsmmsen kerrosolun seko olkeullu puolella oleva luku
auton sdilyty #

Merkintd osoittaa, kuinka monta ker i0 sallitusta
saadaan kayttaa liike— jo toimistotilojo varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman  sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki— jo oleskelualueeksi varottu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja ksi varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
Jalankululle jo polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla

huoltoajo on sallittu.

Pysokdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varottu alueen osa. (v= vesijohto, j= jotevesiviemari)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 2

KORTTELIT 1 JA 22 SEKA LIKENNE-, PUISTO-, KATU- JA
VESIALUETTA (LAHJOITUSMAA N:0 1)

MUODOSTUU:

KAJAANI 2

KORTTELIT 1 JA 22 SEKA LIKENNE-, PUISTO-, KATU- JA
VESIALUETTA

B
~——/ TEKNINEN PALVELUKESKUS :
<7 SAILYTYS:
VM 11.01.1996 ] I I TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 1/96 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1:1000 TODISTAA KAJAANISSA
SULNN: s IRMELI HANKA
PIRT RR VT. KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  RISTO HAMALAINEN, KANSUAPAALLIKKO
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 493/82 MUKAINEN. VAHVISTETTU
KAUPUNGINGEODEETTI YMPARISTOKESKUKSEN PAATOKSELLA |
TIMO SOININEN N:o !
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LIITEKARTTA 3b

ASEMAKAAVAN ~ MUUTOS
KAJAANI 2

KORTTELIT 1 JA 22 SEKA LITKENNE-, PUISTO-, KATU - JA
VESIALUETTA (LAHJ.MAA N:O 1)

Merkintojen seliftykset:

3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

EN 0 BRuRey - { .
merkinnat poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asema kaavasta
olkeaksi todistaa

Kajaanissa

Timo Soininen
kaupungingeodeetti

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS

PVM 11.01.1996 | [ ]
PIIR.N:o 21796

MK 111000

SUUNN. PH IRMELI HANKA

PHRT. RR __VT. KAUPUNGINARKKITEHTI
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

LIITEKARTTA 5

111 k 66 kerrosten lukumdﬁrd,rakennusmateriaalh rakennuksen
valmistumisvuosi 1900- (uvulla

2626 rakennetfu kerrosala
as.rak. kayttotarkoitus
e vesijohfo
¢ jatevesiviemari

sadevesiviemari

kaukoldmpojohto

-~

N

sahkokaapeli

sdhko johto (ilmajohto)

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 2

KORTTELIT 1 JA 22 SEKA LIIKENNE-, PUISTO-,
KATU- JA VESIALUETTA (LAHJOITUSMAA N:O 1)

RAKENNETTU YMPARISTO

KAJAANIN  KAUPUNK
TEKNINEN PALVELUKESKUS

PVM 11.01.1996 l [ [
PIIR.N:0 3/96

MK 1:1000
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