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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
1(4)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.
pdivand maaliskuuta 1996 pdivattyda asemakaava-
karttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 2 keskusta
Kortteli 5

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2 keskusta

Kortteli 5

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa
sen kaakkoisosassa.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavan vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaa-
va III 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on
vahvistettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Alueelle
laadittavat olennaiset asemakaavan muutokset on
alistettava ymparistokeskuksen vahvistettavak-
si. Yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 22.10.1985 vahvistettu
asemakaava. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestyksen on
kaupunginvaltuusto hyvdksynyt 22.4.1991.

Alue kuuluu kiinteistdrekisteriin.

Padtokset, suunnitelmat

Kaupunginhallitus on 4.12.1995 § 332 paattanyt,
ettd kortteli 2-5 muutetaan asuinkerrostaloa-
lueeksi Kiinteistd Oy Kajaanin Akonmetson




30.10.1995 pdivatyn asemakaavan muutoshakemuk-
sen vaihtoehto 1 mukaan (Kauppakadun varren ra-
kennukset IV- ja V-kerroksiset)(liite 1).

Alueen pohjakartta on hyvdksytty 1.7.1992 ja
tekninen palvelukeskus on tdydentdnyt sita
vuosittain.

Alueen omistaa Kiinteistd Oy Akonmetso ja Kiin-
teistd Oy Kajaanin Pietari, joka on edelliseltéa
ostanut korttelin Asemakadun puoleisen murto-o-
san ja tehnyt esisopimuksen korttelialueen ja-
kamisesta.

Rakennettu ympdristd

Korttelissa on aiemmin toiminut Kainuun Osuus-
meijeri. Sen toiminnan lakattua osa rakennuk-
sista on purettu ja Asemakadun Niskantien kul-
massa v. 1951 rakennettu asuin-, liike- ja toi-
mistotalo on ollut monessa kdytOssd. Sen perus-
korjaus asuinkerrostaloksi on valmistumassa ja
sen viereen kdynnissd on likimain voimassa ole-
van asemakaavan mukaisen asuinkerrostalon ra-
kennusty® (poikkeuslupa 19.5.1995).

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten
verkostojen piiriin.

Ympdristén hdiridtekijat

Kolmion muotoisen korttelin kahdella sivulla on
vilkasliikenteiset kadut (Kauppakatu ja Niskan-
tie kumpikin 6900 ajoneuvoa/vrk). Raskaiden
ajoneuvojen mddrd on kuitenkin vdh&inen samoin
yBaikaisen liikenteen. Meluhaitta koskee varsi-
naisesti ulko-oleskelua alueella ja edellytt&a
sen rakenteellista suojausta.

TAVOITTEET

Tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivisté&minen
ja kaupunkikuvan parantaminen rakentamalla
pddosin vailla kayttda ollut kortteli. Asumisen
painopisteen siirtaminen keskustaan ja sen tun-
tumaan tukee keskustatoimintoja ja wvadhentda
liikennesuoritetta Kajaanissa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartat 3b
ja 3c) kortteli on asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta (AL-9). Alueelle
saadaan sijoittaa my®s kdsityopajoja, jos nii-
hin liittyvan vdhittdismyynti- tai esittelyti-



lan suuruus on vdhintddn 25 % tydpajan pinta-a-
lasta. Vdhint&d&n 15 % ja korkeintaan 45 %
alueelle sallitusta kerrosalasta on kdytettava
asuntojen rakentamiseen. Alueelle ei saa si-
joittaa polttoaineen jakeluasemaa. Kellariker-
rokseen saadaan sijoittaa tyShuoneita ja ulla-
kolle sosiaali- ja kokoustiloja.

Kerrosluku Asemakadun varressa on 1/2 III,
raystdskorkeus enintdan +153,1, muutoin II.
Tontin kulmissa on istutettavaa alueen osaa.
Rakennusoikeutta tontilla on 6300 k-m2.

Asemakaavaa muutetaan siten, ettd (liitekartat
7 ja 8) kortteli varataan kokonaan asumiseen.
Peruskorjatun III-kerroksisen talon kerrosala
on 1170 k-m2 (17 asuntoa) ja rakenteilla olevan
IV-kerroksisen talon kerrosala on 1585 k-m2 (24
asuntoa). Kauppakadun varteen osoitetaan lisa&k-
si IV-kerroksinen (kerrosala on 1820 k-m2) ja
V-kerroksinen (kerrosala 2330 k-m2) rakennus.

Yhteensa kortteliin arvioidaan rakennettavan
80-110 asuntoa 160-220 asukkaalle. Asuinkerros-
ala on yhteensd 6905 k-m2.

Lis8ksi tonteille varataan kerrosalaa 80 k-m2
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuk-
sia jdtehuoltoa ja kierrdtystd (et-k) sekda 220
k-m2 autonsdilytystd (a) varten rajaamaan kort-
telia ja suojaamaan pihaa, yhteensd 300 k-m2.
Korttelissa on lisdksi istutettavia alueita se-
k8 istutettavia ja sdilytettdvi& puita.

Autopaikat sijoittuvat pddosin rakennusten alle
(map), lattiataso +141.6. Korttelin sisé&osa
muodostuu suojatuksi ulko-oleskelutilaksi (1le).
Niskantien puolella sitd rajoittaa melusuojaksi
rakennettava aita ja puurivi tai edellisesséa
kappaleessa mainittu talousrakennus.

Kortteliin muodostuu kolme tonttia, joilla on
yhteinen ajoneuvoliittym& Asemakadulta ja kulku
kahdelle tontille on rasitteina paikoitusaluei-
den kautta. Korttelissa on liittymdkielto Nis-
kantielle ja Kauppakadulle.

Kortteli muodostaa Asemakadun ja sen takana
olevan Kainuun museo-Sissilinna-korttelin kans-
sa kaupunkikuvallisesti ja rakennushistorialli-
sesti kerroksisen ympdristtn, jossa aikajédnne
ulottuu 1920-luvulta nykyaikaan.

Kaupunkikuvassa korttelin rakennukset liittyvat
Niskantien 1960-1luvulla rakennettuihin asuin-
kerrostaloihin muodostaen niiden kanssa portin.
Kaupunkikuvallisesti Niskantien-Kauppakadun
kulmatalo on ndkym&n pdatteend vajaa 600 metrin
matkan.



4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Tontin 2-6-3 (Niskantie 1) ndkym&t Kajaanin-
joelle muuttuvat. Verrattuna voimassa olevan
kaavan sallimaan rakentamiseen ndkymdt ovat
kuitenkin avarammat ja uudet rakennukset ovat
kauempana.

Asemakaavan muutos edistdd kaupunkikuvassa pit-
kddn aukkona olleen alueen kayttoonottoa.

Asuntojen rakentaminen keskustaan ja sen tuntu-
maan tukee keskustatoimintoja ja vdhentd& nii-
hin liittyvd& liikennesuoritetta vaihtoehtoja
lyhyempien, todenndk®&isemmin jalan suoritetta-
vien matkojen vuoksi.

5 TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyvad sopimus tulee
kdsitella kaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavan muutos on olennainen ja keskustaa-
jaman osayleiskaavan vahvistuspd&dtoksessd alis-
tettavaksi m&drdtylla alueella, joten se on
alistettava ymparistokeskuksen vahvistettavak-
si.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen
tultua lainvoimaiseksi.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen
palvelukeskuksen maankdyttd -vastuualueella.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta
on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 24.2.1996 ja se
on esitelty Asunto Oy Kajaanin Niskantie 1l:n ja
AsuntoOy Kajaanin Joenkartanon edustajille.

Kajaanissa 11. pdivdnd maaliskuuta 1996
T %72&\

Vt. kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
IHa



LITTE 1¢71)

AN YIT-YHTYMA GV

Oulun alue
Kaésittelija: Paivamaara: Sivunumero:

Taisto Jarveld 981-5305 461 30.10.1995 1

KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS
87100 KAJAANI

KAAVAMUUTOSHAKEMUS

Kajaanin kaupungin Il kaupunginosan korttelissa nro 5 olevasta tontista nro 5
omistavat Kajaanin Pietari Oy 2447/4714 suuruisen murto-osan ja
Kiinteistd Oy Kajaanin Akonmetso 2267/4714 suuruisen murto-osan.

Kiinteisté6 Oy Kajaanin Akonmetso hakee tontin osaomistajana ja tontin
murto-osan haltijana kaavamuutosta po. tontille seuraavasti:

1.Tontin kayttétarkoitus muutetaan osayleiskaavaa vastaavaksi AK-alueeksi.

2 .Suoritetaan tontin jako siten,ettd nykyinen tontti nro 5 jaetaan kolmeen (3)
osaan siten kuin liitepiirustuksessa on esitetty.

3.Lisataan rakennusoikeutta vahaisessa maarin kuten liitepiirustuksessa on
esitetty.

4 Kaavaan maaritellaan kerroskorkeudet,kuten liitepiirustukseen on maari-

telty.

Kaavamuutoshakemuksen perusteluina korostetaan Arkkitehtitoimisto
SILLMAN & KUMPP. Ky:n suunnitelman mukaisesti po. tontin kehit-
tamista siten,etta siitd muodostuu "portti Kajaanin kaupunkiin®.
Rakennusten massoittelussa on huomioitu tontin erityisominaisuudet
kuten maastomuodot,viereisten talojen nakoalat rakennusten sijoittelussa
seka oikeat hankekohtaiset asuntopinta-alat.

Rakennusty6t jatkuvat noin vuoden kuluessa asemakaavan ja lupien
vahvistamisesta edellyttaen,ettei asuntomarkkinatilanne nykyisestaan
olennaisesti heikkene.

Kunnioittavasti

Wté Oy Kajaanin Akonmetso
et
\g{ﬁ% Kostila

toimitusjohtaja

YIT-Yhtyma Oy
Oulun alue Puhelin: 981 - 530 5450

Rantakastellintie 4, 90230 Oulu Fax: 981 - 530 5470
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LIITE 1(4)

ARKKITEHTITOIMISTO OSMO SILLMAN JA KUMPP. KY

Tapionkatu 11 A , 87100 Kajaani
puh 986-622558, 622559 fax 622550

ASEMAKATU 3-5, KAJAANI TONTINKAYTTOLUONNOS
li-ll RAKENNUSVAIHE

kerroslkm kerrosala huon.ala asuntolkm keskim.p-a tehokkuus  autopaikat

VAIHTOEHTO 1

TALO A 1 1170 761 17 44,7 0.65

TALO B v 1583 1293 24 53,8 0.81

TOTEUTUNUT vyht. 27583 2054 41 50,1 yht.29

TALO C v 1620 1255,5 22 57,0 0.76 19

TALO D \" 1880 14455 26 55,5 0.77 22

VAIHE [lI-lll yht. 3500 2701 48 56,3 0.77 yht.41
1ap/85k-m?

Kerrosala yhteensa 6253 k-m?

Rakennusoikeus 6300 k-m?

Tontinkayttdluonnos perustuu 12.04.1995 laadittuun koko korttelia koskeneeseen korttelisuunnitelmaan.
Luonnoksessa on huomioitu toteutettavat rakennukset A ja B.

Arkkitehtuuri pohjautuu ratkaisuun, jossa korttelin painopiste on sijoitettu sen itakulmaan, kaupungin
pohjoisen sisaantulovaylan suuntaan. Ehdotetut rakennusmassat muodostavat jokivarren saapumisnaky-
malle vasemman reunan, merkitsevat keskusta-alueen alkamisen ja aloittavat Kauppakadun. Ehdotetulla
tavalla syntyy em. sisdantulonakymaan kolmio, jossa muut kérjet ovat Pohjolan talo ja Kaukametsa.

Rakennusvaiheet on erotettu omiksi pistetaloikseen ja pysakdinti toteutettu kansiratkaisuna osittain
rakennusten alla. Sisdankaynti asuntoihin on jarjestetty kannelta, joka toimii myds ulko-oleskelutilana,
toisaalta porrashuoneisiin on yhteys myo6s pysakéintitasolta. Kauppakadulta on jarjestetty paasy pihakan-
sille. Eri vaiheiden valiin syntyva oleskelu/leikkipiha on nostettu talojen C ja D valiin toteutettavan
vaestonsuojan paalle, pihakannen tasolle. Niskantien puoleiselle tontin rajalle on esitetty toteutettavaksi
muurimainen piha-aita leikkipihan melusuojaksi ja samalla korttelin jalustamuurien luontevaksi arkkitehtoni-
seksi jatkeeksi.

Rakennukset ylittavat osittain asemakaavaan merkityn rakennusalueen rajan. Linjaus perustuu em.
tontinkayttéluonnokseen, josta on neuvoteltu huhtikuussa kaavoittajan kanssa, ja jatkaa I-vaiheen
autokatoksen linjaa.

Rakennusten sijoittelu ja massoittelu sallii Niskantien toisella puolella oleville 1+4 kerroksisille asuinraken-
nuksille nakymat Kajaaninjoelle pohjoiseen ja koilliseen.

Vaihtoehdossa 2 on esitetty Il-rakennusvaiheessa kerrosluvuksi viisi ja Ill-vaiheessa kuusi kerrosta. Tata
voidaan perustella nimenomaan edella esitetyllda, rakennuspaikan maamerkinomaisella sijainnilla
Kajaaninjoen varressa, sisaantulovaylan ndkymapaatteena. Kuten oheisista julkisivukaavioista kay ilmi,
korttelin kokonaissommitelma kestaa lisatyn kerrosluvun Kauppakadun varressa varsin hyvin.

Materiaalit, varit ja liittyvien rakenteiden detaljiikka noudattavat | rakennusvaiheen uudisrakennuksena
toteutettavan talon B ratkaisuja.



LIITE H1(5)

"'N'"""EEE
i}
] IH[III

Illllll

=

n’ﬁjl "

1
l’llll Il

P

&

«| TRy - "”

\\\\ T3
N

JULKISIVUKAAVIO KAUPPAKADULLE

JULKISIVUKAAVIO NISKANTIELLE

7100 KAJAAN!

A, 87

11
i

TAPIONKAT 1

ARKKITEHTITOIMISTO
OSMO SILLMAN ja KUMPP. ky

|
|

T
=

(o ey

=

|
|

02.11.1995

VAIHTOEHTO 1

ASEMAKATU 3-5, lI=lll RAKENNUSVAIHE

LUONNOS 1:500



LITTE 1(6)

ARKKITEHTITOIMISTO OSMO SILLMAN JA KUMPP. KY

Tapionkatu 11 A , 87100 Kajaani
puh 986-622558, 622559 fax 622550

ASEMAKATU 3-5, KAJAANI TONTINKAYTTOLUONNOS
lI-11 RAKENNUSVAIHE

kerroslkm kerrosala huon.ala asuntolkm keskim.p-a tehokkuus  autopaikat

VAIHTOEHTO 2

TALO A i 1170 761 17 44,7 0.65

TALO B v 1583 1293 24 53,8 0.81

TOTEUTUNUT yht. 2753 2054 41 50,1 yht.29

TALO C Vv 1880 1445,5 24 60,2 0.77 19

TALO D Vi 2285 1779,5 30 59,3 0.78 22

VAIHE -1l yht. 4165 3225 54 59,7 0.77 yht.41
1ap/100k-m?

Kerrosala yhteensa 6918 k-m?

Rakennusoikeus 6300 k-m? (lisays 618 k-m?)

Tontinkayttéluonnos perustuu 12.04.1995 laadittuun koko korttelia koskeneeseen korttelisuunnitelmaan.
Luonnoksessa on huomioitu toteutettavat rakennukset A ja B.

Arkkitehtuuri pohjautuu ratkaisuun, jossa korttelin painopiste on sijoitettu sen itdkulmaan, kaupungin
pohjoisen sisaantulovaylan suuntaan. Ehdotetut rakennusmassat muodostavat jokivarren saapumisnaky-
malle vasemman reunan, merkitsevat keskusta-alueen alkamisen ja aloittavat Kauppakadun. Ehdotetulla
tavalla syntyy em. sisdantulondkymaan kolmio, jossa muut karjet ovat Pohjolan talo ja Kaukametsa.

Rakennusvaiheet on erotettu omiksi pistetaloikseen ja pysakointi toteutettu kansiratkaisuna osittain
rakennusten alla. Sisdankaynti asuntoihin on jarjestetty kannelta, joka toimii myds ulko-oleskelutilana,
toisaalta porrashuoneisiin on yhteys myds pysakointitasolta. Kauppakadulta on jarjestetty paasy pihakan-
sille. Eri vaiheiden valiin syntyva oleskelu/leikkipiha on nostettu talojen C ja D valiin toteutettavan
vaestonsuojan paalle, pihakannen tasolle. Niskantien puoleiselle tontin rajalle on esitetty toteutettavaksi
muurimainen piha-aita leikkipihan melusuojaksi ja samalla korttelin jalustamuurien luontevaksi arkkitehtoni-
seksi jatkeeksi.

Rakennukset ylittavat osittain asemakaavaan merkityn rakennusalueen rajan. Linjaus perustuu em.
tontinkayttdluonnokseen, josta on neuvoteltu huhtikuussa kaavoittajan kanssa, ja jatkaa l-vaiheen
autokatoksen linjaa.

Rakennusten sijoittelu ja massoittelu sallii Niskantien toisella puolella oleville 1+4 kerroksisille asuinraken-
nuksille ndkymat Kajaaninjoelle pohjoiseen ja koilliseen.

Vaihtoehdossa 2 on esitetty ll-rakennusvaiheessa kerrosluvuksi viisi ja Ill-vaiheessa kuusi kerrosta. Tata
voidaan perustella nimenomaan edelld esitetylla, rakennuspaikan maamerkinomaisella sijainnilla
Kajaaninjoen varressa, sisdantulovaylan nakymapaatteena. Kuten oheisista julkisivukaavioista kay ilmi,
korttelin kokonaissommitelma kestaa lisatyn kerrosluvun Kauppakadun varressa varsin hyvin.

Materiaalit, varit ja liittyvien rakenteiden detaljiikka noudattavat | rakennusvaiheen uudisrakennuksena
toteutettavan talon B ratkaisuja.
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MERKINTOJEN SELITYKSET
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merkinnat

Otteen voimassa olevasta

asemakaavasta
oikeaksi todistaa
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LIITEKARTTA 3b

3m sen kaava alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
poistetaan.

KAJAANIN KAUPUNKI
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LIITEKARTTA 7




MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

AK

T
WS

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m sen kaava—alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Roomalainen numero osoittaq rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala. Lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa rakennus—
alan puoleista osaa.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Istutettava puurivi.

Alueella oleva ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas puusto/pu,
joka on sailytettava.
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- B Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
et—k palvelevia rakennuksia jatehuoltoa ja kierratysta varten.
! —,\,’\E\_' . Alueen osq, jolle saa sijoittaa maanalaisen pysaksintipaikan

ja sen lottian korkeusasema.

[ =

:30 dé 1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen

ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden Aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB (A).

le i Leikki— ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1ap/100m2 Merkinta osoittaq, kuinka monta kerrosalanelismetria kohti

on rakennettava yksi autopaikka.

'LEISET MAARAYKSET

htendistd leikki— ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m2 asuntokerrosalanelismetria kohti.

A\SEMAKAAVAN MUUTOS
CAJAANI 2 KAUPUNGINOSA

CORTTELI 5
{UODOSTUU:

CAJAANT 2 KAUPUNGINOSA
ORTTELl 5

KAJAANIN  KAUPUNK]|

TEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

PVM 11.03.1996 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN

PIIR.N:o 5/96 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 1:1000 m W/\ TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. IH IRMELI HANKA

PIRT RR VT. KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO

: /

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o/gs/sweu
CAUPUNGINGEQDEETTI == P

TIMO SOININEN

VAHVISTETTU

YMPARISTOKESKUKSEN PAATOKSELLA
N:o




LITTEKARTTA 8

HAVAINNEPIIRROS

1:1000  piir.no 7/96
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