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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
1(4)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka
koskee 23. pdivdnd tammikuuta 1995 pdivattys asema-
kaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Linnantauskyla

tila R:NO 3:105 ja osa tilasta 3:213

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 20 Komiaho
kortteli 2 tontti 1

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 20 Komiaho

osa korttelia 2

Kaava-alue sijaitsee n. 2 km:n etdisyydelld kaupun-
gin keskustasta koilliseen.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvis-
tettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994).Alueelle laadittavia
yleiskaavan mukaisia asemakaavoja ja asemakaavan
muutoksia ei ole alistettava l&d&ninhallituksen vah-
sistettavaksi. Yleiskaavassa alue on pientalovaltais-
ta asuntoaluetta. (liitekartta 2)

Osalla aluetta on voimassa 5.3.1990 vahvistettu ase-
makaava. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjadrjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvdksynyt 22.4.1991.

Tontti 20-2-1 kuuluu kiinteistdrekisteriin. Muu alue
on maarekisterissa.

Kaavoittamattomalla osalla aluetta on rakennuskielto
28.3.1995 saakka, koska kaupunginvaltuusto on paatta-
nyt laatia alueelle asemakaavan.
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Alueen pohjakartta on hyvéksytty 30.1.1978 ja tekni-
sen palvelukeskuksen maankdytt&-vastuualue on téyden-
tédnyt sitd wvuosittain.

Alueen omistaa Eeva-Liisa Sarlin.

Rakennettu ympiristd
(liitekartta 5)

Alue on Komiahon torpan/Suomelan tilakeskusta ja
1960-1uvulta rakentuneen pientaloalueen reunaa.
Rajanaapurina eteldss& on Tielaitoksen varikko.

Tontilla 20-2-1 on vuonna 1969 rakennettu omakotita-
lo, tilalla R:NO 3:105 vuonna 1965 rakennettu omako-
titalo. Tilan R:NO 3:213 osalla ja osittain tilalla
R:NO 3:105 on Komiahon torpan/Suomelan p&é&- ja ta-
lousrakennuksia.

Komiahon torpan/Suomelan rakennukset muodostavat
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ehednd sdilyneen kokonaisuuden, jota taydentas jaan-
teet runsaasta ja monipuolisesta pihakasvillisuudes-
ta.

Vuonna 1890 rakennettu hirsirunkoinen, tiilikattoinen
asuinrakennus, jota kohennettu 1930-luvulla, on hyvin
alkuperdisend sdilynyt ja kohtalaisessa kunnossa. Sen
vierelld on samanikdinen luhtiaitta.

Kivi-puurakenteinen navetta on rakennettu vuonna 1932
ja kunnostettu varasto-oleskelutilaksi 1990-luvulla.

Muutkin piha- ja talousrakennukset ovat 1930-luvulta,
mutta kunnoltaan huonompia. Pihalla ja rakennuksissa

on sdilynyt runsaasti maatalousty®kaluja ja teknisii

laitteita.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

TAVOITTEET

Tavoitteena on asemakaavalla edistd& rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden
sdilymistd ja alueen tdydennysrakentamista.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS, NIIDEN PERUSTELUT
JA VAIKUTUKSET

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3) tont-
ti 20-2-1 on asuinpientalojen korttelialuetta (a0),
kerrosluku I, tonttitehokkuus e=0, 20.



Asemakaavaa muutetaan siten, ettd (liitekartat 7 ja
8) tontin rajausta muutetaan, jotta Suomelan torpalle
muodostuu oma pihapiiri ja jarjestetd&n sen ndkymi-
nen rakennusten valist& Peltokujalle ympdristdd ri-
kastuttavana elementtini.

Asemakaava laaditaan siten, ettad (liitekartat 7 ja 8)
Suomelan torpan pihapiiri varataan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten sekd yleisten alueiden korttelia-
lueeksi, jolla ympdristd sdilytetdidn (ALY/s), kerros-
luku II, tonttitehokkuus e=0,15. Kayttodtarkoitus on
laaja, jotta alueelle voi 1lOytyd sen sdilymisen tur-
vaava kayttodtarkoitus.

Pddrakennukselle, luhtiaitalle ja navetalle annetaan
rakennussuojelumddrdys maanomistajan toivomuksesta

sr-18 Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Korjauksia tehtdessd tulee mahdollisuuksien
mukaan pyrkid& alkuperdisiin rakenne-
ja va8ritysratkaisuihin.

Lisdksi kaavaan on merkitty maisemassa merkittavia
puita.

Tilalla R:no 3:105 (Peltokuja 3) olevaa omakotitaloa
varten varataan erillispientalojen korttelialuetta
(AO), kerrosluku I, tonttitehokkuus e=0,20. Muu osa
tilasta varataan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), kerrosluku
IT, jotta korttelialuetta korkeammalla olevan Marja-
tanpolun varteen saadaan riittdvan korkea maaston
muodon hyddynt&dvad rakennus. Tonttitehokkuus on
e=0,20, mitd tarkoittavasta rakennusoikeudesta on 15
% varattava autonsdilytyspaikkojen tai niihin ver-
rattavien tilojen rakentamiseen.

Tielaitoksen varikkoalueen vierelle on varattu 15 m
leved metsdalue suojaviheralueeksi istutettavaksi
alueen osaksi (ev). Rivitalotontin autotallit/-katok-
set on sijoitettu varikkoaluetta vasten muodosta-
maan ndkdé- ja meluestettd. Lisdksi Marjatanpolun
mutkan notkelmaan on j&tetty maisemassa merkittdvaa
puustoa osoittamalla siihen suojaviheraluetta.

Korttelialueelle on merkitty tarpeelliset rasitteet
alueelta siirrettdville ja kaapeloitaville s&hk6-
johdoille.

Alueelle esitetty rakentaminen tiivist&dd kaupunkira-
kennetta valmiin kunnallistekniikan piirissd. Kaava-
mddrdyksilld sdilytetddn kuitenkin sen arvokkaimmat
piirteet.
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TOTEUTTAMINEN

Asemakaava ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mu-
kainen eikd sitd ole alistettava vahvistettavaksi,
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavi.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu
teknisen palvelukeskuksen maankdytt® -vastuualueella
vyhteistoiminnassa kunnallistekniikka -vastuualueen ja
Kainuun s&hkd Oy:n kanssa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen vi-

reilldolosta on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 2.10.1994.

Kajaanissa 23. p&ivadnd tammikuuta 1995 ci;ﬁy
. L1

Vt. kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
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LITTEKARTTA 3

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 20 xoMiAHO

KORTTELI 2 TONTTI 1

MERKINTOJEN SELITYKSET:

ssmsmmmmemmm 3m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olemassa

-asemakaavasta
oikeak’si todistaa

Kajaanigsa 7.2.1995
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KAJAANIN KAUPUNKI

Ti;c; Soininen
kaupungingeodeetti

g gl TEKNINEN PALVELUKESKUS

PVM 23.1.1995 | | |
PIIR.N:o 9795 7 4 ,7

MK 1:1000 AL Tl
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LIITEKARTTA 5

Ip,.k 65 KERROSLUKU, RAKENNUSMATERIAALL" ( P=PUU, K= KIVI),
RAKENTAMISVUOSI  1900-LUVULLA

162 KERROSALA

as. KAYTTO TARKOITUS

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 20 koMIAHO

OSA KORTTELIA 2

RAKENNETTU YMPARISTO
- NYKYINEN MAANKAYTTO

% KAJAANIN KAUPUNKI
> . TEKNINEN PALVELUKESKUS
"/

PVM 23.1.1995 | | [
PIIR.N:0 11795

MK 1:1000 \7A/(~ #@vx&«\
SUUNN. |H . IRMELI HANKA

PIIRT. RR ASEMAKAAVA—ARKKITEHTI .
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LITTEKARTTA 7

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

l\}Fz Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.
Z\(J Erillispientalojen korttelialue.
l\l-\// Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten
f; rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sdilytetasn.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

-+- Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_——— Eri kaavamdardysten alaisten alueenosien v&linen raja.

e e Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien
vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2 O Kaupunginosan numero.
K OM Kaupunginosan nimi.

:2 Korttelin numero.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,20/a15% Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Jalkimmdinen merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsdily-
tyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

>

r—_ ! Rakennusala.

|
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LITITEKARTTA 7
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto/puu, joka on sdilytettiva.

Pysdkdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
(z= s&hk&johto)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestsa
ajoneuvoliittym&s. '
Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Korjauksia tehtdessd tulee mahdolli-
suuksien mukaan pyrkis alkuperédisiin rakenne- ja véritys-
ratkaisuihin.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:
Erillispientalo 2 ap/asunto
Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k—mz
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m
Museo, kirjasto, ndyttelytila 1/130 k—?z
Kokous- ja harrastetila 1/25 k-m

Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia
vadhimmédisetdisyyksisd asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta
- Jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla

vadhint88n 1 metrin asuinhuoneiden
tdvén korkealla tiiviilli aidalla
- Jos kohtisuora et#disyys on alle 8

lattiatasoa alempana tai riit-
suojattu, ’
metrid, tulee alueen olla

2 metris8 alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 5
pysdkdintialueen olla vahint&sn 1

metria leikkialueesta, tulee
metri sitd alempana tai suo-

jattu riittédvén tiiviilli aidalla.

AO-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu,

on noudatettava seuraavia

rakennuksen vdhimmdisetdisyyksis rajoista ja ikkunaehtoja:



LIITEKARTTA 7

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssi saa
olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3-5 metrin p#dssi naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden pddikkunoita, joiden alareu-
nan korkeus on vdhintd&n 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pddikkunoita

- Jjokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka p#&#dikkunan
edessd on yksikerroksisessa rakennuksessa vahint&in 16 metris ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa vihint#in 20 metris vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pd8dikkunan koh-
tisuora etdisyys tulee olla yli 10 metrii. Lidhempd8nd asuinhuoneen
padikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-
keus on vdhintd&n 160 cm lattiasta

- tontilla autonsdilytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla
véhintddn 5 metrin pituinen vapaa tila. ’

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmiiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan leik-
kauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m
Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava p&iasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Asuinton}eilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m° ja pensaita
10/100 m". Puiden korkeuden tulee olla vihintiin 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla. "
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m
asuntokerrosalanelidmetrid kohti.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

LINNANTAUSKYLAN TILA RN:0 3:105 JA OSA TILASTA RN:O 3:213

20 KOMIAHO KoRTTEL! 2 TONTTI 1
MUODOSTUU:

KAJAANI 20 KOMIAHO osa KORTTELIA 2

TEKNINEN PALVELUKESKUS | saiLyrys:
W |23.1.1995 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

. KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN
IR.N:0 8/95 POYTAKIRJAN -~ §:n KOHDALLA

. TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
X 111000 Iz/L %J« | TODISTAA KAJAANISSA
S | N IRMEL! HANKA | '
G RR VI. KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  TIMO HALONEN, KANSLIAPAALLIKKO
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\UPUNGINGEODEETTI — LAANINHALLITUKSEN PAATOKSELLA
TIMO SOININEN N:zo
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