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TILASTOLOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala te?rr&ekhus ;/555'\/5' fr:m;at:slan fneurtri?cf:lan
Osa Ck ¢
1 ha % % k-m? hat k-m?%

A-2/s 10,2346 | 47.9 703.8 0,3 o f 0
AO-3 0,2551 | 52.1 765.3 | 0,3 fo = 0
koko alue 00,4897 [100 1469.1 - 0 - 0




KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne -vastuualue 1(3)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24. pai-
vand lokakuuta 1994 pdivattyda asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas

osa korttelia 76 (Lahj.maa n:o 1)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas

osa korttelia 76

Kaava-alue sijaitsee n. 1,7 km:n etdisyydelld kaupun-
gin keskustasta kaakkoon.

PERUSTIEDOT

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvis-
tettu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994).Alueelle laadittavia
vyleiskaavan mukaisia asemakaavan muutoksia ei ole
alistettava l&8ninhallituksen vahsistettavaksi.
Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluet-
ta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 26.11.1986 vahvistettu asemakaa-
va. (liitekartta 3a) Alueen aiemmat asemakaavat on
vahvistettu 11.10.1949, 7.2.1961 ja 3.2.1967. (liite
1)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 22.4.1991.

Tontit 5-64-12, 5-64-13 ja 5-76-1 kuuluvat kiinteis-
torekisteriin. Muu alue on tilaa Lahjoitusmaa n:o 1
ja yleistenalueiden rekisterissd katualueena.

Tontien vuokraajien kanssa on pidetty 8.9.1994 tont-
tijakokatselmus, jonka perusteella on ryhdytty asema-
kaavan tarkistukseen asemakaavan toteuttamisen edis-
tamiseksi.

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja tekni-
sen palvelukeskuksen maa-ja mittaus -vastuualue on
taydentdnyt sitd& vuosittain.



Alueen omistaa Kajaanin kaupunki, tontti 5-64-12 on
vuokrattu 31.12.1997 asti, tontit 5-64-13 ja 5-76-1
31.12.2000 asti. Tonteilla olevat rakennukset on
rakennettu 1948-54 ja peruskorjattu 1983.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

TAVOITTEET

Tavoitteena on asemakaavaa ja sen madridyksisd tarkis-
tamalla edistad kaavan toteuttamista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3)
alueella on viisi rakennuspaikkaa, joista kahdella on
Sivukadulla ja muutoinkin vanhemmassa osassa
ympdristda kdytetty asemakaavamdariys:

A-2/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympi-
ristd sadailytetdan.
Koko kaavamadrdys liitekartassa 7.

Kerrosluku I 2/3, tonttitehokkuus e=0,30.

Kolmella rakennuspaikalla, kuten Pihkapolun varressa
yleensdkin, on asemakaavamdardys:

AO-3 Enintddn 2 asuntoisten asuinpientalojen
korttelialue.
Koko kaavamd@drays liitekartassa 7.

Kerrosluku I, tonttitehokkuus e=0, 30.
Yhdella rakennuspaikalla on kerrosluvuksi maaradtty
oleva I 2/3 ja kattokaltevuudeksi 27 -37 .

Asemakaavaa muutetaan siten, ettd (liitekartat 7)
rakennuspaikkojen muotoa tarkistetaan vastaamaan
paremmin rakennettua tilannetta. Rakennusaloja ja
istutettavia alueen osia tarkistetaan vastaavasti.
Alueelle muodostuu neljéd@ rakennuspaikkaa, joista
yhden jakamiselle ei ole kaavallista estettd. Muutoin
mddrdykset pysyvadt entisinad yhtendisind ldhiymp&ris-
ton kaavamadrdysten kanssa.
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TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutos on vd&hdinen, johtosddnndn mukaan
kaupunginhallituksen hyvdksyttava.

Alueelle voidaan rakentaa 1-2 asuinpientaloa ja tar-
peellisia laajennuksia ja talousrakennuksia asemakaa-
van muutoksen tultua lainvoimaiseksi ja kun alueen
vuokrasopimukset on uusittu kohdistumaan muuttuneen
tonttijaon mukaisille tonteille.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenteen vastuualueella yhteis-
toiminnassa maa ja mittaus -vastuualueen kanssa.
Asemakaavan muutoksen laatimisen vireill&dolosta on

ilmoitettu Koti-Kajaanissa 2.10.1994 ja tonttien
vuokraajille on lahetetty kirje 20.9.1994.

Kajaanissa 24. paivan& lokakuuta 1994 2
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LLITE A

11.10.1949 vahvistettu asemakaava
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"OLIITE A

7.2.1961 vahvistettu asemakaava



CPETTE {1

3.2.1967 vahvistettu asemakaava




LITTEKARTTA 2
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LIITEKARTTA 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

OSA KORTTELIA 76 (LAHJMAAN:O1)

MERKINTOJEN SELITYKSET

mmssssmemm 3M sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
merkinndt paisftetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 2.11.1994 KAJAANIN KAUPUNKI
0 ) TEKNINEN VIRASTO

e o KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST

Timo Soininen T

kaupungingeodee tti .
PVM  [24.101994 ] l [

PIIR.N:o 14 /94 . ;%/Z

MK 1:1000 ‘TA/L. al«

SUUNN. IH IRMELI HANKA

PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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LIITEKARTTA 7

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

A-2/s

AQ-3

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympdaristd sdilytet&4n.

Padrakennuksia koskevat madraykset:

2/3 kéytetystd rakennusoikeudesta on kdytettédva pdarakennuk-
siin.

10 m lsdhemp&n&d katualuetta oleviin rakennuksiin ei saa jarjes-
tdd sis&ddnkdyntia rakennuksen kadun puoleiselta sivulta.

Julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuus 25°- 40°

Rakennusten, joiden runkosyvyys on yli 6 m, ullakolla tulee
olla v&hint&asn 1/3 ja enintdsn 2/3 yli 160 cm korkeaa tilaa.

Kokonaan maanp&illistad kellaria ei saa rakentaa.

Rakennuksen suurin sallittu julkisivupituus saa olla 16 m
ja suurin sallittu runkosyvyys 9 m.

Laajennuksen runkosyvyys saa olla enintiin sama kuin laajen-
nettavan rakennuksen runkosyvyys.

Uudisrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitett&dvi havain-
nollistava piirros rakennuksen sopeutumisesta ymparistddn
niin, ettd mukana on vidhintiin viereiset tontit rakennuksi-
neen.

Piha- ja talousrakennuksia koskevat mddrdykset:

Tontilla saa olla korkeintaan kaksi erillistd rakennusta
piha- tai talousrakennuksen rakennusalalla.

Milloin rakennusala ulottuu tontin rajaan, on rakennukset
rakennettava vadhintdsn 2 m pdah&n naapuritontin puoleisesta
rajasta, ellei rakenneta yhteen. T&116in on rajalla olevan
seindn oltava koko matkalta yvhteinen.

Julkisivun tulee olla puuta.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuus 18° - 27°
Lattiatason ja raystdskorkeuden ero saa olla korkeintaan 3 m.

Runkosyvyys saa olla korkeintaan 6 m ja harjan suuntaisesti
yhteen rakennettaessa korkeintaan 4 m kummallakin tontilla.

.

Enint&&n 2 asuntoisten asuinpientalojen korttelialue.
Rakennusten etdisyyden tontinrajoista tulee olla v&hint&3n 2 m
ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla oleva
seind on tehtdvd aukottomaksi.

Kohtisuoraan 8 m lidhemmis toisella tontilla olevaa rakennusa-
laa ja 5 m ldhemmds muun kuin yleisen alueen rajaa saa tehdi
vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus lattiasta
on vahint&an 160 cm.
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LITTEKARTTA 7
3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluwvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
mdadrdltd8n mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta

kerrosluvun estamattd kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilak-
si.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Kattokaltevuus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Talousrakennuksen rakennusalalle saadaan sijoittaa yhteen ra-
kennukseen myds tyotilaa asumista h&diritsemdtdntd toimintaa
varten tai pddrakennukseen liittyviad lis&dhuoneita.
Kauttaviivan jdljessd8 oleva luku osoittaa kuinka monta pro-
senttia tontin rakennusoikeudesta on varattava talousrakennus-
ten rakentamiseen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

L

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Istutettava alueen osa.



YLEISET MAARAYKSET

LITTEKARTTA 7

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pys#kdéintiin varatuilla alueilla
tulee olla vdhint&in seuraavien perusteiden mukaan laskettu masri auto-

paikkoja.

- Asunnot enintd&n kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa

asuntoa kohti.

Tontilla tulee olla kasvavia, vadhintddn 3 m korkuisia puita vdhint3in
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m*kohti sek& pensaita.

Tontilla olevien autons&dilytyspaikkojen edessi kulkusuunnassa tulee
olla vahint&&n 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoi-
tettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen
erityisistd syistd mydnnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin

osoitettu.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

OSA KORTTELIA 76 (LAHJ.MAA N:0O1)
MUODOSTUU:

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

OSA KORTTELIA 76

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:
PVM 24.10.1994 [ | | VAHVISTETTU
PIIR.N:o | 13/94 , LAANINHALLITUKSEN PAATOKSELLA
MK 1:1000 S %/L\- N:0
SUUNN. IH IRMEL| HANKA
PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN .
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS
V.19

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN.
POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVANA
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VIRAN PUOLESTA: TIMO ‘HALONEN, KANSLIAPARLL,




