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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
kaupunkirakenne -vastuualue 1(3)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 31. pai-
vand maaliskuuta 1993 pdivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 17 Nakertaja

korttelit 23, 26 ja osa korttelista 27 seka
puisto- ja katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 17 Nakertaja

korttelit 23, 26 ja osa korttelista 27 seka
puisto- ja katualuetta

Kaava-alue sijaitsee n. 3 km:n etdisyydelld kaupun-
gin keskustasta luoteeseen.

PERUSTIEDOT

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 21.9.1992 keskustaa-
jaman osayleiskaavan ja alistanut sen Oulun l&&nin-
hallituksen vahvistettavaksi ja pyytanyt, ettd osay-
leiskaavan mukaisia asemakaavoja ei ole alistettava
vahvistettavaksi. Yleiskaavassa alue on pientaloval-
taista asuntoaluetta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 28.5.1984 vahvistettu asemakaa-
va. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 22.4.1991.

Korttelialueet ja osa puistoalueesta kuuluvat maare-
kisteriin, katu- ja pd&osa puistoalueista kuuluvat
kiinteistorekisteriin. Katu- ja puistoalueet lukuu-
nottamatta tilaan RNo 9:223 kuuluvaa aluetta omistaa
kaupunki, muu alue on yksityisomistuksessa, maanomis-
tajaluettelo (liite 1).

Yrj®é ja Irja Vuorio ovat 20.9.1989 anoneet asemakaa-
van muuttamista siten, ettd heiddn omistamaansa ti-
laan Louhela RN:o 9:223 kuuluvat kivinavetta ja maa-
kellari tulisivat korttelialueelle (liite 2).



Alueen pohjakartta on hyvaksytty 14.2.1979 ja
14.1.1987 ja teknisen palvelukeskuksen maa-ja mittaus
-vastuualue on tdydenté&nyt sitad vuosittain.

Alueella on nelja 1940-50 luvulla rakennettua asuin-
rakennusta ja niihin kuuluvat talousrakennukset, mm
kivinavetta.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

TAVOITTEET

Tavoitteena asemakaavan muutoksessa on edistdd alueen
rakentamista tarkistamalla rakennusaloja niin, etta
tonttijako voi paremmin seurata maanomistusrajoja,
edistdd olevien pihapiirien sdilymistéd ja té@ydennys-
rakentamista kokonaisuuksina ja ohjata rakentamista
omaleimaisen osa-alueen rakentamiseksi kaupungino-
saan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3)
korttelialueet on varattu asuinpientaloalueeksi:

AO-3 Enintdin kaksi asuntoisten asuinpientalojen
korttelialue. Rakennusten etdisyyden tontin-
rajoista tulee olla vdhintddn 2 m ellei
rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen
rajalla oleva sein& on teht&dvd aukottomaksi.
Kohtisuoraan 8 m ldhemmds toisella tontilla
olevaa rakennusalaa ja 5 m ldhemmdas muun
kuin yleisen alueen rajaa saa tehdd vain
sellaisia ikkunoita, joiden alareunan Kor-
keus lattiasta on vahint&&n 160 cm.

Kerrosluku I, tonttitehokkuus e=0,2.

Padosin korttelissa 17-23 oleva kivinavetta on osit-
tain katualueella ja samaan pihapiiriin kuuluva maa-
kellari puistoalueella.

Korttelin 17-26 rakennusalat vaikeuttavat tonttien
muodostamista.

Asemakaavan muutoksessa (liitekartat 7 ja 8) katua-
lueen rajausta tarkistetaan Aitta- ja Riihiteiden
risteyksessd. Korttelin 17-23 muotoa muutetaan muu-
toinkin.

Kortteleissa 17-23 ja 26 rakennusaloja, harjansuuntia
ja rakennusalanrajaan kiinnirakentamismddrdyksid seka
osan korttelia kaavamdirdystd muutetaan pihapiiriko-
konaisuuden sdilyttadmiseksi ja ettd tdydennysrakenta-
minen aikanaan tapahtuisi kokonaisuutena:



IHa

AP-2 Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle
saadaan rakentaa erillisia ja/tai kytkettyja
pientaloasuntoja. Rakennusten etdisyyden
tontin rajasta tulee olla vdhint&&n 3 m
ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen
alueen rajalla oleva seind on tehtdvd aukot-
tomaksi. Kohtisuoraan 8 m ldhemmds toisella
tontilla tontilla olevaa rakennusalaa, 5 m
ldhemmds muun kuin yleisen alueen rajaa ja
10 m l8hemm&s samalla tontilla olevia asuin-
huoneiden p&adikkunoita saa tehdd vain sel-
laisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus
on vdhint&d&n 160 cm lattiasta. Jokaisessa
asunnossa tulee olla v&hint&&n 1 asuinhuone,
jonka pd&dikkunan edessd on vdhint&&n 16 m
rakentamatonta tilaa jos se on I kerroksessa
ja 20 m, jos se on II kerroksessa. Vdhint&&n
15 % salliitusta kerrosalasta tulee varata
autonsdilytyspaikkojen tai niihin verratta-
vien tilojen rakentamiseen.

AP-2- ja AO-3-mdsdrdykset ovat vallitsevat Nakertajan
kaupunginosan asemakaavassa ja siksi niit& on tarkoi-
tuksenmukaista kdyttdda edelleen. AP-2-alueen kerros-
luku on II ja AO-3-alueen kerrosluku I, molempien
tonttitehokkuudet e=0, 2.

ko- m&ddrdys antaa luvan korjata olevan rakennuksen
rakennusluvan mukaisena asemakaavamédrédyksistd poike-
ten.

TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutos on olennainen ja se on alistetta-
va lddninhallituksen vahvistettavaksi. Alueelle voi-
daan rakentaa asemakaavan muutoksen vahvistamisen
jalkeen. ’

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenteen vastuualueella yhteis-
toiminnassa kunnallistekniikka- ja maa ja mittaus--
vastuualueiden kanssa. Asemakaavan muutoksen laatimi-
sen vireill&olosta on ilmoitettu Kainuun Sanomissa
30.8.1990 ja uudelleen Koti-Kajaanissa 27.3.1993.

Kajaanissa 31. pd@ivdnd maaliskuuta 1993 %

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka
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MAANOMISTAJALUETTELO

Tapiola

Vesakko

Kataja

Louhela

Kannas

Koskelo Veikko
Tormdpurontie 14
87830 Nakertaja

Backman Otto perik.
Backman Elsa
Tormapurontie 10
87830 Nakertaja

Leinonen Heikki, Ulla ja Anna
Tormapurontie 12
87830 Nakertaja

Vuorio Yrjo ja Irja
Sivukatu 37
87500 Kajaani

Pelkonen Saimi perik.
Juntunen Leila
Sonsatie 32

90150 Oulu



LIITE 2

Kajaanin kaupunginhallitus

PL 133

87101

KAJAANIN KAUPUNK!
KAUPUNGHQHALUTUS

e 20, 00, 8S

————
Dizarinumero
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KAJAANI

Omistamme kajaanin kaupungin Paltaniemen kyldssd sijaitsevan
Louhela-nimisen tilan RN:o 9:223.

Nakertajan kaupunginosaan vuonna 1984 vahvistetussa asema-
kaavassa on Aittatien katualue piirretty siten, ettd
Louhelan tilan talousrakennus (vanha kivinavetta) on osin

Jja maakellarin alue kaavoitetaan kuuluvakvi rakennus-
kortteliin.

Olemme alustavasti neuvotelleet kaavoitussopimuksesta
asemakaavaarkkitehti Jorma Kuivaksen ja apulaiskaupungin-
geodeetti Timo Soinisen kanssa.
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LIITEKARTTA 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 23, 26 JA OSA KORTTELISTA 27
SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET

wsmsmssmsmem 3 M sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,jonka
merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta
otkeaksi todistaa

Kajaanissa 5.4.1993
< A KAJAANIN KAUPUNKI
Timo Soininen
len Gpu g Enigda d e B TEKNINEN VIRASTO
iy KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST(
N
PvM  131.3.1993 | [ ] |
, PIIR.N:o 5/93 _ W
PUISTOKARTTA o A Teke
SUUNN. | |H | IRMELt HANKA
B e ASEMAKAAVA-ARKKITEHTI







MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
LIITEKARTTA 7

AO"B Enintdadn 2 asuntoisten asuinpientalojen korttelialue.
Rakennusten etdisyyden tontinrajoista tulee olla vahintdan

2 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla
oleva seind on tehtdvda aukottomaksi. Kohtisuoraan 8 m
ldhemmds tcisella tontilla olevaa rakennusalaa ja 5 m la-
hemmas muun kuin yleisen alueen rajaa saa tehda vain sel-
laisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus lattiasta on
vahintddan 160 cm. '

AP—Z Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa erillisia ja/tail kytkettyja
pientaloasuntoja. Rakennusten etdisyyden tontin rajasta
tulee olla vahintadn 3 m ellei rakenneta kiinni. Muun
~kuin yleisen alueen rajalla oleva seind on tehtdva aukot-
tomaksi. Kohtisuoraan 8 m lahemmds toisella tontilla
olevaa rakennusalaa, 5 m ldahemmds muunkuin yleisen alueen
rajaa ja 10 m lahemmas samalla tontilla olevia asuinhuo-
neiden pddikkunoita saa tehdd vain sellaisia ikkunoita,
joiden alareunan korkeus on vahintdan 160 cm lattiasta.
Jokaisessa asunnossa tulee olla vahintdan 1 asuinhuone,
jonka pddikkunan edessd on vahintdan 16 m rakentamatonta
tilaa jos se on I kerroksessa ja 20 m, jos se on II ker-
roksessa. Vahintdadn 15 % sallitusta kerrosalasta tulee
varata autonsdilytyspaikkojen tai niihin verrattavien
tilojen rakentamiseen.

Puisto.

— . — 3 M Sen kaava-aluecen Ulkopuelella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

= = Eri kaavamidridysten alaisten alueenosien vialinen raja.

‘I ’ Kaupunginosan numero.
NAK Kaupunginosan nimi.
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LIITEKARTTA 7

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla olevan ennen 1993 rakennusluvan
saaneen rakennuksen saa korjata rakennusluvan mukaisena.

Rakennuksen har jansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
rakennettava kiinni.

johon rakennus on
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen palloilu- ja liikunta-alueeksi varattu alueen

osa.
Katu.

Katualueen rajan osa,

jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa. '

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:

Erillispientalo

Rivitaloasunto

2 ap/asunto

1 ap/asunto



. vl s ; . LIITEKARTTA 7
Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia

vahimmdisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista Jja leikkialueesta

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
vahintddn 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
tavan korkealla tiiviilld aidalla suojattu

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle 8 metrii, tulee alueen olla
2 metrid alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrii leikkialueesta, tulee
pysdkdintialueen olla vahintdan 1 metri sitid alempana tai suo-

jattu riittdavan tiiviilla aidalla.

KASVILLISUUS, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m? ja pensaita
10/100 m? . Puiden korkeuden tulee olla vahint&din 1,5 m.
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m?

asuntokerrosalanelidmetria kohti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 23,26 JA OSA KORTTELISTA 27
SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU:
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KAJAANIN KAUPUNKI
; TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:

PVM 31.3.1993 l | I VAHVISTETTU

PIIR.N:o | 4/93 PAATOKSELLA

MK 1:1000 CZLv/C é%éﬂvé”\ N:O

SUUNN. IH IRMELI HANKA

PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN. KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

CA:?:;;ITUS ON SUORITETTU V.1978y TAYDENNYSKARTOITUS POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

. KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN. ‘ ‘
K AUPUNGINGEODEETTI — TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN/
TIMO SOININEN 19 ,

VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN
KANSLIAPAA LLIKKO
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