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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
kaupunkirakenne -vastuualue 1(6)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24. p#&i-
vand maaliskuuta 1993 paivédttya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1 Keskusta

korttelit 16 ja 38 sekd katu- ja puistoaluetta
Kaupunginosa 3 Keskusta

kortteli 10 tontit 29, 30 ja 31 sekd katu- ja
puistoaluetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1 Keskusta

korttelit 16 ja 38 sekd@ puisto- ja katualuetta
Kaupunginosa 3 Keskusta

osa korttelia 10 ja kortteli 26 sekd katu- ja
puistoaluetta

Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntu-
massa sen lounaispuolella.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 21.9.1992 keskustaa-
jaman osayleiskaavan ja alistanut sen Oulun l&8&nin-
hallituksen vahvistettavaksi ja pyytényt, ettd osay-
leiskaavan mukaisia asemakaavoja ei ole alistettava
vahvistettavaksi. Yleiskaavassa alue on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta, kerrostalovaltaista
asuntoaluetta ja l8hivirkistysaluetta. Alueella ole-
vat TyOkeskus Kainula ja Itkumuuri tulee suojella
asemakaavalla (suojelukohteet 121 ja 141). (liitekar-
tat 2 ja 2a)

Alueella on voimassa 23.4.1965, 23.3.1971,
13.10.1976, 17.12.1980, 7.3.1985 ja 21.10.1985 vah-
vistetut asemakaavat. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvadksynyt 22.4.1991.
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Alue on tonttikirja-aluetta. Alueen pohjakartta on
hyvdksytty 31.12.1962 ja teknisen palvelukeskuksen
maa-ja mittaus -vastuualue on tadydentédnyt sitd vuo-
sittain.

Tontilla 3-10-29 (Ty®keskus Kainula) on rakennuskiel-
to asemakaavan muuttamiseksi 25.1.1994 saakka, koska
kaupunginvaltuusto on p&&ttédnyt muuttaa alueen asema-
kaavan.

Piatokset, suunnitelmat

Keskuskoulun ja Kalevan koulun johtokunnat p&aattivat
20.1.1988 § 5 yksimielisesti esittd@d Kajaanin kaupun-
ginhallitukselle, ettd Kajaanin kaupunki lunastaisi
Linnankatu 10 A tontin ja liitt&isi sen koulun tont-
tiin ja muuttaisi asemakaavaa siten, ettd koulun
tontin ja Linnankadun vé@linen puistoalue liitett&i-
siin koulutonttiin.

Keskuskoulu on lisdksi 9.2.1988 esitté@nyt liikuntasa-
li-juhlasalin rakentamista alueelle.

Kalevan koulun johtokunta p&aatti 27.8.1989 § 34 esit-
td38 tekniselle lautakunnalle, ettd se ryhtyy toimen-
piteisiin kokonaissuunnitelman laatimiseksi Keskus-
koulun ja Linnan lukion vdlisen alueen k&aytosta.
Lukioiden johtokunta on 14.9.1989 yhtynyt esitykseen.

Tekninen virasto on 8.2.1990 ilmoittanut alustavasta
suunnitelmasta (RakA 154 §), josta havainnekuva liit-
tend 1. Suunnitelmaa ei ole virallisesti kasitelty.
Suunnittelun edistyessd siitd on luovuttu ep&tarkoi-
tuksenmukaisena.

Valtuustoaloite ulkoliikuntapaikkojen/ulkoilupuiston
rakentamisesta 24.9.1990. Vastauksessa kaupunginval-
tuustolle 12.8.1991 § 164 liikuntapaikkojen/ulkoilu-
puiston suunnittelu kytkettiin Keskuskoulun salihank-
keeseen, jolle tuolloin katsottiin olevan useita
sijoitusmahdollisuuksia, liitekartta liitteend 2.
Liikuntapuiston suunnittelun ja toteutuksen l&htdkoh-
daksi on otettava maasto, varsinaiset kentt&alueet
eivédt ole mahdollisia.

Keskuskoulun salin ratkaisu on kiteytynyt rakennetun
kentidn sadstavaan sisdyhteyden mahdollistavaan muo-
toon. Kaupunginhallitus on puoltanut 8.3.1993 poik-
keusluvan mydntémistd liitteend 3 olevan asemapiir-
roksen mukaiselle keskuskoulun laajennukselle.

Maanomistus

Alueen omistaa p&dosin Kajaanin kaupunki, tontin
1-16-2 omistaa As.Oy Vdinambisenlinna, tontin
3-10-29 Tydkeskus Kainulan kannatusyhdistys, tontin
3-10-30 As.Oy Kainuunpuisto ja tontin 3-10-31 AS.Oy
Kainuunlinna.
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Videstd ja tyopaikat

Alueella toimii Keskuskoulu, Kalevan koulu, Linnan
lukio ja Kainulan kansalaisopisto. Kouluissa tydsken-
telee yhteensd& 139 henkil®d ja kay koulua 745 perus-
koulun oppilasta ja 583 lukion opiskelijaa. Kainulas-
sa tyoskentelee 6 vakinaista ja 45 osa-aikaista hen-
kild8 ja opiskelee tai harrastaa viikottain 1005
lasta ja aikuista.

Alueella olevissa asuinkerrostaloissa asuu 103 hen-
ked.

Rakennettu ympdristd ja suojelukohteet

Alleviivatut kohteet on keskustaajaman osayleiskaa-
vassa esitetty suojeltaviksi asemakaavalla rakennus-
taiteellisesti ja historiallisesti arvokkaina pai-
kallisina kohteina.

Keskuskoulu, vuonna 1952 valmistunut arkkitehti Eino
Pitkdsen suunnittelema funktionalistinen kouluraken-
nus. Muutoksia 1975, -89 ja -92.

Linnan lukio (ent. Kajaanin tytttlyseo 1951-62, Ka-
jaanin kaksoistyttolyseo 1962-70, Kainuun yhteislyseo
1970-73, Loénnrotin koulu 1973-78, Linnan lukio
1973-), vuonna 1956 valmistunut arkkitehti Eino Pit-
kdsen suunnittelema jdlkikifunktionalistinen koulura-
kennus. Muutoksia 1975, -79 ja -92.

Ty8keskus Kainula, vuonna 1957 valmistunut arkkitehti
Alvar Aallon suunnittelma vapaaopistorakennus. Laa-
jennettu vuonna 1964 arkkitehti Osmo Sillmanin suun-
nitelmien mukaan.

Itkumuuri, vuosina 1932-33 tyottbmyystdind tehty
graniittinen maastoleikkauksen pengerrys- ja porras-
rakennelma, portaiden osalta korjattu 1986, on
huomattava historiallinen muistomerkki.

Lisdksi kaavamuutosalueella on kolme 1950-luvun lo-
pulla rakennettua arkkitehti Toivo Korhosen suunnit-
telemaa funktionalistista asuinkerrostaloa.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

Alueella on huomattava mddr& maisemaa hallitsevia
vanhoja puita ja puurivejd, mm vanhan Mainuantien
varteen istutetut koivut ja Itkumuurin ja Linnan
lukion vdlinen mé&nnikkéd.
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Ympdristén hdiridtekijat

Alueen vierelld kulkee vilkkaasti liikenndity kaupun-
gin sisd@antulovayléd Sissikatu (10100 ajoneuvoa/vrk
v.1992). MyOds muut aluetta sivuavat kadut vVaind&moi-
senkatu (1 700 ajoneuvoa/vrk) ja Linnankatu (1 900
ajoneuvoa/vrk) ovat alueen koulukdyttd huomioiden
vilkkaat ja aiheuttavat turvattomuutta alueella liik-
kuville lapsille. Huomattava osa Vadindmdisen- ja
Linnankadun liikenteestd on Linnan lukion oppilaiden
runsasta henkil®auton kayttdd ja koulujen saattolii-
kennetta.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on jadsentdd alueen
kdyttd uudelleen, varata paikka Keskuskoulun liikun-
tasalille, luoda alueelle luonteva ajoneuvoliiken-
teestd erillinen kevyenliikenteen yhteys ja edistaa
rakennetun, istutetun ja luonnonympdristén suojelua
alueella.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3)
alueella on kaksi opetustoimintaa palvelevaa kortte-
lialuetta (Yo), joiden rakennusoikeudet ovat 8 500
k-m2 ja 7 000 k-m2 ja kerrosluvut V ja IV. Linnan
lukiolla on laajennusmahdollisuus, Keskuskoululla ei
ole. Sissikadun varressa oleva puurivialue kuuluu
Keskuskoulun tonttiin, mutta osa sen piha-alueesta on
Sammonpuistoa.

Lisdksi alueella on kaksi asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (Ak). Tontilla 1-16-2 tonttitehokkuus on
e=1,4 ja kerrosluku IV, tontilla 1-16-1 tonttitehok-
kuus on e=0,8 ja kerrosluku II sekda tontilla 3-10-29
rakennusoikeus on 1 050 k-m2 ja kerrosluku III. Tont-
ti 1-16-1 on rakentamaton ja tontilla 3-10-29 on
Tybkeskus Kainula - alueen kayttd ja rakentaminen
poikkeavat voimassa olevasta asemakaavasta.

Tonttien 3-10-30 ja 31 ja niiden autopaikkoja koske-
valta osalta kaavamuutos on oikaisuluonteinen: niiden
kayttoéodn osoitetun autopaikkojen korttelialueen (LPA)
kaava on aikanaan laadittu erillisend n&it&d tontteja
koskevasta kaavasta, jossa niiden kaavamddrdys on:

AK-7 Asuinkerrostalojen korttelialue.
Tontille saadaan sijoittaa tiloja toimisto-,
sosiaali- tai palvelutoimintaa varten kor-
keintaan 10 % sallitusta kerrosalasta. Toi-
minta ei saa olla asumista hdiritsevaa.
Autonsdilytyspaikkoja varten osoitettua



rakennusoikeutta saadaan kayttdd ainoastaan
tontin omaan kayttton tarkoitettujen auto-
paikkojen rakentamiseen.

Sissikadun asemakaavan mukainen katualue ja rakennet-
tu katu eivdt vastaa toisiaan.

Asemakaavaa muutetaan (liitekartat 7 ja 8) siten,
ettd koulujen opetustoimintaa palvelevat korttelia-
lueet (YO0) rajataan uudelleen alueen tarjoamien mah-
dollisuuksien mukaan vastaamaan niiden kayttamaa
aluetta ja tilantarvetta.

Korttelissa 1-16 saa rakentaa 9 000 k-m2, kerrosluku
V (Keskuskoulu) ja osoitetaan ohjeellinen pallokenttd
(vu) ja liikunta-alue (vl) hyppy- ja kiipeilytelinei-
td ym. varten, kaksi leikki- ja oleskelualuetta

(le) seka paikoitusalue (p) rakennuksen Sissikadun
puoleiselle sivulle.

Korttelissa 1-38 saa rakentaa 7 000 k-m2, kerrosluku
IV (Linnan lukio). Vanha pallokenttd& on osoitettu
nykyisen kaytétn mukaisesti paikoitusalueeksi (p).
Kainuunkadun puolelta varataan mahdollisuus uuteen
ajoneuvoyhteyteen huoltoliikennettd wvarten.

Molemmilla alueilla olevaa puustoa mddrdtdadn sdily-
tettédvéksi ja istuttamaan lis88 puita ja puuriveja.

Kortteleiden 1-16 ja 1-38 védlisen puistoalueen (VP)
muoto ja sijainti muuttuu. Nimi muutetaan Sissipuis-
toksi, sillad alue liittyy Sissikatuun ja -kujaan ja
puistoon tulee kuuluumaan myds Sissikadun viereinen
koivukujaalue. Puistoon varataan ajoneuvoliikenteesta
erillisii kevyenliikenteenvidylid - Mankisenpolku ja
Sissipolku - ja Yldkaupungin asukkaita ja kouluja
palveleva liikunta-alue (vl). Puistoalueeseen kuuluu
myds entistd suuremmalta osin Itkumuurin ja Linnan
lukion vdlinen mdnnikkd, jolle annetaan suojelumdd-
rays:

s-6 Suojeltava alueen osa. Luontohavaintoalue,
koulumetsa.

Olevan asuinkerrostalon tontti 1-16-2 varataan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK), rakennusoikeus

1 250 k-m2 ja kerrosluku IV. Tontin vapaa-ala riittaa
niukasti ydinkeskustan normin, 1 ap/100 k-m2, mukai-
selle autopaikkamddrédlle. Omistaja on vastustanut
osan tonttia 1-16-1 osoittamista tontin kayttoon
tulevaksi autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Tybkeskus Kainulan tontti 3-10-29 osoitetaan opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(Y0), rakennusoikeus 950 k-m2 ja kerrosluku II olevan
tilanteen mukaisesti, autopaikkavaatimus on 1 ap/100



k-m2. Toimintaan ajoittain liittyva&d suurta paikoi-
tustarvetta tyydyttédvadt lisdksi Ratakadun varressa
olevat autopaikat.

Kainulan rakennukselle annetaan suojelumd&rays:

sr-10 Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa eikad tehdd@ rakennuksen arvoa alenta-
via muutoksia. Korjauksia tehtdessd tulee
mahdollisuuksien mukaan pyrki& alkuperdisiin
rakenne- ja varitysratkaisuihin.

Itkumuuri suojellaan mé&r&dyksell&:

s-4 Alueen osa, jolla olevaa kaupunkikuvallises-
ti merkittdvdid rinnekiveystd ei saa purkaa
tai muuttaa.

Sissikadun katualue varataan rakennetun tilanteen
muKkaisena lumitiloineen ja n&kemdalueineen. Sen toi-
sen puolen puistoalueen (VP) kaavamerkkintd nykyai-
kaistetaan ja alue nimetdan Kasakanpuistoksi.

Sissikuja ja Kainuunkatu osoitetaan jalankululle ja
polkupyérédilylle varatuiksi kaduiksi, joilla tontille
ajo on sallittu (pp/t) . Niiden varteen varataan
autopaikkojen korttelialueet (LPA) korttelin 3-10
autopaikkoja varten.

TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutos on olennainen ja se on alistettava
laéninhallituksen vahvistettavaksi. Alueelle voidaan
rakentaa asemakaavan muutoksen vahvistamisen jadlkeen.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenteen vastuualueella yhteis-
toiminnassa Keskuskoulun ja Kalevan koulun kanssa.

Lisdksi on neuvoteltu As.Oy Vadindmdisenlinnan kanssa.

Alueen nimistd on sdilynyt, uudet nimet Sissipuisto,
Sissipolku ja Kasakanpuisto on johdettu alueella jo
olevista nimisté& ja Mankisenpolku sen varralla ol-
leesta Mankisen talosta.

Asemakaavan muutoksen laatimisen vireill&dolosta on

ilmoitettu Kainuun Sanomissa 8.2.1990 ja Koti-Kajaa-
nissa 25.10.1992.

Kajaanissa 24. pdivand maaliskuuta 1993
%\/ (-«\
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Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka
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