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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto
Kaupunkirakenne-vastuualue 1(7)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24. pdi-
vdnd maaliskuuta 1993 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 3 Keskusta

kortteli 4 tontti 2 ja kortteli 6 sek&@ katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 3 Keskusta

kortteli 4 tontti 2 ja kortteli 6 sekd@ katualuetta

Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntu-
massa sen luoteispuolella.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen

aluetta. Alueella on kohteita, jotka sisdltyvédt Kai-
nuun seutukaavaliiton laatimaan kulttuurihistorial-

listen suojelukohteiden luetteloon seudullisesti ja

paikallisesti arvokkaina kohteina.

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 21.9.1992 keskustaa-
jaman osayleiskaavan ja alistanut sen Oulun l&&nin-
hallituksen vahvistettavaksi ja pyyté@nyt, ettd osay-
leiskaavan mukaisia asemakaavoja ei ole alistettava
vahvistettavaksi. Yleiskaavassa alue on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta ja kerrostalovaltais-
ta asuntoaluetta. Alueen vanha rakennuskanta tulee
suojella asemakaavalla (suojelukohteet 105, 132 ja
142). (liitekartta 2 ja 2a)

Alueella on voimassa 23.4.1965, 22.10.1974, 28.3.1980
ja 26.6.1982 vahvistetut asemakaavat (liitekartta
3a). Korttelissa 3-6 on rakennuskielto 30.11.1993
saakka ja tontilla 3-4-2 21.9.1994 saakka, koska
kaupunginvaltuusto on tehnyt p&&ttkset alueiden ase-
makaavan muuttamisesta.

Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvdksynyt 22.4.1991.

Alue on tonttikirja-aluetta ja pieneltd osalta maare-
kisterialuetta. Alueen pohjakartta on hyvaksytty
31.12.1962 ja teknisen palvelukeskuksen maa ja mit-
taus-vastuualue on tdydentdnyt sitd wvuosittain.
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Piadtokset, suunnitelmat

Maanomistajina Aslak Frantin perikunta (3-6-14) on
kirjeilldsdn 16.10.1985 ja 30.4.1987, Kiinteistd Oy
Gronfors (3-6-9c) kirjeellddan 5.11.1985 ja Sulo Rahko
(3-6-14b) kirjeilla&n 25.3.1984 ja 18.11.1985 anoneet
asemakaavan muuttamista 3. kaupunginosan korttelissa
6.

Kaupunginhallitus on 1.6.1987 § 1214 p&attanyt asema-
kaavan muuttamisesta kortteliin 3-6 vaihtoehdon 1
mukaan: "Kajaanin maanviljelysseuralla on oma tontti
ja rakennuksen mukainen rakennusoikeus. Rahkon omis-
tamalle vanhalle rakennukselle on muodostettu oma
tontti. Fréntin ja Kiinteistd Oy Gronforsin tonteista
sekd osasta Rahkon tonttia, jolle on siirretty raken-
nusoikeutta my®s sdilytettdvédn rakennuksen osalta, on
muodostettu yhteinen tontti. N&in muodostetun uuden
tontin rakennusoikeus on sijoitettu Tehdaskadun var-
teen ja korttelin sis&osaan. Osmonkadun nykyilme on
sdilytetty ja Tehdaskadun puolelle saadaan kaupunki-
kuvaa tdydentédva uusi rakennus. Arvokasta puustoa
sdilyy sekd Osmonkadun ettd Tehdaskadun puolella
runsaasti."

Kainuun Sato Oy ja Insintdrityd Oy ovat 2.2.1990
anoneet asemakaavan muuttamista ostamilleen tonteille
3-6-9b, 14 ja 14b (3-6-4, 5 ja 14) (liite 1). Hakijat
ovat esittdneet luonnoksia omistamansa alueen raken-
tamiseksi. Alueen kaytdstd ja kaupunkikuvasta on
neuvoteltu hakijoiden kanssa kaupunginhallituksen
paatoksen pohjalta.

Kaupunginhallitus on 24.7.1989 § 1481 perustanut
hankesuunnitteluryhmén sosiaaliviraston ja terveys-
keskuksen hankesuunnitelmien yhteensovittamiseksi.
Ryhmd on j&tt&nyt raporttinsa 6.10.1989.

Kaupunginvaltuusto on 25.5.1992 § 76 hyv&ksynyt huo-
netilaohjelman: P&&iterveysaseman laajennus ja nykyis-
ten tilojen muutostyd seka Teppanan terveysaseman
muutostyd. Paddterveysaseman laajennus huonetilaohjel-
man mukaisesti edellyttdd asemakaavan muuttamista.
Oulun l&ddninhallitus on mydntédnyt 16.3.1993 poikkeus-
luvan p&diterveysaseman laajennukselle.

Maanomistus
(liitekartta 4)

Padosan alueesta omistaa Kajaanin kaupunki, muut
omistajat ovat Kainuun sairaanhoitopiirin ja sosiaa-
lipalvelujen kuntainliitto, Kainuun maatalouskeskus,
Asunto Oy Osmonkatu 5 sek& Kainuun Sato Oy ja Insi-
ndéoérityd Oy.
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Vdestd ja tydpaikat

Alueella toimii Kajaanin kaupungin perusturvatoimis-
to, sosiaalikeskus, terveyskeskus ja sairaala, ty®-
terveysasema, A-klinikka ja sen kuntoutusyksikkd seks
ymparistdterveydenhuolto. Yhteensi niissd on 360
tydntekij&s ja sairaalassa 136 vuodepaikkaa.

Lis&ksi alueella on nuorisokoti ja elintarvikeliike.
Alueella olevassa kerrostalossa asuu 33 asukasta.

Rakennettu ympiristé
(liitekartta 5)

Alueella on ajallisesti kerrostunut (1912-1983)
rakennuskanta, joka sijainnin ja maaston muo-
tojen vuoksi on kaupunkikuvassa ndkyvd ja leimaa
antava. Alleviivatut rakennukset ovat paikallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita, jotka on
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavassa padtetty
suojella asemakaavalla.

1. Terveyskeskuksen vuodeosasto - Y-sairaala (yleisen
sairaalan padrakennus), valmistunut 1912 (muutoksia
1920), suunnittelijoina Th. Granfeldt, M. Scherfbeck
ja H. Andersin, voimakkaasti jugendhenkinen rakennus
korkealla paikalla Osmonkadun pddtteens, peruskorjat-
tu 1979.

2. A-klinikan kuntoutusyksikké (yleisen sairaalan
henkildkunta—asunnot,mydhemmin pesula-lampbkeskus) ja
3. Varastorakennus (ruumishuone), valmistunut 1912
Suunnittelijat samat kuin kohteessa 1. jugend-tyy-
linen julkisivuornamentiikka antaa luonteen muutoin
vdhdeleiselle rakennukselle, peruskorjattu 1957 ja
1987.

4. Perusturvatoimisto (yleisen sairaalan talous- ja
hallintorakennus) , valmistunut 1937, klassistinen
ymparistdd hallitseva rakennus, peruskorjattu 1980.

5. Toimisto (kaupungin metsanhoitajan virkatalo,
henkilbkunta—asuntola) valmistunut 1925, peruskorjat-
tu 1961.

6. Tybterveysasema-laboratorio-toimisto (K-sairaala,
kaupunginsairaala), rakennettu 1956, arkkitehti Eino
Pitk&dsen suunnittelema funktionalistinen rakennus,
muutos terveyskeskukseksi 1977, peruskorjattu nyky-
kdyttoon 1984.

7. Padterveysasema, valmistunut 1983, arkkitehdit
Kimmo Lehtinen ja Pekka Martikainen.

8. Sosiaalikeskus (synnytyslaitos, ladkédritalo),
valmistunut 1936 arkkitehti Eino Pitkdsen suunnitte-
lema funktionalistinen pieni julkinen rakennus, koro-
tus 1975 arkkitehti Osmo Sillman, peruskorjaus 1984.
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9. Osmonkatu 5 asuinkerrostalo, rakennettu 1963 ark-
kitehti Esko Laitinen.

10. Osmonkatu 7 ja talousrakennus (Veisteen-Kelhon-
Rahkon talo) valmistunut 1913, suunnittelija E.Wes-
terlund ,vdhdeleista jugendia edustava asuinrakennus,
peruskorjattu 1966, jolloin pihajulkisivuun muutok-
sia. Ulkoasu varitysta lukuunottamatta hyvin sdily-
nyt. Rakennus liittyy olennaisella tavalla seminaa-
rialueen rakennuskantaan ja Seminaarinkadun paatteend
on kaupunkikuvallisesti téarked.

11. Osmonkatu 3 Maatalouskeskus-toimisto (Maanvilje-
lysseura) valmistunut 1951, suunnittelija J.P.K.Salo.

12. Asuntola-liikerakennus (tuberkuloosohuoltola,
henkil8kunta-asunnot ja kaksi myymalad) valmistunut
1957, arkkitehti Mikko Huhtela, jélleenrakennuskauden

romanttista funktionalismia edustava rakennus, perus-
korjattu 1984.

13. Autio talo (Frantin talo), valmistunut 1946.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
(liitekartta 5)

Korttelissa 3-4 on s&dilynyt 1900-1luvun alun tapaan
julkisiin rakennuksiin liittyva muotopuisto(RA), joka
on hieman menettényt hahmoaan - suuria jaloja havu-
puita. Samassa korttelissa on lis#&ksi luonnontilaise-
na siilynyt metsédinen kumpare (B), jolla on kookkaita
vanhoja mantyja.

Tontilla 3-6-1 on korttelialuetta rajaavat komeat
vanhat koivuistutukset (C), jotka korostavat
21.8.1919 vahvistetussa asemakaavassa korttelille
annettua muotoa, mik& johtui kulkuyhteydesta tuolloin
tirkedsn satamaan ja yleiseen sairaalaan. My®ds Sata-
makadun toisella puolen oli vastaava viiste, mutta se
on asemakaavasta havinnyt jo 24.3.1965 vahvistusssa
keskusta-alueen laajassa asemakaavan muutoksessa,
jaljella on kuitenkin istutettu alue tontin kulmassa.

Muutoinkin korttelissa 3-6 on runsaasti kaupunkikuvan
kannalta tarke#&a kookasta puustoa, myos jaloja havu-
puita mm. sembramdntyja.

Ympariston hiairidtekijat

Tehdaskadun asema 1iikenneverkossa on muuttunut, sen
kautta teollisuusalueelle suuntautuneet raskaat kul-
jetukset ovat siiryneet muille vaylille. Ty®matkalii-
kennettd ja paddasiassa terveyskeskuksesta aiheutuvaa
liikennettd on kuitenkin 3 750 ajoneuvoa/vrk.



TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistdi alueen
arvokkaiden rakennusten suojelua, kayttdkelpoisen
rakennuskannan s&ilymists, tdydennysrakentamista seki
pddterveysaseman kehittdmistsd seka kaupunkikuvan
kannalta arvokkaan puuston s8ilymista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3) tont-
ti 3-4-2 on varattu sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YSs),
jonka kerrosluku on I-IV ja rakennusoikeus yvhteensa
13 346 k-m2, josta on kaytetty 12 211 k-m2.

Sen rakennushistoriallisesti arvokkaille rakennuksil-
le (1-4) on annettu suojelumddrays:

sr’ Rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupun-
kikuvan sdilymisen kannalta tirkeidn raken-
nuksen tai rakennusryhmin rakennusala.
Rakennuksia ei saa purkaa eiki ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyt&d. Rakennuslau-
takunnan on ennen suojeltavia rakennuksia
tai niihin valittbmédsti liittyvis muita ra-
kennuksia koskevan rakennus- tai purkamislu-
van myontamistd varattava museovirastolle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kortteli 3-6 on varattu III-kerroksisten asuntoker-
rostalojen korttelialueeksi (BK) ja yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK) .
Asemakaava ei ole vastannut maanomistusoloja eiki
rakennettua ympédrist®d, joten asemakaava on jaanyt
osittain toteutumatta. Rakennusoikeutta korttelissa
on yhteensd 7 046 k-m2, josta on kaytetty 4 390 k-m2,
mist8 purkukuntoista 158 k-m2.

Asemakaavan muutoksessa (liitekartat 7 ja 8) kortte-
lin 3-6 muoto s#dilytet&sn, samoin Satamakadun vastak-
kaisen puolen istutettu alue.

Tontti 3-4-2 varataan edelleen sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelia-
lueeksi (¥S). Paaterveysaseman rakennusalaa tarkiste-
taan niin, ettd hammashuollon ja neuvolatoiminnan
tilat saadaan sijoitetuksi tavoitettavasti nykyisten
rakennusten eteen ja rakennusoikeutta lis#t&in 3 000
k-m2, ettd myds vahidiset lisdtarpeet voidaan toteut-
taa.

Suojeltavien rakennusten suojelumddrdystd muutetaan
mm. Museoviraston toivomuksesta:



sr-14 Historiallisesti arvokas tai kaupunkiku-
van sdilymisen kannalta térkea rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavien korjaus- ja muutostdiden seka
kayttétarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ett& rakennuksen historialli-
sesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sdilyy.

Korttelin 3-6 alue jaetaan k&yttotarkoituksen mukaan
olevan asuinkerrostalon ja Tehdaskadun puoleisen
tdydennysrakentamisen osalta asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (BAK), Osmonkadun varren asuin-, liike-
ja toimistorakennusten sekd yleisten rakennusten
korttelialueeksi (ALY) ja sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten alueeksi (YS) sekd
Tehdas- ja Satamakadun kulman autopaikkojen kortte-
lialueeksi (LPA).

Korttelin 3-6 maankaytt®é vastaa p&ddosin rakennettua
tilannetta ja kayttotarkoituksen laajennus (ALY)
osalla aluetta antaa mahdollisuuden sdilyttda raken-
nukset hakemalla niille sopiva kdyttdja useasta vaih-
toehdosta.

Alueen jakamisella esitet&dan myGs tonttijakoa muutet-
tavaksi niin, ettd Osmonkatu 5:n tontin muotoa muute-
taan, Osmonkatu 7:1le rajataan vastaavan kokoinen
tontti ja Sosiaalikeskukselle Osmonkatu 11 muodoste-
taan oma tontti. Tehdaskadun puolelle muodostuu iso
asuinkerrostalotontti ja paikoitustontti. Tontit
3-6-2 ja 3-6-15 sdilyvat entisellé&aéan.

Korttelin lisirakentaminen, kaksi asuinkerrostaloa,
kummankin kerrosluku IV ja rakennusoikeus 1200 k-m2,
osoitetaan Tehdaskadun varteen ja korttelin sisdosaan
niin, ettd puustoa sdilyy ja rakennusmassat porrastu-
vat suhteessa korttelin muuhun rakenteeseen. Puustoa
ja piha-aluetta siistetsdsn rakentamalla autopaikat
rakennusten ja pihan alle. Alin asuinkerros tulee
14hes kaksi metris kadun yl#puolelle ja piha leikkia
ja oleskelua varten muodostuu nousevaan rinteeseen
paremmin soveltuvalle tasolle.

Lisdksi tontille 3-6-15 sallitaan rakennettavaksi
autotalli, 120 k-m2, tai -katos rajaamaan Osmonkatua
ja Osmonkatu 7:1lle talousrakennus, 50 k-m2 puustoa
sadstaen.

Veisteen talolle, Osmonkatu 7, annetaan suojelumds-
rays:

sr-17 Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa eiké tehdd rakennuksen
arvoa alentavia muutoksia. Korjauksia teh-
tiessid tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkia
alkuperdisiin rakenne- ja varitysratkaisui-
hin. Rakennuksen ullakko- ja kellaritiloja
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saa ottaa sen pddasialliseen kdyttotarkoi-
tukseen sen estamatti mita kerrosluvusta on
sanottu.

Sosiaalikeskukselle, Osmonkatu 11, annetaan suojelu-
madrdys sr-14, sama kuin kuin korttelin 3-4 suojelta-
ville rakennuksille.

Pddterveysaseman ja sosiaalikeskuksen asiakkaiden
paikoitusta varten muodostetaan kortteliin 3-6 auto-
paikkojen korttelialue (LPA) . Henkil®kunnan paikoi-
tusta varten varataan tontin 3-4-2 pohjoisosaan alue,
joka sallitaan rakentaa kahteen tasoon hy&édyntéen
maaston korkeuseroja. Muutoin paikoitus sijoittuu
pieniin yksik®ihin rakennusalalle ja Tehdaskadun
puolen paikoitusalueelle. Asiakaspaikoitusta palvelee
my6s Tehdaskadun ylileve&s ajorataa kaventavat asema-
kaavassa esitetyt paikoitustaskut.

Alueen kaupunkikuvan kannalta t#rke&n puusto osoite-
taan luonnontilaisena sdilytettdvdnd alueena pl ja
asemakaavamddriyksells sdilytett&vind puina, puuri-
veind ja alueina, jotka sis#ltavit arvokasta puustoa.
Lisdksi esitetdsn puurivi-istutuksia.

TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyy kaupungin ja Kainuun
Sato Oy:n ja Insind6rityd Oy:n vdlinen Osmonkatu 7:n
sdilymistd turvaava maankdyttdsopimus, joka tulee
kédsitelld asemakaavan muutoksen yhteydessd. Alueelle
voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen vahvistamisen
Jjélkeen.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenne -vastuualueella yhteis-
toiminnassa Kainuun museon, perusturvatoimialan, maa
ja mittaus -vastuualueen seki alueen maanomistajien
kanssa. Asemakaavan muutoksen laatimisen vireill&o-
losta on ilmoitettu korttelin 3-6 osalta Kainuun
Sanomissa 18.2.1988 ja koko alueen osalta Koti-Kajaa-
nissa 15.8.1992.

Kajaanissa 24. p&divdnd maaliskuuta 1993
v _/\—///(’\ 'i%\n/é\

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka
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Kainuun Sato Oy ja Insinddrity® Oy ovat ostaneet
yhdessa Kajaanin kaupungin III kaupunginosasta kort-
telista nro 6 tontit 9b, 14 ja 14b. Kyseessa olevat
tontit tulisi k&ayttaa rakentamiseen yhtend kokonai-
suutena ja tonttien rakentaminen olisi tarkoitus
suorittaa korkeatasoisena asuntotuotantona 1990-1lu-
vun alussa.

Kaupungin viranomaisten kanssa kaydyissé@ neuvotte-
luissa on tullut esille ja annettu ymmartaa, etta
korttelin 6/111 asemakaava tultaisiin kokonaan
muuttamaan siten, ettd myods kaupungin korttelissa
omistamalle tontille nro 17 voitaisiin sijoittaa mm.
terveydenhoitoviranomaisten tarvitsemia tiloja.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa jarjesteltdisiin myos
rakennusoikeuksia.

Kortteli kuuluu kaupungin keskustan piiriin ja sen
ympdrilld olevat korttelit on jo t&lla hetkella ra-
kennettu hyvin huomattavalla tehokkuudella. Tamén
johdosta tulisi nyt kyseessd olevan korttelin ra-
kennusoikeutta tarkistaa siten, ettd tehokkuus vas-
taisi tasa-arvoisuuden periaatetta noudattaen koko
alueella jo toteutettua rakennusoikeutta ja tehok-
kuus olisi t&m&n johdosta n. e=1,0.

vhtidittemme piirissa on tonttialueen rakennussuun-
nittelua suoritettu jo noin vuoden ajan ja pyritty
etsimddn oikeata toteuttamisratkaisua rakentamisel-
le. Kayt&nndssd olemme kuitenkin tormanneet kaaval-
lisiin pulmakysymyksiin ja ndkemyksiin rakentami-
sesta ja erikoisesti rakennustehokkuudesta koko
korttelialueella.

Kaupungin viranomaisten kanssa kdydyiss& neuvotte-

. luissa on virkamiesten taholta ehdotettu tédlle
yhdistémisen kautta syntyvdlle tontille pienempaad
rakennusoikeutta (e=0,65) kuin mita ymparoivélla
korttelialueella on jo yleensd toteutettu. Tdllainen
nakemys ei kuitenkaan saisi olla itsetarkoitukselli-
nen ja mekaaninen kaytantd kehitettdessa ja suunni-
teltaessa nyt kyseessa olevaa aluetta.



Esittdmdmme rakennusoikeus voitaisiin haluttaessa
sallia muillekin korttelin tonteille. On huomattava,
ettd kyseessd olevan korttelin ymp&rilld olevat
korttelit on jo rakennettu tehokkuudella e=0,9 -
1,2.

Suunnittelemamme ehdotuksen mukaan yhdistettédvélle
tontille rakennettaisiin kaksi kerrostaloa ja niille
vhteinen kellarikerros. T&lldin tontin autopaikat
voitaisiin sijoittaa talojen yhteiseen kellaritilaan
ja t&dlla tavalla piha-alueet voitaisiin hyddynt&a
asukkaiden virkistyskdyttton. Pienemm&lld rakennus-
oikeudella ei autopaikkojen sijoittaminen kellari-
tiloihin olisi taloudellisesti mahdollista ja au-
topaikat olisi t&1l1l6in ehdottomasti pakko sijoittaa
piha-alueille. T&ll6in tontin puistomainen piha-alue
jouduttaisiin turmelemaan ja rakentamaan autopai-
koiksi. Erikoisesti on huomattava, ettd@ ehdotukses-
samme suojeltaisiin lis8ksi Osmonkadun puolella
oleva vanha puutalo, ns. Rahkon talo, jonka kayttd-
tarkoitus ratkaistaisiin myShemmdssd@ vaiheessa.
Ulkoasultaan talo jdisi kuitenkin muistuttamaan ai-
kaisemmasta rakennustavasta.

Edelld mainituilla suunnitelmil%a uusien talojen
kerrosalaksi tulisi n. 2800 k-m~. Kun vield otetaan
huomioon sdilytettavéksi tarkoitetun puutalon ra-
kennusoikeus n. 300 k-m™, tu%isi tontin kokonais-
rakennusoikeudeksi 3.100 k-m™ ja tehokkuusluvuksi
tulisi e=0,96, mik& m&&rd ei mitenk&&n ylittdisi
ympéristéssd jo kaytettyjéd tehokkuuslukuja.

Kdytédnntssd olisi tilanne se, ettd mikadli kyseessd
oleva kohde rakennettaisiin tehokkuudella 0,65, tu-
lisi asuntojen myynEihinta ilman kellariakin raken-
nettuna n.2500 mk/m~ ja kellarilla varustetuna n.
1.000 mk/m“~ kalliimmaksi kuin mit& rakennuskustan-
nukset olisivat ehdottamamme rakennustehokkuuden
perusteella. Siind kaupallisessa tilanteessa, missd
td4114 hetkelld ollaan ja mik& n&htavasti tulee vield
jatkumaankin, jo t&llainen hintaero on hyvin huomat-
tava ja jopa ratkaiseva tekijd huoneistoja markki-
noitaessa. On myds huomattava, ettd pienemm&lla
(0,65) rakennusoikeudella rakennettuna kohteesta 2
jédisi pois 8 kpl huoneistoja eli yhteensd n. 540 m™.
Kajaanin kaupungin hallinnon piirissd@ on useissa eri
yhteyksissd tuotu esille ajatuksia siitd, ettd mm.
rakennuttajien omistuksessa olevat tonttialueet tu-
lisi saada rakennetuiksi mahdollisimman kiireelli-
sesti, jotta kunnallistekniikan piirissd olevia
tontteja ei seisoisi rakentamattomana. Yhtidittemme
taholta on t#&h&n hyvad halukkuus nyt kyseessd olevien
tonttien kohdalla, mutta ilman tarkoituksenmukaista
asemakaavan muutosta rakennushankkeen toteuttaminen



on mahdotonta. Asemakaavamonopoli on yksinomaan
kaupungilla ja ratkaisun avaimet ovat ndin ollen
kaupungin hallussa.

Esitdmme, ettd arvoisa kaupunginhallitus asemakaa-
voituksen toteuttamista johtavana viranomaisena
ryhtyisi ja m#srdisi ryhdyttévéksi sellaisiin toi-
menpiteisiin, joilla kyseessd olevan korttelin ase-
makaava saataisiin muutetuksi edell& olevan ehdo-
tuksen mukaisesti eli niin, ettd tonteista 9b, 14 ja
14b muodostettavalle yhdelle tontt%alueelle annet-
taisiin rakennusoikeutta 3.100 k-m”~, jolloin td&hén
masrssn sisdltyisi sdilytettdvdksi jaavan puEraken—
nuksen jo kdytetty rakennusoikeus n. 300 k-m™.

Toivomme hartaasti, ettd tdllainen asemakaavan muu-
tos saataisiin aikaan, koska ainoastaan sen turvin
on taloudellisesti mahdollista rakennushankkeen to-
teuttaminen. Rakennuskustannukset ovat t&nd pdivana
jo kokonaisuudessaan sitd& luokkaa, etta kaikki mah-
dolliset keinot niiden kurissa pité&miseen tulisi
kayttdda hyvdksi. Tdllainen yksi keino olisi nyt
kaupunginhallitukselle tekemdmme ehdotus.

Kajaanissa 2. p&iv&n&d helmikuuta] 1990
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