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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne-vastuualue 1(5)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26. p&i-
vadnd tammikuuta 1993 pdivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 3

Kortteli 3

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 3

Kortteli 3

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskusta-alueen tuntu-
massa.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta. Alue sisdltyy Kainuun seutukaavaliiton laa-
timaan kulttuurihistorillisten suojelukohteiden luet-
teloon seudullisesti ja paikallisesti arvokkaana
kohteena.

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 21.9.1992 keskustaa-
jaman osayleiskaavan ja alistanut sen Oulun l&&nin-
hallituksen vahvistettavaksi ja pyytanyt, ettd osay-
leiskaavan mukaisia asemakaavoja ei ole alistettava
vahvistettavaksi. Yleiskaavassa alue on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta. Alueen vanha raken-
nuskanta tulee suojella asemakaavalla (suojelukohde
104). Seminaarinrannan lehto (luonnonsuojelukohde
S4). (liitekartat 2 ja 2a)

Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvdksynyt 22.4.1991.

Alueen asemakaava on vahvistettu 23.4.1965. (liite-
kartta 3a) Alueella on rakennuskielto 30.11.1993
saakka, koska kaupunginvaltuusto on pddttanyt muuttaa
alueen asemakaavan. Alueella rakennetaan Oulun l&aa-
ninhallituksen 2.3.1992 myt6nt&m&n poikkeusluvan mu-
kaista uudisrakennusta.

Alue on kiinteistorekisterissd. Alueen pohjakartta on
hyvdksytty 31.12.1962 ja teknisen palvelukeskuksen
maa-ja mittaus -vastuualue on t&dydentdnyt sitd vuo-
sittain.

Alueen omistaa valtio, opetusministeri® ja hallitsee
Oulun yliopisto.
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Viest6 ja tyopaikat

Alueella toimii Oulun yliopistoon kuuluvat Kajaanin
opettajain koulutuslaitos ja t&dydennyskoulutusyksikkod
sekd normaalikoulu. Lis&ksi alueella on Kajaanin
kaupungin avoin pdivdkoti. Laitoksissa on henkildkun-
taa yhteensd@ 125, opiskelijoita 560 sekd@ oppilaita
275. Lisdksi taydennyskoulutuksen kursseille saattaa
samanaikaisesti alueella osallistua n. 180 opiskeli-
jaa. Alueella toimii myds Kainuun kesdyliopisto.

Rakennettu ympdristd
(liitekartta 5)

Alueeen rakennukset muodostavat ajallisesti kerrostu-
neen rakennushistoriallisen kokonaisuuden, jota tay-
dentda puisto.

Vanhin rakennuskanta on arkkitehti Jac. Ahrenbergin
suunnittelema:

1. P&adrakennus, valmistunut 1904, tulipalon j&lkeen
uudelleen rakennettu Georg Hjalmar Aberg suunnitel-
mien mukaan Klassistiseen tyyliin 1930, peruskorjattu
1958. Lampokeskus rakennettu 1958.

2. Hallintorakennus (seminaarin johtajan asunto),
valmistunut 1904, alunperin kaksikerroksinen rakennus
vaurioitunut pommituksessa 1940 ja korjattu yksiker-
roksiseksi, peruskorjattu 1957 ja 1978.

3. Avoin pédivéakoti ja vaja (seminaarin puutarhurin
asunto), valmistunut 1902, peruskorjattu 1932, 1940
1958 ja 1983. Rakennukseen kuulunut kasvihuone on
purettu.

4. Kirjasto (musiikkitalo, seminaarin harjoituskou-
lu), valmistunut 1903, peruskorjattu 1932. Alunperin
kaksikerroksinen rakennus vaurioitui pommituksessa
1940 ja on korjattu yksikerroksiseksi, peruskorjattu
1959 ja 1988.

5. Puutydverstas, valmistunut 1904. Seminaarin raken-
nuksista parhaiten alkuperdisend, ns. nikkarityylia,
sdilynyt rakennus, peruskorjattu 1977.

Uudempia rakennuksia ovat:

6. Metallipaja (ruokala), valmistunut 1923, peruskor-

jattu 1932 ja 1979.

7. Toimistorakennus/ tdydennyskoulutus (asuntola-ruo-
kalarakennus Intteri), suunnitellut arkkitehti Irmeli
Visanti, valmistunut 1951, peruskorjattu 1967 ja
1985.
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8. Normaalikoulu, suunnitellut yliarkkitehti Sorta,
valmistunut 1957, peruskorjaus ja korotus 1990 suun-
nittelijana arkkitehti Ossi Sillman.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueella on suojeltavan rakennuskannan lisdksi niiden
vadlissd kaupunkikuvan kannalta arvokas istutettu,
harvinaisia puita ja muuta kasvillisuutta ké&sittava
puistoalue.

Korttelin pohjoisosassa on osa noin 1 ha:n kokoista
paikallisesti arvokasta lehtoa, jonka kasvillisuudes-
sa lehtolajeja (mm. uhanalainen lehtohorsma) ja kult-
tuurikasveja (mm. terttuselja ja s&@rmdkuisma).

Ympdristén hdiridtekijat

Korttelin pohjoisosassa on Koivukosken voimalaitok-
selta Tihisenniemen teollisuusalueelle kulkeva voima-
johto.

TAVOITTEET

Tavoitteena on uudistaa asemakaava, niin ettd semi-
naarialueen kehitté@mistarpeet tyydytetdan seka
alueella olevien kaupungin ja maakunnan kannalta ar-
vokkaiden rakennusten, puiston ja lehdon suojelu
otetaan huomioon.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(Y0), jossa kerrosluku on enint&ddn nelja ja rakennu-
soikeus 15 000 k-m2. (liitekartta 3)

Asemakavan muutoksessa (liitekartat 7 ja 8) kaytto-
tarkoitus sdilyy entisend samoin rakennusoikeus.

Rakennusalat esitet&ddn aiempaa tédsmdllisemmin samoin
kerrosluku. Pallokentdlle, leikille ja oleskelulle,
istutettaville alueille sekd paikoitukselle ja huol-
toajolle osoitetaan alueet. Lisdksi osoitetaan alueen
ja alueen osien aitaaminen sekd@ puuistutuksia.
Alueelle saa vakinaista asumista varten sijoittaa
kaksi asuntoa. Autopaikkoja vaaditaan 1/100 k-m2.



Rakennusten suojelemiseksi annetaan RaKkL 135 §:n
perusteella kaavamdarays:

sr-17: Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa eikd@ tehdd rakennuksen
arvoa alentavia muutoksia. Korjauksia
tehtdesséd tulee mahdollisuuksien mukaan
pyrkia alkuperdisiin rakenne- ja varitys-
ratkaisuihin. Rakennuksen ullakko- ja kel-
laritiloja saa ottaa sen pddasialliseen
kayttotarkoitukseen sen estamdttd, mita
kerrosluvusta on maaratty.

Kaupunkikuvallisesti merkitt&@van puistoalueen suoje-
lemiseksi annetaan kaavamdarays:

s-2: Suojeltava alue. Olemassa oleva puusto,
istutukset, tiet ja muut rakenteet on
sdilytettdavd siten, ettd vain maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
on sallittu. Uudisrakentamisessa tulee
pyrkia sailyttaméd&n tai entisdim&&n alueen
alkuperdinen, kaupunkikuvan kannalta
merkittavad luonne.

Paikallisesti arvokkaan lehtoalueen suojelemiseksi
annetaan kaavamadarays:

s-5: Suojeltava alue. Alue tulee hoitaa niin,
ettd sen kasvillisuuden monipuolisuus ja
paikallisesti arvokas lehto sdilyvat.

Sahkdjohtoa varten varataan alueen osa.

TOTEUTTAMINEN

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen hy-
vidksymisen jdlkeen. Alueen kunnostuksessa ja hoidossa
tulee kdyttdd kulttuurihistoriallista ja luonnontie-
teellistd asiantuntemusta.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen
palvelukeskuksen kaupunkirakenteen vastuualueella
yvhteistoiminnassa ympdristotoimiston ja Kainuun Mu-
seon kanssa sekd Opetusministeritn, Rakennushallituk-
sen Oulun piirirakennustoimiston ja Oulun yliopiston
Kajaanin opettajainkoulutuslaitoksen edustajien kans-
sa.
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Asemakaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on
ilmoitettu Kainuun Sanomissa 14.11.1991 ja Koti-Ka-
jaanissa 15.8.1992.

Kajaanissa 26. pdivdna tammikuuta 1993

C
-\ /.:\\K

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti n&hté&-
vadnd 17.2.-10.3.1993 ja siitd on pyydetty Opetusmi-
nisterion lausunto.

Nahtdvdnd olon j&lkeen asemakaavakarttaan on tehty
muutos:

Normaalikoulun p&&dyssd olevan istutettavan alueen
rajausta on muutettu huoltoajoyhteyden parantamisek-
si.

Kajaanissa 15. pdiv&n&d maaliskuuta 1993

'I.
S A
—~ ~ oo “

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka
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OTE KAUPUNGINVALTUUSTON 21.9.1992 HYVAKSYMASTA

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVASTA 2015 1:10 000



LIITEKARTTA 2a

 SUOJELUKARTTA
KAJAANIN KESKUSTAN
ALUEELTA

* ¢ KULTTUURIHISTORIALLISET
125 KOHTEET

) @2 ESIHISTORIALLISET KOHTEET

1:15000

KAJAANT KESKUSTAAJAMA
OSAYLE ISKAAVA






LIITEKARTTA 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 3

KORTTEL!I 3

MERKINTOJEN SELITYKSET:

EmEEEmmEEm 3 sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta otkeaksi

todistaa/Kajaanissa 26,1.1993

Timo Soininen
kaupungingeodeetti

POISTOKARTTA

KAJAANIN KAUPUNKI
3 TEKNINEN VIRASTO

TSty KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST
N

PVM _ 126.1,1993 | | |

PIIR.N:o |82/9) W

MK 1:1000 ka A-V(—\

SUUNN. |IH IRMELI HANKA

IR e " s ACEMAKAAVA. ARKKITEUT)
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LIITEKARTTA 5

MERKINTOJEN SELITYKSET:

1k 32 83 KERROSTEN LUKUMAARA , RAKENNUSAINE (k=kivi p=puu)
’ VALMISTUMISVUOSI 1900-LUVULLA, PERUSKORJAUSVUOS|

263 KERROSAL A

paarak. KAYTTOTARKOITUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 3 «orrreLs 3

RAKENNETTU YMPARISTO

KAJAANIN KAUPUNKI
7 TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST
PVM 26.11993 I | 1
PIIR.N:o [85/9) 2{{
MK 1:1000 w ‘»JL-\
SUUNN. || H IRMELI HANKA

2 e ACFMAKAAVA - ARKKITEHTI
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LITITEKARTTA 7

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamadrdaysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin_numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreinid.

Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueella oleva ajoyhteys.

Luku osoittaa montako asuntoa tontilla saa olla.

Pysdkoimispaikka.

Pallokentti.

Sdhkojohtoa varten varattu alueen osa.

Alueen raja, jonka kohdalie on rakennettava aita.

Suojeltava alue. Olemassa oleva puusto, istutukset, tiet ja
muut rakenteet on sdilytettdva siten, ettd vain maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet on sallittu.
Uudisrakentamisessa tulee pyrkiid sdilyttdmiddn tai entisdimididn
alueen alkuperdinen, kaupunkikuvan kannalta merkittavi luonne.

Suojeltava alue. Alue tulee hoitaa niin, ettd sen kasvilli-
suuden monipuolisuus ja paikallisesti arvokas lehto sailyvat.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrid kohti
on rakennettava yksi autopaikka.
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Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
rakennus, jota el saa purkaa eikd tehda rakennuksen arvoa alen-
tavia muutoksia. Korjauksia tehtdessd tulee mahdollisuuksien
mukaan pyrkid alkuperdisiin rakenne- ja varitysratkaisuihin.
Rakennuksen ullakko- ja kellaritiloja saa ottaa sen pdadasialli-
seen kayttotarkoitukseen sen estamatta, mitid

kerrosluvusta on madrdatty.

LIITEKARTTA 7

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KA.JAAN 3 KORTTELI 3

MUODOSTUU:

KAJAAN 3 KORTTELI 3

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:

/\\/L’ (J;” ! YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

N:O

PVM__ [26.11993 | 15.3.1993] | ] SAT——
°IIR.N:0 |81/91

WK 1:1000

SUUNN. |IH IRMELI HANKA

PIIRT. |AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN.
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS

V. 19

KAUPUNGINGEODEETTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

e /( . . KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN. 3
— TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN.
TIMO SOININEN 19

VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN KAUP.SIH
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LIITEKARTTA 8

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 3 «orrrews 3

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
1 TEKNINEN VIRASTO

N/ KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST

PVM  [26.1,1993 | | |

PIIR.N:o |83/9] ?
MK 1:1000 7,»24 a-.l_‘
SUUNN. |IH IRMELI HANKA

Az ASFMAKAAVA- ARKKITEHT)
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