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KORTTELI 16 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU :

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 16 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA
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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
kaupunkirakenne -vastuualue 1(3)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20. pai-
vadnd tammikuuta 1993 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas
kortteli 16

puisto- ja katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas
kortteli 16

puisto- ja katualuetta

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydelld kaupun-
gin keskustasta kaakkoon.

PERUSTIEDOT

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 21.9.1992 keskustaa-
jaman osayleiskaavan ja alistanut sen Oulun l&8&nin-
hallituksen vahvistettavaksi ja pyytadnyt, ettéd osay-
leiskaavan mukaisia asemakaavoja ei ole alistettava
vahvistettavaksi. Yleiskaavassa alue on pientaloval-
taista asuntoaluetta. (liitekartta 2)

Alueella on voimassa 25.11.1986 wvahvistettu asemakaa-
va. (liitekartta 3a)

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 22.4.1991.

Alueen pohjakartta on hyvéksytty 31.12.1962 ja tekni-
sen palvelukeskuksen maa-ja mittaus -vastuualue on
tdydentanyt sitd@ vuosittain.

Alue kuuluu kiinteistorekisteriin ja sen omistaa
Kajaanin kaupunki.

Kastelli-Keskus Oy on anonut asemakaavan muuttamista
siten, ettd alueesta muodostuisi pientaloaluetta.

Alueen alkuperdinen 1920-luvulla rakennettu rakennus-
kanta on yhtd& asuinrakennusta lukuunottamatta puret-
tu. Jd8ljelld oleva asuinrakennus on autio ja purku-
kuntoinen. Alueella on lisdksi palaneeseen asuinra-
kennukseen kuulunut uusi talousrakennus.

Alue kuuluu yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin
lukuunottamatta kaukolampda.



TAVOITTEET

Tavoitteena on alueen luonteeseen soveltuva tdyden-
nysrakentaminen ja olevien yhdyskuntatekniikan ja
-palvelujen kayton tehostaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevan asemakaavan mukaan (liitekartta 3)
alue on varattu puistoksi (VP) ja yleisten rakennus-
ten alueeksi:

Y-3 Yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa asuntoja vain
sellaista henkil®kuntaa varten, jonka ali-
tuinen l&snidolo paikalla on valttamatodn
laitoksen toiminnan tai kiinteiston hoidon
takia. Korkeintaan kolme asuntoa tonttia
kohti.

Asemakaavan muutoksessa (liitekartat 7 ja 8) Torika-
tua kavennetaan 3 metrid, 12 metrid levedksi, Kulma-
puiston kaavamaarays tdsmennetaan leikkikentdksi (VK)
ja kortteli 5-16 muutetaan asuntoalueeksi:

A-3 Asuinrakennusten korttelialue.
Suoran ja yhtendisen rakennusmassan pituus
saa olla enintddn 18 m. Kattokaltevuuden
tulee olla 25°-35°. Rakennuksessa ei saa
olla yhtdin kokonaista maanp&ddllistd kella-
rikerrosta. Vdhintddn 15 % sallitusta ker-
rosalasta tulee varata auton s&ilytyspaikko-
jen tai niihin verrattavien tilojen rakenta-
miseen. Tilat saa rakentaa my®s varsinaisen
rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan
istutettavaksi mddrdtylle eikd sellaiselle
tontinosalle, jossa kasvaa huomattavia pui-
ta.

Kaavamdardys antaa mahdollisuuden rakentaa alueelle
erillispientaloja, rivitaloja tai pienkerrostaloja.
Rakennusalat ja rakennusten sijoittuminen on mdari-
telty tésmdllisesti, jotta alueelle muodostuu ympa-
ristoddn sopiva rakeisuus ja rytmi toteutustavasta
riippumatta.

Kerrosluku on asuinrakennusten osalta II, autotallien
ja talousrakennusten osalta I. Kulmapuiston puoleiset
rakennukset on rakennettava kaksikerroksisiksi.

Tonttitehokkuus on e=0,30. Tontin pinta-alasta saa
20 % k&ayttaa rakentamiseen.

Korttelissa on runsaasti huomattavia puita, joita
tulee sdilyttdd ja lisdksi tulee alueen luonteen
mukaisesti istuttaa puurivej& tonttien rajoille ja
katuvarsiin.



IHa

Kangaskatu ja Kulmakuja ovat edelleen kevyenliiken-
teen katuja, joilla tontille ajo on sallittu.

TOTEUTTAMINEN

Toteutustapa tdsmentyy tonttijaossa ja tonttien
luovutuksessa. Maapoliittisen ohjelman mukaan kaupun-
ki myy suosittujen alueiden t&@ydennysrakennustontit.

Asemakaavan muutos on olennainen, ld&ninhallituksen
vahvistettavaksi alistettava. Alueelle voidaan raken-
taa asemakaavan muutoksen laillistumisen j&lkeen.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenteen vastuualueella yhteis-
toiminnassa maa ja mittaus -vastuualueen kanssa.
Asemakaavan muutoksen laatimisen vireill&olosta on
ilmoitettu Koti-Kajaanissa 6.1.1993.

Kajaanissa 20. p&iv&na tammikuuta l?%%

Hd

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka



N
<
T
T
o
<
X
L
T
—
—
=

i

{

e e

-..1.'— X

....““lllllArcllllll

)
al
- W

W

LRUTRN TIRINEERSY

1:10000

OTE KAJAANIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVASTA 2015



T

: ~
gn)g>101_+Je/\__;'




LIITEKARTTA 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 16 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA (

Merkintojen selitykset

ssssssmumm 3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 28.1.1993 KAJAANIN KAUPUNKI
o /t v M TEKNINEN VIRASTO
—

L ‘——— KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTC
kaupungingeodeetti
punging PvM__ ]20.1.1993 l | |

‘PIIR.N:o 2/93
MK 1:1000 T A AL,

SUUNN. IH IRMELI HANKA
PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
LIITEKARTTA 7

A- 3 Asuinrakennusten korttelialue.

Suoran ja yhtendisen rakennusmassan pituus saa olla enin-
tdaan 18 m. Kattokaltevuuden tulee olla 25°-35°. Rakennuk-
sessa el saa olla yhtddn kokonaista maanpaddllistd kellari-
kerrosta. Vahintdan 15 % sallitusta kerrosalasta tulee
varata autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilo-
jen rakentamiseen. Tilat saa rakentaa myds varsinaisen
rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan istutettavaksi mai-
rdtylle eikd sellaiselle tontinosalle, jossa kasvaa huomat-
tavia puita.

- - 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—-——-—— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

— — — — — Ohjeellinen eri kaavamiaidriysten alaisten alueenosien
valinen raja.

Kaupunginosan numero.

l EH Kaupunginosan nimi. -

1 65 Korttelin numero.

KANGASKATU Yleisen alueen nimi.

20% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennus-
alasta saa kdyttdd rakentamiseen.

I1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I1 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kiytettdvin

rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuu-
den tai muun m3drdyksen.

—

« Rakennusala.

L

l l Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

L 1




LIITEKARTTA 7

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueenosa.
Istutettava puurivi.

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas puusto/
puu, joka on sdilytettava.

Katu.
Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu, jolla
tontilleajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sdailytyspaikan
tai talousrakennuksen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa
ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
Erillispientalo 2 ap/asunto
Kerros- ja rivitalo 1 ap/asunto

Useamman kuin 4 auton pysdkdointialueen tulee noudattaa seuraavia
vahimmiaisetdisyyksid auinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta

- jos kohtisuora etdaisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
vahintaan 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
tdavdn korkealla tiiviilla aidalla suojattu,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla
2 metria alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrid leikkialueesta, tulee
pysdkointialueen olla vahintddan 1 metri sitd alempana tai suo-
jattu riittavan tiiviilla aidalla.



LITITEKARTTA 7

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen vadhimmdisetadisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:
- 3 metriad naapuritontin rajasta, ellei rakenneta kiinni rajaan

- 3-5 metrin péadassd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden pddik kunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vahintdadn 160 cm lattiasta

-5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pddikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka pdadikkunan
edessid on yksikerroksisessa rakennuksessa vahintddn 16 metriid ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa vahintdan 20 metrii vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden p3ddikkunan koh-
tisuora etdisyys tulee olla yli 10 metriad. Lahempand asuinhuoneen
pddikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-
keus on vahintdan 160 cm lattiasta

- tontilla autonséilytyépaikan edessid kulkusuunnassa tulee olla
vdhintdadan 5 metrin pituinen vapaa tila.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 16 SEKA PUISTO-JA KATUALUETTA
MUODOSTUU:

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 16 SEKA PUISTO - JA KATUALUETTA

. KAJAANIN KAUPUNKI
'n ’ TEKNINEN VIRASTO
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POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN . I::‘:u ::3\‘/:’::355101»4T:;x%zKZE;;::LN
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962,TAYDENNYSKARTOITUS FEVTARIRIAN &N KOHDALLA TE-
v-n Pl G KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN. o
K AUPUNGINGEODEETTI — TODISTAA KAJAANISSA KUUN» PAIVAN/

' TIMO SOININEN 19

VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN _
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