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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 Perustiedot

2 Tavoitteet

3 Osayleiskaava ja sen perustelut

4 Toteuttaminen

5 Suunnitteluvaiheet

LIITE

1 Esisopimus Pohjan Sellu Oy:n tarvitseman
tontin luovutuksesta

LIITEKARTAT

1 Ote seutukaavasta

2a Ote keskeisten alueiden yleiskaavasta
1:25 000

2b Tihisenniemen osayleiskaavaluonnos

3 Asemakaava (kumoaminen vireilld)

4 Maanomistus

5a Rakennettu nykytila

5b Rakennettu tekninen huolto

6a Korkeussuhteet, osat

6b Maaperédselvitys

7 Asemakaava

8 Asemakaavan havainnepiirros

9 Suojavihervythykkeet



KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto 1 (8)

Asemakaavan selostus, joka koskee 3. pdivdna tammi-
kuuta 1990 pdiviattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa nro 1.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 7 Tihisenniemi

korttelit 4 - 8 ja LRT-, EV-, EV-1- sekd katu- ja
vesialuetta.

Kaava-alue sijaitsee joen etel&dpuolella 3,5 - 5 km:n
etdisyydelld keskustasta l&nteen.

1 PERUSTIEDOT
11 SUUNNITTELUTILANNE
11.1 Seutukaava (liitekartta 1)

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sisdasiainministeri® on vahvistanut 29.4.1980.
Ymparistéministeri® on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sis&altaa taajamat, teollisuus-, lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seka
retkeilyreitit. Vaihekaavassa alueen kdyttotarkoi-
tusta ei ole mddritelty.

11.2 Yleiskaava (liitekartat 2a ja 2b)

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan.

Yleiskaavassa alue on osaksi maa- ja metsidtalous-
valtaista aluetta ja osaksi teollisuus- ja varas-
toaluetta sekd yhdyskuntateknisen huollon aluetta.
Yhtd aikaa asemakaavan kanssa on laadittavana Tihi-
senniemen osayleiskaava. Asemakaava on osa osa-
yleiskaava-aluetta.

11.3 Asemakaava (liitekartta 3)
Alueen eteldosassa on 5.9.1985 vahvistettu Tihisen-

niemen asemakaava. Kaava esitet&din kaupunginval -
tuustolle tammikuussa 1990 kumottavaksi.



11.4

11..5

11.6

11.7

Rakennusjirjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu
sisdasiainministeri®ssd 11.12.1983.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissi.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pddtokset ja suunnitelmat (liite 1)

Kaupunginvaltuusto on 25.7.1988 § 258 hyvéaksynyt
esisopimuksen Pohjan Sellu Oy:n tarvitseman tontin
luovutuksesta. Padtdksests on valitettu.

Tie- ja vesirakennuslaitos on esittdnyt oikotien
rakentamista Ouluun. Tie kulkisi Oulujédrven yli ja
heti t&mdn kaava-alueen eteldpuolelta. Pa&atdstia tien
rakentamisesta ei ole tehty. TVL:n Kainuun piiri on
saanut luvan tien suunnitteluun.

Sellutehtaan rakentaminen edellyttdd ymparistédn pi-
laantumisen ehk&disemiseen liittyvié hallintolupa- ja
ilmoitusmenettelyja. Terveyslautakunnan valvonta-
jaosto on mydntanyt 10.10.1989 sijoitusluvan sul-
faattiselluloosatehtaalle. Se pidatti itsell&dn kui-
tenkin oikeuden asettaa myShemmin my&nnetty&d lupaa
tdydentdvid ehtoja.

Pohjan Sellu Oy on tehnyt ilmansuojeluilmoituksen
ldaninhallitukselle. Ilmoituksesta ovat lausunnon
antaneet Kajaanin ymparistdlautakunta, terveyslau-
takunnan valvontajaosto ja Kainuun vesi- ja
ymparistopiiri.

Pohjan Sellu Oy laatii parhaillaan jatehuoltosuun-
nitelmaa, jossa kaatopaikka sijoitetaan Olliskanne-
van nykyisen kaatopaikan yhteyteen. Suunnitelman
vahvistaa l&&ninhallitus ja Kajaanin ymp&drist&lau-
takunta antaa siitad lausunnon.

Vesioikeus antaa luvan ryhtyd vesistoén pilaantumista
aiheuttavaan toimenpiteeseen. Pohjan Sellu Oy on
jattényt hakemuksen.

Naapuruussuhdelain tarkoittama perustamislupa hae-
taan tédssa tapauksessa l&&ninhallitukselta. Lausun-
non hakemuksesta antavat Kajaanin rakennuslautakunta
ja ympdristdlautakunta. Pohjan Sellu Oy ei ole vield
tehnyt perustamislupahakemusta.



11.8

12

13

14

Kaikki hallinto- ja ilmoitusmenettelyt valmistunevat
vuoden 1990 aikana.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvdksytty
14.2.1979, 1.10.1981, 23.12.1982, 13.12.1984 ja
26.1.1989.

Maanomistus (liitekartta 4)

Alue on kaupungin omistuksessa. Oulujoen Uittoyh-
distykselle on vuokrattu telakkatoimintaa varten 2,1
ha 31.12.1989 saakka. Merenkulkuhallitukselle on
vuokrattu véylénhoitotugikohdan rakentamista wvarten
telakka-alueelta 6001 m 31.7.2019 saakka. As. Oy
Kajaanin Sokaselle on vuokrattu asuntotarkoituksiin
2891 m™ 31.3.1998 saakka.

Vdestd ja tyodpaikat

Kaupunginpuutarhan yhteydessd on neljan perheen
pienkerrostalo ja telakan yhteydessd yksi asunto.
Asukkaita alueella on alle 20. Ty®paikkoja on jate-
vedenpuhdistamolla, kaupunginpuutarhalla ja tela-
kalla ympdrivuotisesti n. 5 kesdisin 15.

Rakennettu ympdristsé (liitekartat 5a ja 5b)

Auralassa on kaksikerroksinen neljdn perheen perus-
korjattu asuinrakennus. Telakan alueella on omako-
titalo.

Auralassa toimii kaupunginpuutarha. Alueella on
kasvihuone, huoltorakennus ja taimitarhoja. Uit-
toyhdistyksen telakalla on korjauspajana toimiva
vanha tiilirakennus, vajarakennuksia ja laiturira-
kennelmia. Telakan viereen on parhaillaan raken-
teilla Merenkulkuhallituksen vayl&nhoitotukikohta
laitureineen.

Alueella sijaitsee kaupungin jétevedenpuhdistamo,
johon kerdtddn kaupungin jatevedet. Puhdistamon
ldheisyyteen on rakennettu kompostointikenttd, jossa
puhdistamon lietteestd ja puutarhajatteists kompos-
toimalla tuotetaan multaa kaupungin viherrakenta-
mista varten.

Liikennettd alueella valittdd vasta uudelleen ra-
kennettu ja p&&dllystetty Sokajarventie.
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Alueen l&dpi kulkee Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n
yksityiselle Olliskannevan kaatopaikalle kapea tie.

Tulevan Pohjan Sellu Oy:n tontin l&pi kulkee Kainuun
Valon 20 kW:n linja. My®s ranta-alueella Sokajdr-
ventien suuntaisena kulkee sdhkélinja. Osa ranta-
pelloista on edelleen aktiivisessa viljelykdytéssi.

Luonnonympdristé (liitekartat 6a ja 6b)

Koko alue viettdd loivasti pohjoiseen joen suuntaan.
Joen pinnan taso on + 121,6. Loivasti viett&dvissi
alueessa on selvidsti erottuva kumpare Peurakal-

lio alueen eteldosassa. Sen pohjoisrinne on varsin
jyrkka.

Alue on p&d&osin metsdi. Ranta-alueella on veden
muovaamia selvid raviini-muodostumia. Linsiosa on
padosin kuivaa kangasta. Peurakallion jyrké&n poh-
joisrinteen juurella on soistuneita alueita.

Alueelle on 1980-luvun alussa tehty yleispiirteinen
maaperdkartoitus. Maaperd on p&&osin moreenia
(siltti-, hiekka- ja soramoreenia). Peurakalliolla
kallio on pinnassa.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kontiosaarta vastap&idtd olevassa niemessd on nikka-
rityylinen huvila vuosisadan alkupuolelta. Kajaa-
ninjoen veden laatuluokka kdyttoétarkoituksen perus-
teella on alueen kohdalla huono tai valttavi. Veden
laatuluokka paranee alajuoksua kohti.

Ympdristén hdiridtekijiat

Viereinen Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n tehdasalue
aiheuttaa ympéristshidiriditsa. Tehdasalueella si-
jaitsee myds Kajaanin kaupungin ja tehtaan yhteinen
lémp&voimalaitos. H&irid koostuu melusta, hajusta ja
erilaisista hiukkasp&dstoisti. Kaupungin jateveden-
puhdistamo aiheuttaa l&hialueelleen hajuhaittoja.
Erddanlainen h&dirid on suuri s&hkémuuntoasema ja
sinne tulevat monet sahkélinjat varsinkin pohjoi-
sesta joen yli.

TAVOITTEET
Asemakaavan ldht6kohta on kaupunginvaltuuston p&&tds

esisopimuksesta Pohjan Sellu Oy:n tarvitseman tontin
luovuttamisesta. Yhta aikaa asemakaavan kanssa on



laadittu Tihisenniemen osayleiskaava. Asemakaava on
Osa osayleiskaava-aluetta. Asemakaavalla mahdollis-
tetaan Pohjan Sellu Oy:n rakentaminen.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT (liitekartta 7)

Pohjan Sellu Oy:n tehdasalue sijoittuu Oulun oiko-
tielinjauksen ja Sokajdrventien v&liin. Ranta-alue
on osoitettu p&&dosin suojaviheralueeksi.

Alueelle on mahdollista sijoittaa ldhes 400 tyo-
paikkaa. Todenndkdinen ty®paikkamddrid vuonna 2010 on
n. 225, joista 95 % on Pohjan Sellu Oy:n tontilla.
Rakennusoikeutta alueelle on n. 118 000 k-m , Jjosta
85 % sijoittuu Pohjan Sellu Oy:n tontille. Asukkaita
alueella on vuonna 2010 alle 20.

Liikenndinti Pohjan Sellu Oy:n tontille tapahtuu
Oulun oikotieltd (asemakaava-alueen eteldpuolella)
ja Sokajarventieltd. Rautatie tulee idasti Yhtyneet
Paperitehtaat Oy:n teollisuualueen l&pi. Muille
korttelialueille liikenn&id&sn Sokajarventielta.

Korttelialueet

T-9

LS-2

teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue

Alueelle saa sijoittaa selluloosatehtaan,
puuhiomon, paperi-, pahvi-, kartonki- ja
puukuitulevytehtaan sekd edella mainittujen
toimintojen edellyttém&n jatevesikisitte-
lylaitoksen kompostointialueen sekd ulko-
ja sisdvarastoinnin.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
jonka aiheuttama &&nitaso ympdristén asun-
toalueella ylittdd ekvivalenttitason LAe =
55 dB. Rakennusoikeus on e = 0,05. q

loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saa sijoittaa kokous-, koulutus-
ja saunatiloja. Jatevedet tulee hoitaa
tonttikohtaisesti. Rakennusoikeus on e, =
0,10 ja kerrosluku 1. Kortteliin saa st-
joittaa yhden asunnon.

sataman korttelialue

Jatevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.
Kortteliin saa sijoittaa yhden asunnon.
Rakennusoikeus on ey = 0,20 ja kerrosluku
2.
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ET yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue
Rakennusoikeus on ey = 0,20 ja kerrosluku
2

MP-1 puutarha-alue

Jatevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.
Rakennusoikeus on e, = 0,05 ja kerrosluku
2. Kortteliin saa sIjoittaa yhden asunnon.

Alueelle ei ole esitetty palveluja. L&helld sijait-
see Lohtajan palvelukeskus, joka tarjoaa alueella
tybskenteleville palveluja kohtuullisella etdisyy-
dells.

Luonnonympidristd

Kajaaninjoen rannat sdilyvdt rakentamattomina lukuun
ottamatta telakan ja vdylanhoitotukikohdan aluetta
sekd Pohjan Sellu Oy:n virkistyspaikaksi varattua
aluetta. Muulla osalla aluetta, jos kaikki toteutuu
suunnitellusti, luonnontila muuttuu olennaisesti.
Varsinkin Pohjan Sellu Oy:n tontilla luontoa Jjoudu-
taan muokkaamaan runsaasti. Osa suurta tonttia sdi-
lynee kuitenkin pitk&&n luonnontilaisena.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Vanha huvila ja Auralan asuinrakennus on varustettu
ko- merkinn&ll&. Midrdys mahdollistaa rakennusten
korjaamisen ja s&ilytt&misen nykyisessd kayttodtar-
koituksessa.

Ympdristén hdiridtekijat (liitekartta 9)

Pohjan Sellu Oy aiheuttaa ympdristddénsd erilaisia
h8iriditéd: melua, hajua ja hiukkaspéddstéja. Hairist
pyritddn minimoimaan hallintolupa- ja ilmoitusme-
nettelyllad (kohta 11.7). Kaavassa on teollisuus-
tontti ymp&rdity suojaviheralueilla. Tontin sisdlla
sen ulkorajoilla on 50 metrid levei suojaviheralue-
vybhyke. Joen ranta-alueet on merkitty p&ddosin suo-
javiheralueeksi, myds osa kaupunginpuutarhan kort-
telialueesta. Myds itdrajalla tontin ulkopuolella on
suojaviheraluevybdhyke. Kaavan ulkopuolella j&ivan
Oulun oikotielinjauksen ja tontin v&dliin on osa-
yleiskaavassa varattu 100 metrii leves suojaviher-
aluevyohyke.

Pohjan Sellu Oy:n tontilla on erillinen madrdys me-
lusta. Tontille ei saa sijoittaa laitosta, jonka
aiheuttama &&nitaso ympdristdn asuntoalueella
ylittda ekvivalenttitason LA = 55 dB. Taso on
Terveyshallituksen ohjeen muRdan suurin sallittu
melutaso asuntoalueella ulkotiloissa.
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Kaavamerkintdjen ja -mdidridysten perusteluja

Kaavassa ei ole mdadrdyksid autopaikkojen masrasts.
Rakennusoikeuden alhaisuuden ja korttelien kaytto-
tarkoituksen perusteella midrdystd ei ole pidetty
tarpeellisena. Kortteleissa 6, 7 ja 8 on madrdys,
ettd jadtevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.
Korttelit ovat hajallaan. Niiden liitt&minen kau-
pungin viemdriverkostoon tulisi kalliiksi. Kortte-
lien rakennusoikeus on alhainen ja ne sijaitsevat
etddalld toisistaan, jolloin j&tevesien hoitaminen
tonttikohtaisesti on mahdollista.

Pohjan Sellu Oy:n itdpuolella on EV-1 vybhyke (suo-
javiheralue) ulottuen rantaan asti. Tami suojavihe-
ralue toimii samalla varauksena tulevaisuuden tien-
linjausta varten. Osayleiskaavassa on talli paikalla
uusi joen ylittdvd tie. Pohjan Sellu Oy:n tontilla
on suojaviheralueen osa (ev-1), jolle saa sijoittaa
ilmakuljettimia, rautatien ja teiti. Yhtyneet Pape-
ritehtaat Oy:n ja Pohjan Sellu Oy:n vdlills on eri-
laisia materiaalikuljetuksia my6s ilmateitse. Talta
kohdalta tulee rautatie ja puukuljetukset teolli-
suustontille.

EV-1 ja katualueella on alueen osa (ilk-merkinta),
johon saa sijoittaa ilmakuljettimia.

Sovellutukset ja suositukset (liitekartta 9)

Kaavassa ranta-alueet on varattu p&dosin suojavihe-
ralueiksi. Osayleiskaavassa my&s Pohjan Sellu Oy:n
tontin ja oikotien v&liin sekd teollisuusalueen Jja
Purolan ja Lohtajan asuntoalueiden v&liin on varattu
suojaviheralueet. Ndiden alueiden olevat metsit tu-
lee hoitaa tuuheana melua ja pdastojd ehkdisevina
vyObhykkeind. Aukeat alueet nailla vybhykkeilld tulee
jo varhaisessa vaiheessa metsittdd, jotta niiden
suojaava vaikutus saadaan nopeasti aikaan.

TOTEUTTAMINEN

Kun Pohjan Sellu Oy:n rakentamisesta tehd&in lopul-
linen pd&tds ja rakentamisajankohta varmistuu,
aloitetaan valittomasti liikenneyhteyksien rakenta-
minen. Kaavan havainnekuvasta ilmenee rakentamisti-
lanne, kun Pohjan Sellu Oy on valmistunut. T&ssi
vaiheessa on Oulun oikotie rakennettu Pohjan Sellu
Oy:n portille ja Sokaj&rventie liitetty T-1liit-
tymédlla siihen. Rautatie Pohjan Sellu Oy:1le kulkee
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n teollisuusalueen lapi.
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SUUNNITTELUVAIHEET

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.7.1988 esisopimuksen
Pohjan Sellu Oy:n tarvitseman tontin luovutuksesta.
Pdaadtdksen jadlkeen muodostettiin suunnittelutydryhm&.
Tybryhmdssd on ollut edustajia Pohjan Sellu Oy:sti,
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:std (Kajaani), Tie- ja
vesirakennuslaitoksesta, Valtionrautateiltd ja Ka-
jaanin kaupungista. P&dpaino tydryhman tydskente-
lyssd on ollut maantie- ja rautatieyhteyksien
jdrjestdmisessd. Viatek Oy on laatinut kaupungin
toimesta raide- ja tieliikenteen yleissuunnitelman
alueelle.

Lisdksi on kokoontunut toinen kaupungin virkamie-
histd muodostunut tydryhm&d, jossa on ollut kaupungin
I elainl&adkdri, palop&ddllikkd, rakennustarkastaja,
ympdristdnsuojelusihteeri ja asemakaava-arkkitehti.
Asemakaavan laadinnan vireilldolosta on ilmoitettu
Kainuun Sanomissa 31.8.1989 ja yleis®lle on jarjes-
tetty luonnoksen esittelytilaisuus 20.12.1989.

Kajaanissa 3.1.1990
7

~7
o
e T ot

Asemakaava-arkkitehti // Jorma Kuivas

Ndhtédvilldolon j&dlkeen on korttelin 4 eteldrajalla
olevaa ev-l-aluetta siirretty 20 metriid kaakkoon
pain.

Kajaanissa 27.3.1990

- ~
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Asemakaava-arkkitehti /// Jorma Kuivas
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Asemakaava Kajaani 7 Tihisenniemi korttelit 4-8
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'Kajaanin xaupunki ja Ponjan 'Sellu Oy sopivat tlten
“alempana ykoll6idyn Kiinteist8kaupan tokemisosts

seuraavaa:

kajaanin kaupunki{ myy Pohjan Sellu Oy:lle ohoiscen
liitekarttaan (1liitekartta 1) merkityn noin 212 ha
suuruigen madridalan (myOhemmin tontin) tilasta Lah-
joitusmaa n:o 1 Kajaanin kaupungissa souraavin
ehdolin )

1 Kauppahinta on yks{ (1) markka/mz. Kauppahinta mak-
sotaan lopullisen kauppakirjan allekirjoitustilal-
suudosgaa,

2 Tontin hallinta- jn omistusoikeus miirtyvit osta-
jJallo hot{, kun lopullineon kauppakirja on allokir-
Joltettu., Ostajalla on kuitonkin oikoun tohdd aikaf-
gomminkin maapordtutkimuksiin ja rakontamistutkimuk-
siin liittyvis tolita tontilla.

3 Tonttl myydann kiinnityksiatd ja rasftuksista va-
paana.
4 Tontin tarkka muoto miadriytyy alueelle laadittavan

asumakaavan mukaisesti. Kaupunkl sitoutuu laatimaan
agomakaavan niten, ettd kaava on valmis lopulligen
kaupan tekohotkolld., Asomakaavassa tontti ogoitetasan
teollisuustontiksi, joka sis#ltsldt myds jattoenka-
sittelyalueeat. |
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Tonttiin liittyvien alueiden asemakaavassa osoite-
taan tehtaan toiminnan mahdollisesti tarvitsemat
vhteydet vesistéddn samoin kuin yhteydet Tihisennie-
melld oleviin teollisuuslafitoksiin seki yhteydot
VR:n rautatieverkostoon. '

Tontin tarvitsemat yhteydet ylefsilti teilts
Jdrjestetddn asemakaavassa katuyhteyksinai.,

|
Kaupung{lla on oikeus kustannuksellaan poistaa ton-
“tilta so puus{b:'jok5 rakentamisen vuoks‘ joudutaan
poistamaan, sokd ge puusto, jota kaupungin harkinnan
mukaan e{ tarvita alueella maisemallisista tai suo-
Jouksellisista syiats.

Tadm3nhotkinson arvion mukaan maisemointihakkuilla
| vistottaisiin er{ puulaatuja seuraavastyi:

nintytukkipuuta 1.100 m3
kuun{tukkipuuta 1.100 a3
m&nt§ku£tupuutn 940 m3
kuusikuitupuuta 1.110 m3

m3

lehtikuitupuuta 530

Siitd puutavarasta, joka tontille J84 avohakkuiden
Ja malsemointihakkuiden jilkeen kaupunki maa kor-
vauksena miljoona (1.000.000) markkaa, miks suorita-
tasn kauppakirjen allokirjoitustilaisuudessa.

Puunto on pointottava tonti{lta siton, ettel pofata-
minon vii{viantyta rnkoqtnmintditd oikd haittaa tontin
kdyttod. Maisemointihakkuut on tehtivi vuoden 1994
loppuun mennessa.

e TR
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Osapuolet selvittdvat yhteistoiminnassa, onko tekxni-
sesti ja taloudellisesti mahdollista toteuttaa osa-
puolten jdtevesien yhteinen pyhdistaminen. Samoin
osapuolet myds selvittyviat, voidaanko kaupungin kcu-
postointilaitoksen alueelle toimittaa kisiteltiviksi
lietettd sclluloosatehtaan puhdistamosta.

Kaupunk{ san korvauksetta kiyttidd edelleenkin luo-
vutettavall« alueella jadvias kompostointilaitostaan

nliitekarttnan (liitekartta 2) merkitylld alucolla

vuoden 1992 loppuun saakka, elleil tehtaan rakenta-
minen tal tohdasalueen muu k#ytt8 vaadi kompostoin-
tilaftoksen siirtdmistsd pois. Ostaja korvaa puolet
kompostointilaitoksen siirtoajankohdan jaljelly
olovasta investointikustannuksosta. Jiljelll olova
kuastannus laskataan siten, ettd 2 milj. markan han-
kintahinnasta vihennotddn vuodosta 1987 alkacn
200.000 markkaa vuosittain.

Ostajalla on oikous jatovesion johtamiseen tontilta
vosiaotddn kaupungin alucon kautta. Kaupunki of ositd
yhtiota vastaan mitasn korvauavaatimukasia yhtion
jatovosion laskulupaehtojon miliirdimisen yhtoydogsa
nifiatd oletettaviasta vahingoista tai haitoisnta,
Joita jdtovonion laskemisosta midrdttivien lupaah-
tojen mukaisosti kaupungin maa- ja vesialueille ohki
a{houtuu,

“Kauppa ol koskeo irtaimistoa eikd siitd ole tehty

orilliastikann popimunta.

Kauppa tohdaan hotl, kun Pohjan Sellu Oy:n hall{itus
on tehnyt sellutehtasn rakentamisesta lopullisen
pantdksen.

Mikall odeolligsen kohdan mukaisestl kauppaa ei olisi
tehty vuoden 1995 loppuun mennessH, niin t4dms eogi-
sopimus raukeaa.
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KINTOJEN SELITYKSET UA ASEMARKAAVAMALRAYNSET:

YT-4 Yhdyskuntatekniet® huoltca palvelevien ravennusten ja laitos-

ten ycrttelialue. Alieelle raaczan gijoittea bacbolhmpbvcima
teita, Aluetta saa bayt
vuterta haittaa yn

laitcs ja sijhen lijttyvid lei
ctofntiin, jcba ei tuota ke

le,

vare
alueiden toimirral

T Lifve- ja toimistorabennieten berttel:alue. Aluecelle eaa
K-3 efjcittea rekennukcen toiminnan hannalta tarpeelliset asunnct.
Liire-, toimisto- ja tecllisuusrakennusten korttelialue,

KLT=5 | Rarenniecitevs esacaan hiyttak hehonsarkin jchonhin ecell
mainittuun tarhoitukseen, Alueelle ef caa sijoittaa pcltto-
alreenjakeluaserza Ja piivitt¥istavaramyyrdlin berrceala eaa
olla korkeirntaan 600 k-m', Alueelle taa sijoittaa rakennubeen
toiminnan kannalta tarpeelliset asunrot, Ulkovarastot cn varus-
tettava riittavan nékfsuolan antavalla ja kaupunkibuvaan ecreu-
tuvalla afcalla. Tertin kaavam¥iriysten mukaisista autcraihoicta
¢n vEhintZiEn 50 % sijoitettava tarhoitukseen cscitetulle
LFA-2lueelle,

Tecllisuus-' Ja varastcrakennusten horttelialue, Kullekin

T"S tontille sza sijcfttaa tontin pE¥h¥yttStarhoitukseen 1ijtty-
vid liike- Ja toimistotiloja sekX rakennuksen toiminnan han-
ralta tarpeelliset asunnct, Aluvetta esaa kEyttid ulhovarastcin-
tiin, Joka el tucta kohtuutonta haittaa ympirtivien alueicen
teiminnalle., Ulkcvarastot on varustettava rifttévin nEkEsuojan
antavalla Jja kaupunkikuvaan sopeutuvalla aicalla.
Tontin kaavamgir¥ysten mukaisista autopaikoista on vEhintzdn
90 % sijoitettava tarkoitukeeen osoftetulle LPA-alueelle.

Puisto,

Teollisuusraicealue,

kutcpaikkojen kerttelialue,

LPA y

——=--—— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vahvista-
minen koskee, ¥

._._f,_. —— Kaupungincsan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—e——-— Eri{ kaavamikriysten alaisten alueendsien vilinen raja.

OhJeellinen tontin raja,

7 Kaupunginosan numero,
I ' H IKaupunginoun nimi,
5 10 Korttelin rumero.

HiTSARINKU Yleisen alueen nimi,

11 Roomelainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimmen sallitun kerrcsluvun,

Tehokkuusluku eli rerrcselen suhce tentin pinta-zlzan,

+150.0 Maanpinnan likimZir¥inen korkeuszsems,

— . .
r?m . Rnkenn_uksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

[77T7 7770 Rakennusala, lynyt poikkiviiva rajalla cscittaa rzkennuealen

L__I____J puoleista csaa.

77771 Ledwki- ja oleskelualueehsi varattu 2lueen csa. .

i_ te-1 j klueen kzutta kulkevia rajoja ei saza aicata niin, et:d zlueen
- - htendiselle k¥yiblle aiheutuu haittaa.

y Y

Istutettava elueen cea.

o © O 9 pyyrivi,

Katu.

Jalarkululle Ja polhupydrdilylle varzttu katu.

m”;;n”;[,’““ Jalarkululle ja polkupytriilylle varzttu katu, jolla tentille
“=7 ajo cn sallittu.

——@——— Sskhhbjchica verten varatty slueen csa.

] E i Liikenteen tescrieteys,

aommmy Katualueen rajan csa, jonka kchcalte ei saa JarjestEd ajo-
. neuvoliittymzg,

_.E,__ Vaara-alueen raja.

op/LPA 7:8 MerkintX korttelialueella, Joka csoittaa mille alueelle
tonttia varten varattavat autopaikat tei osa niisti sccccen
sijoittca,

Teollisuus- ja varastorakenousten korttelfalue. Kullekin
T'7 tontille saa sijoittaa tontin p¥Ekdytt&tarkoitukseen liftry-
vik lidke- Ja toimistotiloja teki rakennuksen toiminran
. "kannalta tarpeelliset asunnot, Aluetta saa kEYyttE& ulkovaras-
tointiin, Joka e!{ tucta kohtuutonta haittaa ympEroivien
alueiden toiminnalle., Ulkovarastot on varustettava riittévin
nkk¥suojan antavalla ja kaupunkibuvaan sopeutuvalla afcslla.

Q—-—— Mconcleista jchico ver'en vorc*fu clueen css. '

(7:£-10) Sulu'sec oleve merkirte cseittoe rori'eliciveet | joicen cutcpcirie o
<

vl
co citeelle sijeitdsgg,

Reutatien nikkeméelueersi verattu alueen csa.

-‘LEISLY v'AIr"A\.'r.:c.Y ‘ LIITEKARTTA 3

Tesarsincicen haupunkibuven aitaarssamicched tulee alueen rarennceten
suunnittelueea »iirnnfttad erftyisth huoricta rakenre arfestelnien ja

- materisalien cebd vErien valintsaan eamoin buin rakennceten i oitta-
miteen bsavan ja havafrrekuvien cecittaman pila-sjatubeen muvaicesty,
Llueelle rarenrettavat atdat, vajat ym, piharakerteet cn teRtavh yh-

teernecpivivsi,

Terttien lucvittamisen yhteyceerd on cyrittavd mucocetamaan ceabckorai-
suubksia, joista yritysten toimintalucrteen Ja ~vaatimusten pohjalta

cn clemassa ecellytyheet tacapainoicen raupurhikuyan ai‘Aafsaa':SleHe.
Luovutushirjoihin cn sfedllytettavd tasti aiheutuvat ergcet,

Jes yhtendinen rakennusala Jeetzan tonttfjaclla usesampean csaan, on
ratennukeet sfjoftettava varintsan 4 metrin piinin rttien vilicesta
jeeta ja tontinrajalle on talldin fstutettava yYhter&inen puurivi,
jollei aluetta kiytetd yhteraiserd hulbutieni. B

Pysak8intd ja muut pinajérjestelyt: -

Tentilla, rakennuspadkalla taf niicden pysén&intiin varatuilla alueilla
tulee olla vahintZan seuraavien perusteicen mubaen lashettu miick
autcpaikhoja,

Lsurinot enintiin khahden esurnon asuinpientaloissa: 2 autlcraikraa
asuntca hchti,

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintiin kahgen &sunron asuin-
pientaleissa: 1 autcpaikka jokaista asuinkerrcsalan tlhavaa BS m'
kohti, kuftenkin vEhinti&n 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Teimistot, lilkehuoneistot tai niinin verraltavat: 1 autcraibkka
jokaista kerrcsalan alkavaa S0 m' kohti,

Kokoustilat niihin lifttyvine muine yleisétilcineen: 1 2utoraihra
Jokaista Ferrosalan alkavaa 15 m' koht{,

- Auto- ja tarvikemyymil&t cekX ravitsemusliikkeet foi niinin verrat-
tavat: 1 ezutopaikha jokaista kerrosalan alkavaa 25 m' hchti.

Moottoriajoneuvojen korjaue- ja hucltotilat: 3 FyskkBintipaihtaa
Joksista korjaus- Ja hucltopaikkaa kehtd, kuitenkin vihintiin 5
pysékdintipaikkaa tonttia kchti.

- Teollisuus~ ja varzstotilat tai niihin verrattavat: 1 2utcpaikka
Jjokaista kerrosalan alkavaa 100 m' kohti,

‘Kioskit tai niihin verrattavat: 1 avtopaikka Jokeista kerroszlan
alkavea 4 m' kohti,

- Muutiilat, Rekennuslupavirenomaisen harkinnan mukaan ecelli luetel-
tuja leskentzperusteita noudattaen,

Rakennuslupaviranomainen voi mydntdi lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen kocrkeintaan viicdeksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan
30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten mEEritysta
autopaikkojen miiristd sen mukaan kuinka paljon pienemmiks{ l&hiaikojen
zutcpogikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettel autopaik-
kcjen myShemmille rakentamiselle ole esteitl Jja ettd autoralkat kul=-
loinkin riittivit tontilla asuvien, tybskentelevien, asioivien Jja
vierailijoicen tarpeisiin.

Jes lykkiystd mytnnetiin kokoustilojen csalta, szadaan tarvetta arvioi-~
tzesea ottaa huomioon tontin liheisyydessd olevat yleiset pys¥rCinti-
paikat kaupunginhallituksen sucstumuhsella.

Jos veeamman kuin 4 auton pysikéintialue on kohtisuorasan
cErd esuinhucreicen ikkunateiniZ tulee alueen olla vih:
zsuinhucreicen lzttiatasca zlen Tt

pena tazi riitt¥vin
zicalla suojattu ja jcs se cn 8 m lihempind, vEhint
autopaikat varustettuna katoksella.

S m lZnemp&ni leikki- ja oleskelualuetta olevat avtopaiket,
eivat ole vihintiin 1 m sitd alempara tulee suojata riittk
aicalla. N

o5 A :
Tontilla on varattava yhtendisti leikkiin’cleskeluun scveltuvea cluetta

VENnintEEn 0,75 m' jokaista asuirherrcscizrelitmetriZ korts.

Aklue tulee suojeta fstutuksilla ja tarvittzessa aitzzmzlia ajoreuvo-
liikenteestd, jEtteiden sEilytys- Ja vaatteicen temutus:zz roisic

Tontilla tulee olla kasvavia, vihint¥in 3 m korkuisia puite vEhintZidn
1 kel jokaista tontin alkaveza 250 m' kchti seki penszite.

ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN
KAJAANI 7 TIHISENNIEM]
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
joka on tatkoitettu erityisesti ulkoiiun ja
ympéristdbnsuojelun huomioon ottavan maa-

ja metsatalouden harjoittamiseen

VIiRKISTYSALUE,
joka on tarkoitettu piasiassa léhiulkoijua
ja vitkistyskeskuksia varten

VIRKISTYSALUE,
joka on tarkoitettu pisasiassa tehokasta
retkeilytoimintaa vanen

SUOJELUALUE,

joka on paaasiassa luonnonsuojelulain-
saadannon, muinaismuistolainsasdannén,
kulttuurihistoriallisesti hyomattavien ra-
kennusten suojelua koskevan lainsascin-
nén, vesilainsdadénnén tzi rakennuslain-
sasdannon perusteella muodostetiu tai
muodostetiavaksi tarkoitetiu alue

SUCJELUALUE, e

joka on luonnoansuojelulainsésdanndn
nojalia muodostertu tai muodcstattavaksi
tarkoitetiu alue

SUOJELUKOHDE,

joks on muinaismuistolainsdddinnén ja
kulttuurihistoriallisesti huomanavien ra-
kennusten suojelua koskevan lainsaidénndn
nojalla rauhoiteriu tai rauhoitettavaksi tar-
koitetiu kohds

SUOJELUALUE,
joka on vesilain dénnon nojalla suojoltu
si suojeliavaksi tarkoitenu alus

OHJEELLINEN ULKOILU- JA RETKEILYREITTI

ALUEEN, VIIVAMERKINNAN TAl KOHTEEN
NUMERO .
Vit.aiveet
Vi2-alueet
Retkeilyreitit
MM2.siveet
SU-alueet
SU1-alueet
SU2-alueet
SU3-alueet
WMZ-aluset
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