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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne -vastuualue 1(3)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18. pai-
vand syyskuuta 1991 paivattyd@ asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas

kortteli 14 tontti 9 sekd katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas

kortteli 14 tontti 9 ja kortteli 69 sek&@ katualuetta

Kaava-alue sijaitsee n. 2 km:n etdisyydelld kaupun-
gin keskustasta kaakkoon.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten
alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).
Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluet-
ta.

Alueella on voimassa ympdristdoministerion 25.11.1986
vahvistama asemakaava (liitekartta 3).

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 22.4.1991.

Alue on tonttikirja-aluetta. Sen pohjakartta on hy-
vaksytty 15.11.1967 ja teknisen palvelukeskuksen
maa-ja mittaus -vastuualue on tdydentdnyt sitd wvuo-
sittain.

Alueen omistaa kaupunki ja se kuuluu kaupungin yhdys-
kuntateknisten verkostojen piiriin.

Katualueella on lyhytaikaisella vuokrasopimuksella
vuokrattu kioskipaikka, jolla on 50-luvulla rakennet-
tu kioskirakennus. Tontilla 5-14-9 on peruskorjattu
alunperin asuinliikerakennus, jonka p&dosa on asunto-
ja ja laajennusosassa toimii fysioterapia.

Kaupunginhallitus on 5.8.1991 § 508 pdattanyt, etta
kioskitontteja koskevia asemakaavoja ja asemakaavan
muutoksia laaditaan tarpeen mukaan tavoitteena kios-
kitoiminnan vakiinnuttaminen osaksi kaupallista
palveluverkkoa sekd@ kioskirakennusten ja -alueiden
olennainen parantaminen kaupunkikuvallisesti ja toi-
minnallisesti.



Erkki ja Pirjo Huotari ovat anoneet asemakaavan muut-
tamista kioskitontin muodostamiseksi katualueelle
(liite 1) ja Liisa Saukkonen-Heino on jattanyt uuden
tdsmennetyn hakemuksen asemakaavan muuttamisesta
tontilla 5-14-9. (liite 2). Tontin 5-14-9 asemakaavan
muuttamista on 30.11.1988 jatetyn hakemuksen perus-
teella kdsitelty teknisessd& lautakunnassa 23.5.1991 §
494, mutta asia on palautettu valmisteltavaksi.

TAVOITTEET

Tavoitteena on kioskin ja fysioterapialaitoksen toi-
minnan turvaaminen ja kehitta&minen nykyisill&d toimi-
paikoillaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
(liitekartat 7 ja 8)

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3) alue
on katualuetta ja tontti 5-14-9 enint&&n 2 asuntois-
ten asuinpientalojen korttelialuetta (AO-3).

Asemakaavan muutoksella (liitekartat 7 ja 8) muodos-
tetaan katualueelle liikerakennusten korttelialue
(KL), jossa kerrosluku on enint&dén yksi ja rakennu-
soikeus 30 k-m2. Rakennusala sijoittuu Keskuskadun
laitaan harja sen jatkeena olevan Kadpykadun rakennus-
ten suuntaisena. Nakyvyyttd on parannettu sijoitta-
malla rakennusala olevaa kioskirakennusta kauemmas
risteystd. Autopaikkavaatimus on 1 ap/5 k-m2. Kortte-
lialueella olevat maisemassa huomattavat puut on
sadilytettava.

Muu osa kaavassa olevasta katualueesta on osoitettu
kevyenliikenteen kaduksi, jolla tontille ajo on sal-
littu tontin 5-14-10 liittym&n jarjesté@miseksi Laita-
kadun kautta.

Asemakaavan muutoksella tontti 5-14-9 varataan asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AO). Kaavakartassa
osoitetaan olevia rakennuksia ja niiden laajentamista
vastaava rakennusala ja kerrosluvut I ja I 2/3. Tont-
titehokkuus sdilyy entisen&g, e=0,30, 50 % rakennusoi-
keudesta saa kayttdd liike- ja toimistotiloja varten.
Autopaikkavaatimus on 2 ap/asunto ja 1 ap/50 liikeja
toimistotila-k-m2. Paikoitus ja sen liittymd tulevat
Laitakadun puolelle. Sisddnkadyntid ei Karankakadun
puolelta ole tarkoituksenmukaista vaatia suljettavak-
si, silld osa asiakKkaista saatetaan fysioterapiahoi-
toon . Tarpeen vaatiessa voidaan kadunvarsipys&kdinti
kieltda liikennemerkillda. Tontti tulee aidata kevyen-
liikenteen katua vastaan.



IHa

TOTEUTTAMINEN

Kioskirakennus on mahdollista uusia ja fysioterapian
toimitiloja laajentaa asemakaavan muutoksen hyvdksy-
misen j&lkeen.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu
teknisen palvelukeskuksen kaupunkirakenteen vastuua-
lueella yhteistoiminnassa kunnallistekniikka - vas-
tuualueen kanssa. Asemakaavan muutoksen laatimisen
vireilldolosta on ilmoitettu Kainuun Sanomissa
5.9.1991.

Kajaanissa 18. p&divand syyskuuta 1991

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka



LITITE 1

Kajaanin kaupunginhallitus Kajaanissa 24061991
Pohjolankatu 13
87100 Kajaani

'cezx 2 5, 08, %

Dno. T o =98/ 9, 2. 6.9

>

Hallussamme on kioskipaikka nr. 17 Kajaanin Kaupungissa

lehtikankaalla os. Laitakatu 7.

Kioskipaikalla on -50 luvulla rakennettu n. 15m~% suuruinen

kioskirakennus. Rakennuksen kunto on kohtalainen.

tarkoituksenamme on jatkaa vakaasti kioskikauppaa talla
vanhalla kauppapaikalla.
Tamanhetkinen kioskirakennus on kdynyt pieneksi ja vanhanaikai-

seksi nykyisen kaupankdyntityylin huomioon ottaen.

Tarvitsemme nykyiselle paikalle asemakaavamuutoksen jolla

Laitakatu 7:48n muodostetaan kioskitontti.

Rakennusoikeutta tontille tulisi saada n. 60m® kdsittden grilli-

ja elintarvikekioskin tilat.
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Asianajotoimisto Pekka Rédihd Ky

Suomen Asianajajaliiton jasen

Kanpprkatx x9x Ax % Xk

87100 Kajaani 10
vaihde 986-25945

Pohjolankatu 16 A 1

LIITE 2

Kajaanin kaupunginvaltuustolle

Asia:

Hakija:

Asiamies:

Hakemus:

Perustelut:

Tontin 9/14/V Kajaani asemakaavan muutos

Saukkonen-Heino, Liisa, erikoislaakintavoimistelija, os.
Karankakatu 19, 87500 Kajaani

Raiha, Kaija, asianajaja, c/o Asianajotoimisto Pekka R&aihéa
Ky, os. Pohjolankatu 16 A 1, 87100 Kajaani

Liisa Saukkonen-Heino pyytda kunnioittavasti, etta Kajaanin
kaupunginvaltuusto muuttaisi tontin 9/14/V asemakaavaa
siten, ettd rakennusalalle sallitusta kerrosalasta 50 %
saadaan kayttada liike- ja toimistotiloja varten (A0 k 50

[*)
%).

Asiakohdassa mainittu tontti on wvanhastaan ollut asunto-
liiketontti. Vuonna 1986 voimaan tulleen lahes koko
Lehtikangasta koskeneen kaavamuutoksen yhteydessa tontin
asemakaava muutettiin pelkdstdan asuntotontiksi.

Liisa Saukkonen-Heino ei ostaessaan vuokraoikeuden ja
rakennukset 8.6.1987 ole ollut tietoinen kaavamuutoksesta.
Ilmeisesti myéskdan vieraalla paikkakunnalla asunut myyja
ei ollut asiasta tietoinen. Kauppaneuvotteluissa on ollut
esilld nimenomaan kaupan kohteen hankkiminen osittain
liikekayttéén.

Tontilla on aina ollut liiketoimintaa, niin mydés Liisa
Saukkonen-Heinon aikana. Tontilla toimii Liisa Saukkonen-
Heinon omistama LS lysioterapia Liisa Saukkonen. Hakija
perheineen asuu mydés tontilla.

Tonttia koskeva vuokrasopimus on wuusittu wvuonna 1975
vuokrakauden paattyessa 31.12.2024. Liisa Saukkonen-Heino
on maksanut kaupungille liiketontin mukaista tonttivuokraa.



Laati: -

Liitteet:

LIITE 2

Kaupunginhallitus on 6.6.1988 tekemadllaan paatoksella
antanut TLiisa Saukkonen-Heinolle 1luvan tonttiliittymaan
Laitakadulle. Tama on mahdollistanut paikoitustilojen
jarjestamisen pihalle noin 6-7 autolle. Asiakkaat on
pyritty ohjaamaan kadun varresta pihaparkkipaikalle, mika
onkin runsaassa kaytossa.

Mahdolliset yhteydenotot asiassa pyyddn osoittamaan joko
allekirjoittaneelle tai paamiehelleni.

Kajaanissa, heindkuun 2. paivana 1991

Liisa Saukkonen-Heino
erikoisladkintavoimistelija

~ L ~a

TR
Kaija Raiha
asianajaja

valtakirja
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LIITEKARTTA 3
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SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: LIITEKARTTA 7

Erillispientalojen korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota

vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttdd liike-
ja toimistotiloja varten.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreinid.

Roomalainen numero osoittaa 'rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron j&Zljessid osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumddrdltddn mainittujen kerrosten ylipuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estdmatta kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvit-
taessa rakennusalan puoleista osaa.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas puusto/
puu, joka on sdilytettava.



LITTEKARTTA 7

_
. Aukioksi varattu alueen osa.
L.
pplf Jalankululle ja polkupyordailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.
r— p ! Pysakoimispaikka.
..

LDDrDF= Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
Erillispientalo 2 ap/asunto
Toimisto- ja liiketila 1 ap/50 k-m?

Yksittdiskioski omalla tontilla 1/5 k-m?

Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia

vihimmaisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta

- jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
vahintdaadan 1 metri asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
tavan korkealla tiiviillid aidalla suojattu,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla
2 metrid alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee
pysakdintialueen olla vahintdan 1 metri sitd alempmna tai suo-
jattu riittdvan tiiviilld aidalla.

AO- JA AP-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen vahimmaisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssa
saa olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3-5 metrin pddassd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden paadikkunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vahintddn 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pdaikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka paaikkunan
edessida on yksikerroksisessa rakennuksessa vahintdan 16 metrid ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa vahintdan 20 metria vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pdaikkunan koh-
tisuora etdisyys tulee olla yli 10 metria. Lahempana asuinhuoneen
paddikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-
keus on vahintdan 160 cm lattiasta

- tontilla autonsailytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla via-
hintddan 5 metrin vapaa tila.



ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

LIITEKARTTA 7

Asuinrakennusten enimmaiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan

leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonte

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN,

m

3; B
7 m
illa 2,5 m

LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava p&ddasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m®? ja pensaita
10/100 m? . Puiden korkeuden tulee olla vahintdaan 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m?

asuntokerrosalaneliometriad kohti.
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VAHVISTETTU
YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

N:O

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN.
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS
V.19

KAUPUNGINGEODEETTI

AULIS REINI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN;,

19

VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN KAUP.SIH




LIITEKARTTA 8
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