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Kortteli- Alue- .
S;:ST(;LOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Li%ro:k::us lvf&?ys- r;:mjatéaslan rﬁﬂ&?g:!a“
ha [% % k-m? hat k-m2
AKR 10,3156 71,4 2209 0,70 *o 20
KL 0,0655 14,8 70 +0,0655 | +70
LPA -0,0655
Tori 0,0609 13,8 | o
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v.2000 v.2000 ikm? k-m? m2/k-m? m " m/k-m?
AKR 47 40 “tot.oletus 85 % 29
KL ' 14
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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne - vastuualue 1(2)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10. pdi-
vand syyskuuta 1991 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 12 Kettu

kortteli 22 tontti 5 LPA-alue, kortteli 23 tontti 1
sekd torialuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 12 Kettu

kortteli 22 tontti 5, kortteli 23 tontti 1
sekd torialuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 3 km:n etdisyydelld kaupungin
keskustasta lounaaseen.

PERUSTIEDOT

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten
alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).

Alueella on voimassa 2.11.1988 vahvistettu asemakaava
(liitekartta 3).

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvédksynyt 22.4.1991.

Alue on tonttikirja-aluetta.

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 15.11.1967 ja tekni-
sen palvelukeskuksen maa- ja mittaus- vastuualue on
tidydenté@nyt sit8 vuosittain.

Alue on kaupungin omistuksessa ja rakentamaton. Kort-
telin 23 tontti 1 on vuokrattu asuinrakennusten ra-
kentamista varten. 27.8.1991 mySnnetyn rakennusluvan
mukaan tontille rakennetaan nelja asuinragennusta
joiden yhteenlaskettu kerrosala on 1714 m. Rakennus-
oikeutta jaa kayttamattd 164 k-m* + 331 k-m’ auto-
paikkoja tai niihin verrattavia tiloja varten. Raken-
nuksissa ei ole liike- tai toimistotiloja.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin. Samoojantorille on rakennettu muuntaja.

Kaupunginhallitus on 5.8.1991 § 508 padttéanyt, etta
kioskitontteja koskevia asemakaavoja ja asemakaavan
muutoksia laaditaan tarpeen mukaan tavoitteena kios-
kitoiminnan vakiinnuttaminen osaksi kaupallista pal-
veluverkkoa sekd& kioskirakennusten ja -alueiden olen-
nainen parantaminen kaupunkikuvallisesti ja toimin-
nallisesti.
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Kajaanin Hiiht&djat ry. on tehnyt kioskipaikka-anomuk-
sen 15.5.1991 (liite 1).

TAVOITTEET

Tavoitteena on edistdd kaupallisten palvelujen muo-
dostumista Huuhkajanvaaraan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3) kort-
telin 23 tontti 1 on AKR-korttelialuetta, jossa ker-
rosluku on kaksi ja kolme ja tehokkuus e=0,7. Tontil-
le sallitusta kerrosalasta 15 % tulee varata auton-
sdilytyspaikkojen tai niihin verrattavissa olevien
tilojen rakentamiseen ja 30 % saadaan kaytt&&d liike-
ja toimistotiloja varten. Tonttia varten varatut
autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa korttelin
22 LPA-alueelle.

Asemakaavan muutoksella (liitekartat 7 ja 8) kortte-
lin 23 tontin 1 rakennusalat on t&dsmennetty rakennus-
luvan mukaisiksi. Liike~ ja toimistotiloja saadaan
rakentaa 10 % kokonaiskerrosalasta. Autopaikat on
rakennettava omalle tontille. Muut asemakaavamerkin-
ndt ja -md8&raykset sdilyvat ennallaan.

Korttelin 22 tonttia 1 on laajennettu vdh&n Samoojan-
torin alueelle, ja tontti on muutettu liikerakennus-
ten korttellalueeks1 (KL), jossa kerrosluku on enin-
td8n yksi ja rakennusoikeus 70 k-m°. Rakennusala
sijoittuu Samoojantorin reunaan. Rakennusmateriaalit,
-vdrit ja kattokaltevuus on md&drdtty kaavamddrdyksin
ymparistdon sopeutuviksi. Autopaikkavaatimus on 1
ap/5 k-m’. Pysdkéintialueen Samoojantien puoleiseen
reunaan tulee istuttaa puurivi.

TOTEUTTAMINEN

Kioskitontin luovutusehdot mddritell&ddn asemakaavan
muutoksen vahvistuttua.

SUUNNITTELUVATHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenne - vastuualueella. Asema-
kaavan muutoksen laatimisen vireill&dolosta on ilmoi-
tettu Kainuun Sanomissa 5.9.1991.

Kajaanissa 10. pdiv&n8 syyskuuta 1991

T Fd

Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka
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TAUNO JUPPI
KAJAANIN HIIHTAJAT R.Y.
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KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS
KIOSKIPAIKKA~ANOMUS

Kunnioittaen anomme lupaa kioski-ja arillirakennukselle
Samoojankadun ja Samoojanpolun ristevsalueelle.

Ilmoitamme,ettd olemme rekisterdityneend yhdistyksens
valmiit aloittamaan kioskitoiminnan mahdollisimman
pian.

Olemme harjoittaneet kioskitoimintaa Vimpelin urheilu-
keskuksessa viimeisten viiden vuoden aikana. Palvelum-
me on kohdistunut urheilukeskuksessa urheilutapahtumiin
ja muihin julkisiin tilaisuuksiin.Kyseisen palvelun
olemme joutuneet lopettamaan vuokranantajan toimesta.

Haluamme jatkaa kioskitoimintaa anomassamme kohtees-
sa.

Kajaanissa 15.5.1991
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Tauno Simo Pelkonen
puheenjohtaija Sihteeri
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

LIITEKARTTA 3

KAJAANI 12 KETTU KORTTELI 22 TONTTI 5 LPA-ALUETTA JA
KORTTEL! 23 TONTTI 1 SEKA TORIALUETTA

Merkintdjen selityksetf:

o v msmesmmm 3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

Otieen voimassa olevasta asema-
kaavasta oikeaks: todistaa

Kufuanz a 11.9.1991

Aulis Reini
kaupungingeodeefti

POISTOKARTTA

HE

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

) KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
PVM_ [10.9.1991 | 1 ]
PIIR.N:o {72/ .

MK 111000 T Waﬂi’\

SUUNN. |PH IRMELI HANKA

PUIRT PAK ASEMAKAAVA- ARKKITEFHT!
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: LITTEKARTTA 7
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Asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamidrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliOmetreini.

Merkintid osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kadyttdd liike- ja toimisto-
tiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Jalkimmdinen merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsdilytys-
paikkoja tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistoraken-
nuksia.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.



LIITEKARTTA 7

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

(o] O O O Istutettava puurivi.

Tori.
ajo Alueella oleva ajoyhteys.
"""
' + PysdkOimispaikka.
L.-__f{___._J y p

ChF%ﬂ?:F%f%: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jadrjestdsd ajo-
neuvoliittymdd.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrid kohti

2
10p/5fﬂ on rakennettava yksi autopaikka.
‘ \
o\ .
( (Z/ ) Muuntajaa varten varattu alueen osa.
- ’

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m?
Toimisto- ja liiketila 1/50 k=-m?
Yksittdiskioski omalla tontilla 1ap/5 k-m?

Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia vahimmiais-—

etdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla viAhintZin
1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvian korkealla
tiiviillad aidalla suojattu,

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metrii, tulee alueen olla 2 metrii
alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrii leikkialueesta, tulee pysdkointi-
alueen olla vdahintdsdn 1 metri sitid alempana tai suojattu riittdvin
tiiviilld aidalla.

AO-,AR- ja AKR-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia raken-
nuksen vahimmdisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssi saa olla
ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3..5 metrin pddssd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia ikkunoita,
ei kuitenkaan asuinhuoneiden paiikkunoita, joiden alareunan korkeus on
vdhintdian 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden padikkunoita

- Jjokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka pddikkunan edessi on




LIITEKARTTA 7
yksikerroksisessa rakennuksessa vahintddn 16 metrid ja kaksikerroksisessa
rakennuksessa vahintddan 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden p&ddikkunan kohti- .
suora etdisyys tulee olla yli 10 metrid. Lihempind asuinhuoneen péddikku-
naa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus on vdhin-
tadn 160 cm lattiasta

- tontilla autosdilytyspaikan edessid kulkusuunnassa tulee olla vdhintdédn
5 metrin pituinen vapaa tila.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmiiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan leikkauskoh-
taan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3
2 kerrokseen dikeuttavalla rakennusalalla 7
3 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 1
4 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 1
5 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 16,5

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava pidasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m®* ja pensaita 10/100 m? .
Puiden korkeuden tulee olla vdhintdan 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.

Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m? asunto-
kerrosalanelidmetrid kohti.

!’

KL-KORTTELT:

Kattokaltevuus 1:2,5, katon vari tiilenpunainen. Pddasiallinen julkisivu-
materiaali punatiili. Julkisivuissa voidaan kdyttdd lisaksi vaaleita puuosia.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 12 KETTU KORTTELI 22 TONTTI 5 LPA-ALUETTA JA
KORTTEL! 23 TONTT! 1 SEKA TORIALUETTA .

MUODOSTUU:

KAJAAN[ 12 KETTU KORTTEL! 22 TONTTI 5 JA KORTTELI 23
TONTT! 1 SEKA TORIALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:

"PVM 10.9.1991 [ I [ VAHVISTETTU

PIIR.N:o {71/91 , YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:1000 ~7/~—v(-‘ Z/G«A\ N:O

~SUUNN. |PH IRMELI HANKA

PIIRT. AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

1 . TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
' POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN. KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

" KARTOITUS ON SUORITETTU V1962-67 TAYDENNYSKARTOITUS POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

V. 1990 % - KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN. o
| ! TODISTAA KAJAANISSA KUUN  PAIVAN

. KAUPUNGINGEODEETTI
AULIS REINI 18

L)
VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN KAUPSIH
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HAVAINNEPIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
0 TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTC
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