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11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne - wvastuualue 1(4)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8. paiva-
na elokuuta 1991 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 2

kortteli 18.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2

kortteli 18 ja katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava
(liitekartta 1)

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980, vaihekaava II 3.11.1983 ja vaihekaava III
15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeisten
alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2b).
Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja varastoaluetta
ja rautatieliikenteen aluetta.

Suunnittelualue sisd@ltyy Suvantorannan osayleiskaa-

va-alueeseen. Osayleiskaavan laatiminen on vireills,
ja se valmistunee syksyn 1991 aikana. Osayleiskaava-
luonnoksessa (liitekartat 2c ja 2d) suunnittelualue

on KTY-korttelialuetta, jossa kerrosluku on enint&an
viisi. Suunnittelualueen l&pi kulkee kevyen liiken-

teen katu.

Asemakaava
(liitekartta 3)

Alueella on voimassa 2.5.1985 vahvistettu asemakaava.
Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 22.4.1991.

Tonttijako ja -rekisteri

Alue on tonttikirja-aluetta.
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11.7

11.8
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13

14

14.2

14.4

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto on 27.5.1991 § 107 hyvaksynyt
sopimuksen Biohit Oy:n teollisuustilojen rakentami-
seksi (liite 1).

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja tekni-
sen palvelukeskuksen maa- ja mittaus - vastuualue on
tdydentdnyt sitd vuosittain.

Maanomistus

Alueen omistaa Kajaanin Teknokiinteist® Oy.
Vaestd ja tyOpaikat

Alueella ei ole asukkaita. TyOpaikkoja on noin 50.

Rakennettu ymparisto
(liitekartta 5)

Tontille 2-18-216 on rakennettu v.1954 kaksikerroksi-
nen asuin- ja yksikerroksinen autotallirakennus, joka
on t&lld hetkelld vuokrattu liiketiloiksi. Tontille
2-18-217 on rakennettu vuosina 1954, 1964 ja 1973
yksi- ja kaksikerroksinen tuotanto- ja varastoraken-
nus toimisto- ja liiketiloineen, joka on t&lla het-
kella vuokrattuna Biohit Oy:n toimitiloiksi. Raken-
nuksen eteldpuolelle on rakennettu pistoraide. Tontti
2-18-2 on rakentamaton.

Maankaytto

Voimassa olevassa asemakaavassa (liitekartta 3) kort-
teli 18 on liike-, toimisto-, teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, jossa kerrosluku on
enintdan kaksi ja tehokkuus e=0,75 ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta, jossa kerrosluku
on enint&&n kaksi ja tehokkuus e=0,3.

Alueelle on rakennettu asemakaavan mukai;esti. raken-
nusoikeutta on kdyttaémattd noin 2500 k-m".

Korttelialue rajoittuu it&puoleltaan Asemanraitin
jalankululle ja polkupy®rédilylle varattuun katualuee-
seen, joka on rakennettu asemakaavan mukaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto
(liitekartta 5)

Alue kuuluu kKaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin.



33

34
34.2
34.21

34.22

TAVOITTEET

Tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa
siten, ettd Biohit Oy:n toimitilojen ensimmiiset
vaiheet voidaan toteuttaa kaupunginvaltuuston p&&tsk-
sen mukaisesti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
(liitekartta 7)

Kokonaismitoitus

Alueelle rakennetaan 16 500 k-m’. Tybpaikkoja on
ensimmdisen rakennusvaiheen toteuttamisen jélkeen 100
ja toisen vaiheen jdlkeen 200.

Rakennettu ympéristo
Maankaytto
Korttelialueet

TK-2 Teollisuus- ja varastorakennusten seki lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teolli-
suus- ja varastorakennuksia, joiden kaytdsta
ei aiheudu h&iridtd ympardivialle asutuksel-
le. Alueelle ei saa sijoittaa elintarvike-
myymdlad eikd polttoaineen jakelua. Ulkova-
rastot on suojattava yleisid alueita vastaan
riittdvan ndkdsuojan antavalla ja kaupunki-
kuvaan sopeutuvalla aidalla.

Alueelle saa rakentaa nelja asuntoa.

Rakennusoikeus on 16 500 k-m’. Kerrosluku on
IV 1/2. Vienankadun puolella rakennukset on
rakennettava kiinni tontin rajaan. Nelja
kerrosta ylitt&dva rakennusmassa ei saa ulot-
S metrid l&hemm&ksi tontin rajaa.

Korttelialueen itd@osa on rakennusalan ulko-
puolella myShemmin teht&vien liikennejarjes-
telyjen mahdollistamiseksi.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/50 liike-
ja toimisto—k—mz, 1 ap/100 teollisuus-k-m°,
1 ap/200 varasto-k-m’ ja 1 ap/asunto. Auto-
paikat voidaan sijoittaa maanalaisiin tiloi-
hin. Sallitun kerrosalan lis#ksi kellariti-
loja voidaan k&ayttdd myds varastointiin.

Katu- ja liikennealueet
Vienankadun katualuetta on levennetty korttelin 18

kohdalla nelj& metrid. Ajoneuvoliittymi& Vienankadul-
le on rajoitettu.



4 TOTEUTTAMINEN

Kaupunginvaltuuston 27.5.1991 § 107 paatoksen mukai-
sen sopimuksen Biohit Oy:n teollisten toimitilojen
rakentamiseksi lahtokohtana on ollut yrityksen tahol-
ta esitetyt ndkemykset. Kaupunginvaltuusto on p&aatta-
nyt oikeuttaa kaupunginhallituksen pdattam&an sopi-
musluonnoksen periaatteita noudattaen sopimukseen
mahdollisesti teht&dvistd tédsmennyksistd ja muutoksis-
ta.

Biohit Oy on allekirjoittanut suostumuksen, jonka
muk§an tdssid asemakaavan muutoksessa toteutuu 16 000
k-m° Kajaanin kaupungin ja Biohit Oy:n v&lilla
27.6.1991 allekirjoitetun soPimuksen mukaisesta ra-
kennusoikeudesta (22 500 k-m"), ja ettd loppuosa

(6 000 k—mz) sovitusta rakennusoikeudesta kaavoite-
taan vuoden 1994 loppuun mennessa.

Kajaanin Teknokiinteist® Oy:n kanssa on neuvoteltu
maankayttosopimus, joka tulee késitelld asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Ensimmidinen rakennusvaihe, joka kasittdad 6000 k—mz,
toteutetaan vuoden 1992 loppuun mennesséd ja toinen
rakennusvaihe 8000 k-m° ajalla 1994-1995.

5 SUUNNITTELUVAIHEET
Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palve-
lukeskuksen kaupunkirakenne - vastuualueella. Asema-

kaavan muutoksen laatimisen vireilldolosta on ilmoi-
tettu Kainuun Sanomissa 1.8.1991.

Kajaanissa 8. paivana elokuuta 1991

e . \’zp i
'\./ "‘\-L/(/\ I QL,,V, L\_
Asemakaava-arkkitehti Irmeli Hanka

’Ho



KAJAANIN KAUPUNKI Kokouspdivim¥&rs Sivu LIITE 9
Kaupunginhallitus § 360 20.5.1991 46
Kaupunginvaltuusto § 107 27.5.1991

Kv nro 14
KAJAANIN
TEOLLISTE

£4/ /9,

KAUPUNGIN JA BIOHIT OY:N VALINEN SOPIMUS
N TOIMITILOJEN RAKENTAMISEKSI

Kajaanin kaupungin ja Biohit Oy:n, joka harjoittaa
jo Kajaanin kaupungissa teollista toimintaa Kajaa-
nin Teknokiinteist® Oy:1td vuokraamissaan toimiti-
loissa, kesken on neuvoteltu uusien teollisten
toimitilojen rakentamisesta yhtidlle. Niiden neu-
vottelujen pohjalta on laadittu seuraava sopimus-
luonnoé ja arvioitu sopimuksen taloudellisia vai-
kutuksia.

Liitteet 1 ja 2 Nro 5 A

Palvelutoiminnan kaupunginjohtajan ehdotus: Kau-

punginhallitus pi&ttasa hyvéksyd ja esittds edel-
leen kaupunginvaltuuston hyv8ksyttédvdksi oheisen
sopimuksen teollisuustilojen rakentamiseksi.

Lis&ksi kaqpunginhallitus esittdd, ettd kaupungin-
valtuusto oikeuttaa kaupunginhallituksen paatta-
mddn sopimusluonnoksen periaatteita noudattaen
sopimukseen mahdollisesti tehtdvists t8&smennyksis-
td ja muutoksista.

Kaupunginhallitus: Hyviksyi.

Kaupunginjohtaja poistui kokouksesta asian k&sit-
telyn ja p&idtoksenteon ajaksi.

Kaupunginlakimies Sakari Korhonen ja elinkeinoasia-

mies Raija Makkonen selostivat asiaa kokouksessa.

P6ytdkirjantarkastajien nimikirjaimet PSytdkirjan otteen oikeaksi todistaa

=

Kajaanissa / 19

PSytdkirjanpitdji




KAJABANIN KAUPUNKI Kokouspiivamddrs sivu
Kaupunginhallitus § 360 20.5.1991 . 47
Kaupunginvaltuusto § 107 27.5.1991

LITITE 1

Kaupunginvaltuusto: Hyvéksyi. Merkittiin pdytékir-

jaan, ettei kaupunginjohtaja Pentti Hakulinen

osallistunut asian késittelyyn.

PSytdkirjantarkastajien nimikirjaimet Poytdkirjan otteen oikeaksi todistaa

£ ,‘Q% Kajaanissa / 19

Poytdkirjanpitaja
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LITTEKARTTA 2c

KAJAANIN KAURPUNK]

SUVANTORANNAN
OSAYLEISKAAVA
/2000

’

RM |

KAAVAMERKINNAT:

" ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

/
RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

HUVI- JA VIIHDETARKOITUKSIA PALVELEVIEN 'RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

< LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN, SEKA YMPARISTOHAIRIGITA AIHEUTTAMATTOMIEN

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

PUISTO

UIMARANTA-ALUE

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
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LITITEKARTTA
VENESATAMA/ VEVEVALKAMA

YLEINEN PYSAKOINTIALUE

YHOYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
KORTTELIALUE

KAAVA-ALUEEN RAJA
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA

ROOMALAINEN NUMERO, JOKA OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUXSEN TA!
SEN OSAN SUURIMMAN ALL!TUN KERRQSLUVUN

MERKINIA SALLII RAKENNUKSEEN SUURIMMAN SALL'TUN KERROSLUVUN LISAKS]
MAANPAALLISEN AUTOTALLI- TAI KELLARIKERROKSEN

‘

INDEKS! OSCITTAA KORTTELIN, JONKA RAKENNUKSET TULEE SAILYTTAA
OIHAKATU

JALANKULULLE JA POLKUPYJIRAILYLLE VARATTU KATU

IALANKU_ULLE JA POLKUPYZRAILY_LE VARATTU KATU, JOLLA HUJLTOAJQ
ON SALLITTY
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 18 '

MERKINTOJEN SELITYKSET

ssmsmssmumm 3mM Sen kaava alueen 'ulkopuolella oleva viiva, jonka
merkinndt poistetaan,

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa

_ KAJAANIN KAUPUNKI
Aulis Reini 0 TEKNINEN VIRASTO

kaupungingeodeetti v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST(
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LIITEKARTTA 5

MERKINTOJEN SELITYKSET:

RAKENNETTU VESIJOHTO

S n JATEVESIVIE MARI
5 i SADEVESIVIEMARI
—_—————  —— 11—  KAUKOLAMPOJOHTO
2 k 54 KERROSTEN LUKUMAARA, RAKENNUSMATERIAALI ( k=Kivi ), VALMISTUMIS -
VUOS! 1900- LUVULLA
425 KERROSALA
as.rak. KAYTTOTARKOITUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAAN| 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 18

RAKENNETTU YMPARISTO

NYKYINEN MAANKAYTTO
VESIHUOLTO- JA KAUKOL AMPO-

VERKOSTO KAJAANIN KAUPUNKI
M TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST(
PVM 8.8.1991 | 1 I

PIIR.N:o | 56 /91
MK 111000 M%L

SUUNN. PH IRMELI HANKA
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LIITEKARTTA 7

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

TK-2

EE—mem— © © & eEseremcven

18

VIENANKATU
16500

Iv

IVY,

1
L

L

4 as

Teollisuus- ja varastorakennusten sekd liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus- ja
varastorakennuksia, joiden kdytostd ei aiheudu hdiridtid
ympardivalle asutukselle. Alueelle ei saa sijoittaa
elintarvikemyymdlad ekd polttoaineen jakelua. Ulko-
varastot on suojattava yleisiad alueita vastaan riittdvin
ndkosuojan antavalla ja kaupunkikuvaan sopeutuvalla
aidalla.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamiirdysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi. -

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

’
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumdardaltdan mainittujen kerrosten ylapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estadmattd kadyttdd kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi. :

Rakennusala.

| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

rakennettava kiinni.

Maanalainen autojen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jadrjestaa
ajoneuvoliittymdd.

Luku osoittaa kuinka monta asuntoa tontilla saa olla.



YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila 1
Teollisuus: 1
Varasto 1

1

LIITEKARTTA 7

ap/50k-m?
ap/100 k-m?

ap/200 k-m?
ap/asunto

Kellarikerroksen on oltava pdiasiallisesti maanpinnan
alapuolella. Sallitun kerrosalan lisidksi kellaritiloja

voidaan kdyttdd myds varastointiin.

IV kerrosta ylittdvia rakennusmassa ei saa ulottua 5 metriiz

ldhemmdksi tontin rajaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 18
MUODOSTUU:

KAJAANI 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 18 JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

SAILYTYS:

PVM 8.8.1991 ] I | VAHVISTETTU

°IIR.N:o | S4/91 % YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
VK 1:1000 W G'WL N:O ’
SUUNN. | PH IRMELI HANKA

S1IRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

?OHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN .
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS
V.19

CAUPUNGINGEODEETTI

AULIS REINI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN. -
TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN/
19

VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN KAUP.SIH?
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