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KAJAANIN KAUPUNKI 1 (8)
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka
koskee 24. pdivan&d huhtikuuta 1990 pdivattya asema-
kaavakarttaa.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana puistoaluetta
Linnantauskyld osia tiloista RN:o 5:37, 5:210,
5:234, 5:486, 5:487 ja 5:491.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 62 - 68 sekd katu-, puisto- ja suojaviher-
aluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydelld kes-
kustasta pohjoiseen Ahontien l&nsipuolella ja
Pbllyvaaran itarinteelléa.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava (liitekartat la, 1 b)

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sis8asiainministeri® on vahvistanut 29.4.1980.
Ympdristéministerid® on vahvistanut 3.11.1983 wvaihe-
kaavan II, joka sisdlt&é taajamat, teollisuus-, lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet sekia
retkeilyreitit. Alue on seutukaavassa taajamatoi-
mintojen aluetta.

11.2 Yleiskaava (liitekartta 2)
Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeis-

ten alueiden I-asteen yleiskaavan. Alue on yleis-
kaavassa asuntoaluetta.



11.3 Asemakaava (liitekartta 3 a)

Pidosalla aluetta ei ole asemakaavaa. Ahontien
itdpuolella on osalla aluetta asemakaava, joka on
vahvistettu 18.2.1983.

Ahontien katualuetta koskevan asemakaavan on val-
tuusto hyvdksynyt 26.3.1990 ja se on ldhetetty vah-
vistettavaksi (liitekartta 3 b).

11.4 Rakennusjidrjestys

Kajaanin maalaiskunnan rakennusjdrjestys on vahvis-
tettu sisdasiainministeritssa 11.1.1963.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on maarekisterissa.

11.6 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

11.7 Paidtokset (liite 1)
Kaupunki ja Yhtyneet Paperitehtaat Oy (Kajaani Oy)
ovat 9.1.1987 allekirjoittaneet esisopimuksen maa-
alueiden vaihdosta. Esisopimus on laadittu kaupun-
ginvaltuuston 24.11.1986 (378 §) tekemd&n padtdksen
mukaan. Sopimuksella kaupunki sitoutuu laatimaan
tilalle 5:491 (2,25 ha) asemakaavan, joka on lain-
voimainen 31.12.1990 mennessd. Alue kaavoitetaan
asuinkerrostalojﬁn korttelialueeksi rakennusoikeu-
deltaan 10.000 m“ ilman autopaikkojen kerrosalaa.

11.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvéksytty
30.1.1978 ja 14.2.1979.

12 Maanomistus (liitekartta 4)

Tilan 5:491 omistaa Yhtyneet Paperitehtaat Oy. Muu
alue on kaupungin omistuksessa.

13 Videsto6 ja tyopaikat
Suunnittelualueella ei ole asukkaita eika ty®paik-
koja.

14 Rakennettu ympdristd

Alueella ei ole rakennuksia. Alueen lédnsirajalla on
vanhimman Kajaanista pohjoiseen johtavan tien pohja.
Itdrajalla on hyvdkuntoiset Ahontie ja vanha Kirk-
koahontie. Ahontien l&nsipuolella metsdssa tien
suuntaisena kulkee runkovesijohto.
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Luonnonympdristd (liitekartta 5)

Pohjoisosa alueesta sijoittuu P6llyvaaran pohjoi-
selle lakialueelle. Eteldosa on Pdllyvaaran kaakkoon
laskevaa rinnetta.

Alueen pohjoisosassa on kallio alle metrin syvyy-
dess& maanpinnasta. Keski- ja eteldosassa maaperd on
moreenia. Alueen etel&d- ja keskiosassa on jyrkéan-
teitd, joiden kaltevuus on 1:5...1:10.

Alueella on hyvad kuusivaltainen puusto. Etelé&di-
simmédssd osassa on harvinaisia istutettuja havupuita
ja pieni lehtikuusimetsikks.

Ympdristdén hdiridtekijat

Ahontie aiheuttaa jossain m&&drin liikennemelua (noin
2800 ajoneuvoa vuorokaudessa). Vallitsevista tuulen-
suunnista johtuen Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n, Kai-
nuun Voima Oy:n sekd mahdollisen Pohjan Sellu Oy:n
savukaasut ohjautuvat p&ddosin P6llyvaaran suuntaan.
Laitokset sijaitsevat 2 - 4 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta.

TAVOITTEET

Tavoitteena on muodostaa alueelle P®6llyvaaran ret-
keilyalueeseen rajoittuva luonnonl&heinen asunto-
alue, joka palvelujen osalta tukeutuu keskustan,
Teppanan ja Kisatorin palveluihin.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus (liitekartat 7 ja 8)

Alue rajoittuu l&nnessd8 seutukaavassa retkeily-
alueeksi varattuun P6llyvaaran laajaan virkistys-
alueeseen. Pdllyvaarantien itdpuolella on Kainuun
keskuslaitoksen alue. Ahontien it&puolella on Tep-
panan urheilualue ja uuden Teppanan asuinkerrosta-
loalue.

Alueella on pd8osin viisikerroksisia yksiportaisia
kerrostaloja. Alueen pohjoisosassa my®s kaksi- ja
yvksikerroksisia rivitaloja. Paivd@kodille on varattu
tontti alueen eteldosaan.

Kokonaismitoitus

Alueen kokonaiskerrosala on ldhes 35 000 kmzzé, asu-
kasluku 750, asuntoja 430 ja tyopaikkoja 10.
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5 asuntoj asukkaiﬁa
kerros-m (80 k-m“) (45 k-m™)
AK 24 050 k-m? 304 530 3
AKR 10 075 k-m? 126 220
Y 700 k-m? 7
34 825 k-m° 430 750 10

Rakennettu ympédristd (liitekartat 9 ja 10)

Aivan pohjoisosaa lukuunottamatta alueen yleisilme
on kaupunkimainen. Rakennukset sijoittuvat ldhelle
katua. Autopaikat ovat kiinni katurajassa ja rajalle
tulee rakentaa aita tai autot ovat tallissa tai ka-
toksessa.

Kaupunkimaisella rakennustavalla on sd&stetty alueen
luontoa.

Korttelialueet

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten kortte%ialue, kerrosluku
1, rakennﬁsoikeus 700 k-m”~, autopaikkojen
1/150 k-m™~, autopaikat sijoittuvat
LPA-korttelialueelle.

AK Korttelit 62, 64 ja 65 sekd@ korttelin 63
tontit 3 ja 2.
Asuinkerrostalojen korttelialui, kerrosluku
1/2 5, rakennusoikeus 1500 k-m™ + 330...360
auton séilytyspaikan k-m~, autopaikkoja
1/85 k-m

AK Kortteli 63 tontti 1.
Asuinkerrostalojen korttelialue, kerros%uku
1/2 5 ja 1/2 a, rakennusoikeus 2500 k-m
10 % (250 k-m”) saa kayttaa liike- ja toi-
mistotiloiksi, autopaikkoja 1/85 asuin-k-m
ja 1/50 liike- ja toimisto-k-m™, autopaikat
sijoittuvat LPA-korttelialueelle.

AK Kortteli 66.
Asuinkerrostalojen korttelialue, keErosluku
1/2 5 jﬁ 2, rakennuioikeus 1500 k-m™ + 2 x
440 k-m~ =,2380 k-m~ + 540 auton séilytgs—
paikan k-m~ + 100 talQusrakennuksen k-m™,
autopaikkoja 1/85 k-m™.

AKR Kortteli 67.
Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue
kerroslugu 2, rakennusoi&eus 4 x 560 k-m”~ =
2240 k-m” + (2 x 210 k-m™) 429 autonsaily-
tyspaikan k-m~ + (2,x 100 k-m™) 200 ta-
louirakennuksen k-m“~, autopaikkoja 1/85
K-m



AKR Kortteli 68.
Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue,
kerrosluku 1 ja 2, rakennusoikeus e_ =0, 35,
josta 15 % tulee varata autoséilytggpaik—
koja varten, autopaikkoja 1/85 k-m

Alue liittyy Ahontiehen P6llyvaarantien avulla.
Alueen kadut ovat jo pddosin valmiina. POllyrin-
teenkatu on uusi. P6llyvaarantien l&nsilaitaan ra-
kennetaan uusi kevyen liikenteen vdyld. Kaavassa on
varaus Ahontien ylittdvédlle kevyen liikenteen sil-
lalle. Sillan avulla saadaan alueen kevytliikenne
ohjattua jo rakennetuille kevyen liikenteen vadylille
keskustan ja Teppanan suuntaan. Sillan kautta voi-
daan jarjestdd KatOstd ja Teppanasta ulkoilureitti
PSllyvaaralle. Silta mahdollistaa turvallisen reitin
myds pdivdkotiin Teppanasta.

Alue rajoittuu lédnnessd@ P6llyvaaran retkeilyaluee-
seen. Leikkikenttd8 sijaitsee alueen keskelld. Ahon-
tien it&8puolella on Teppanan urheilualue.

Ahontien,ja P&llyvaarantien kulmatontilla on 250
kerros-m~:8 liike- ja toimistotilojen rakennusoi-
keutta. Tontille voi sijoittaa esim. elintarvike-
kioskin ja parturikampaamon. Kortteliin 63 on va-
rattu tontti pdivdkodille. Alueen asukasluku on
liian pieni muille palveluille. Paivakoti palvelee
myds uuden Teppanan pdivdhoitotarvetta. Muut palve-
lut ovat Kisatorilla tai Teppanan ostoskeskuksessa
(etédisyys 800...900 metrid) tai ydinkeskustassa
(etdisyys noin 1,5 kilometrid).

Alueella ei ole yhdyskuntateknistd verkostoa. Ver-
kosto on tuotava alueelle uudesta Teppanasta.
Viemdri- ja vesijohto on asennettu valmiiksi Ahon-
tien alle. Rakennettava verkosto ilmenee liitekar-
toista. Kaukolampoverkko yhdistyy pohjoisessa Kuu-
sanraitille rakennettuun osuuteen, jolloin alueelle
muodostuu jakelun kannalta jadrkevad lenkki.

Luonnonympdristé

Sijoittamalla rakennukset ldhelle katua on pyritty
sddstamddn alueen luontoa. MyOs valittu viisiker-
roksinen rakennustyyppi sddstdd luontoa ja on hel-
pompi istuttaa kaltevaan maastoon. POllyrinne alueen
eteldosassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi,
jossa ymparistd sédilytetdd@n. Alueella kasvaa harvi-
naisia istutettuja havupuita.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Pb6llyvaara muodostaa rakennetulle kaupungille met-
sdisen taustan. Alueen nykyinen metsdinen ilme on
kaavalla haluttu sdilyttéa. Eteldstd tultaessa ra-
kennukset j&dvat metsdisen POllyrinteen taakse. My®s
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pdivdkodin tontin sdilytettédvédksi varattu puusto ja
Pbllynpuiston puut rakennetun alueen sisdlld sai-
lyttdvat alueen yleisilmeen metsdisena.

Ympdristén hdiridtekijat

Riippuen katuverkosta ennustetaan liikennemddran
vaihtelevan Ahontiell& vuonna 2010 v&lilla
544...2765 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ajoneuvojen
middrd vdhenee tai pysyy ennallaan uusien silta- ja
katuverkostovaihtojen mukaan. Ahontie on etel&dosassa
leikkauksessa eikd aiheuta meluhaittoja t&lla osal-
la. Pdllyvaarantien risteyksen kohdalla meluhaittoja
esiintyy jossain m@&rin. Paivdkodin kohdalle tie on
jo osin leikkauksessa. Paivakodin rakennus on sijoi-
tettu tien puoleiseen p&dhd&n suojaamaan pihatilaa
melulta. Tien puolelle rakennusta voidaan sijoitta
huolto- ja aputiloja. Teollisuuslaitosten savukaasu-
haitat tdytyy hoitaa muodostumispisteess&, lupaehto-
jen avulla.

Sovellutukset ja suositukset

Viisikerroksiset kerrostalot sijaitsevat rinnemaas-
tossa, jolloin rakennuksiin muodostuu osin
maanpadllisid kellarikerroksia. Ndiden maanp&&dllis-
ten kellarikerrosten julkisivut tulee kdsitelld muun
julkisivun tapaan. Korkeita betonisokkeleita tulee
valttda. Talot tulee istuttaa maastoon niin, etta
ympdrdivd maantaso voidaan s&dilyttdd. Runsaita
maansiirtoja tulee valttd&. Autopaikatkin voidaan
rakentaa maaston mukaan kalteviksi.
PYllyvaaranraitti voidaan sdilytt&&8 metsdisend pol-
kuna. Raitti tulee kuitenkin valaista. Katupoikki-
leikkauksia on esitetty liitekartassa.

Kortteleiden 62 - 66 rakennuskanta soveltuu 1l&hi-
vuosina toteutettavaan asuntohallituksen lainoitta-
maan vuoKkra-asuntotuotantoon. Vapaan rahoituksen
kerrostalotuotantoon alueella ei ole kysyntdad aina-
kaan 10...15 vuoteen. Alue on lijian kaukana keskus-
tasta, palveluista ja maastosta johtuen vanhuksil-
le ongelmallinen. Korttelit 67 ja 68 soveltuvat sekda
asuntohallituksen lainoittamaan ettd vapaarahoit-
teiseen l&hiaikoina toteutettavaan tuotantoon.

Esisopimuksen mukaan tila 5:491 kaavoitetaan Yhty-
neet Paperitehtaat Oy:1lle asuinkerrostalojen korE—
telialueeksi, jonka rakennusoikeus on 10 000 k-m
ilman autopaikkojen kerrosalaa. Sopimusta ei voida
tayttdd kirjaimellisesti. Tilasta ei voida muodostaa
vain yhtd tonttia ja 1iitt&& se suoraan Ahontiehen.
Jotta alueelle voidaan kaavoittaa mielekds ja
ympdristoltéddn miellyttavd asuntoalue, on tilalle
kaavoitettava myds katua ja vapaa-aluetta. Sopimuk-
senmukainen rakennusoikeus voidaan osoittaa samalta



kaava-alueelta Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n omista-
malta ja viereiseltd kaupungin maalta valmiina tont-
teina.

Liitekarttaan on merkitty kaksi vaihtoehtoa sopi-
muksen toteuttamiseksi. Yhtyneet Paperitehtaat
Oy:1lle on vaihtoehdossa 1 osgitettu tontit, joiden
rakennusaikeus on 10 500 k-m™:& asuntokerrosalaa ja
2480 k-m~:48 autopaikkajen rakennusoikeutta. Vaihto-
ehdgssa 2 on 9878 k-m™:a& asuntoEerrosalaa, 1862
k-m™:8 autopaikkojen ja 200 k-m":& talousrakennusten
rakennusoikeutta.

Vaihtoehdossa 1 Yhtyneet Paperitehtaat Oy joutuu
maksamaan ylimenevéstd rakennusoikeudesta. Vaih-
toehdossa 2 rakennusoikeus on sopimuksenmukainen.
Vaihtoehto 2 olisi edullinen molemmille oOsapuolille.
Kaupunki voisi rakentaa alueen tarkoituksenmukai-
sesti ja sd@dstdd verkostokustannuksissa. Vapaara-
hoitteiselle 1 - 2-kerroksisille kerros- ja rivita-
lotonteille on kysynt&d ndin l&helld keskustaa ret-
keilyalueen &arella.

TOTEUTTAMINEN

Kaupungin vuokra-asuntoja on alueelle rakennettava
todenndkdisesti jo kes&dlla 1991 POllyvaarantien ja
P8llyrinteen kadun risteykseen. Siit& rakentaminen
jatkuu P6llyvaarantien vartta pohjoiseen. Jos
P8llyvaarantien varsi rakennetaan vuokra-asuntoalu-
eeksi, tien varsi valmistuu jo vuoteen 1995 men-
nesséd. Jos Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n tontit
PSllyrinteenkadun varrella rakennetaan vapaarahoit-
teisina, asemakaavoitettu yksityisten omistama ker-
rostalotonttivaranto huomioon ottaen ei taloja ra-
kenneta ainakaan 10...15 vuoteen.

Talvikaudella 1990 - 1991 rakennetaan kunnallistek-

niikan ensimmdinen vaihe uudesta Teppanasta Polly-
vaarantien ja POllyrinteentien risteykseen.

Verkosto- ja kadunrakentamiskustannukset x)

Talvi

90 - 91 Koko alue
Kaukolampo 0,75 milj.mk 3,7 milj.mk
Vesihuolto 0,6 = 1,9 "
Kadut 0,15 " 2,3 "
Kevyen liikenteen silta 1,0 "

1,5 milj.mk 8,9 milj.mk
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x) kustannuksia muodostavat lisdksi s&hko-, puhe-
lin-, kaapeli-televisioverkot, katuvalaistus seka
puistot ja leikkipaikka.

Verkosto- ja kadunrakentamiskustannukset ovat 20.600
markkaa asuntoa kohti, ilman siltaa ja kaukoldmpda
9.840 markkaa.

SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavan laatimisen vireill#dolosta on ilmoitettu Kai-
nuun Sanomissa 26.10.1989. Arkkitehtitoimisto Sau-
rama ja Tervaoja laati syksyll& konsulttina vaih-
toehtoluonnoksia alueen asemakaavaksi. Kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosasto aloitti lopullisen asemakaa-
van laadinnan maaliskuussa 1990. Kaava on laadittu
yhteistoiminnassa nimistdtoimikunnan kunnallistekni-
sen suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa.
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n edustaja on tutustunut
luonnoksiin laadinnan aikana.

Kajaanissa 24.4.1990 <

2

A
Asemakaava-arkkitehti  Jorma Kuivas

/



Kaava/paivays Asemakaava ja asemakaavan muutos Kajaani 10 Teppana kortt. 62-68 24.4.1990
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TILASTOLOMAKE
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LIITE 1

ESISOPIMUS MAA-ALUEIDEN VAIHDOSTA

Asemakaavojen toteuttamisen edistdmiseksi sopivat Kajaanin kaupunki

(kaupunki) ja Kajaani Oy (yhti®) seuraavasta aluevaihdosta:

Yhtid luovuttaa ja kaupunki vastaanottaa liitekartalle 1 merkityn noin
18,5 ha:n alueen, joka kuuluu Klemu-nimiseen tilaan RN:o 6:79 ja Ensila

-nimiseen tilaan RN:o 6:80 Kajaanin kaupungin Linnantauskyl&dssi.

Kaupunki luovuttaa ja yhti6 vastaanottaa liitekartalle 1 merkityt
alueet, pinta-alaltaan yhteensa n. 6,1 ha:n ja, jotka kuuluvat Pattila

-nimiseen tilaan RN:o 6:78 Kajaanin kaupungin Linnantauskylé&ssi.
Vaihdon ehdot ovat seuraavat:

1 Muuta védlirahaa ei vaihdossa suoriteta kuin, ettd kaupunki

suorittaa leimaveron yhtién saamien alueiden osalta.

2 Hallinta- ja omistusoikeus siirtyy vaihdettaviin alueisiin
heti, kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu.

3 Liitekartan 1 mukainen asemakaava hyvaksytdn kaupunginvaltuus-
tossa viimeistddn 31.3.1987. Liitekartan 2 osoittamalle n.
2,25 ha:n alueelle hyvaksytddn kaupunginvaltuustossa asemakaa-
va viimeist&ddn 31.3.1989. Alue kaavoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi rakennusoikeudeltaan 10.000 m2 ilman auto-

paikkojen kerrosalaa.

4 Kaupunki huolehtii siitd, ettd yhtitn saamilla alueilla on
kunnallistekniikka rakennettu sitd mukaa kuin rakentaminen
edistyy. Yhti® on velvollinen ilmoittamaan kaupungille vuosit-

tain huhtikuussa arvion seuraavan vuoden rakentamistarpeista.

5 Vaihdettavat alueet luovutetaan kiinnityksist&d vapaina. Osuu-

det yhteisiin jdavat luovuttajille.



LIITE A

6 Vaihdon yhteydessd ei kumpikaan osapuoli luovuta irtainta
omaisuutta eikid irtaimen luovuttamisesta tdman vaihdon yhtey-

dessd ole tehty eri sopimusta.
7 Alueet luovutetaan puolin ja toisin rasituksista vapaina.

8 Kaupungin luovuttaessa omakotitontteja rakentajille, ovat
yvhtioén nimedmadt yhtidn palveluksessa olevat henkildt yhdenver-

taisessa asemassa muihin rakentajiin ndhden.

9 Mik&dli liitekartan 2 osoittamalle alueelle asemakaava ei oOle
lainvoimainen 31.12.1990 mennessd, kaupunki sitoutuu lunasta-
maan alueen k&dyp&dan hintaan rakennusmaana, joka sis&dltda
asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 10 000 k—mz. Mikdli lunas-
tusehdoista ei p&ddstid yksimielisyyteen, ratkaistaan asia vali-
miesoikeudessa, johon kumpikin osapuoli valitsee yhden jadsenen

ja namd puheenjohtajan.

10 Tahin esisopimukseen perustuva lopullinen vaihtokirja alle-
kirjoitetaan heti, kun 3)-kohdassa mainittu liitekartan 1
osoittama asemakaava on saanut lainvoiman. Mik&li kohdassa 3
mainittu liitekartta 1l:n mukainen asemakaava ei ole lainvoi-
mainen 31.12.1987 tai asemakaava on saanut lainvoiman muunsi-
sdltdisend kuin mitd edelld on tarkoitettu, raukeaa tdmd esi-

sopimus.
T4atd sopimusta on laadittu kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle sekd yksi kappale julkiselle kaupanvahvistajal-

le.

Kajaanissa tammikuun 9. p&aivéna 1987

KAJAANI OY:N VALTUUTTAMANA KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS
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LIITEKARTTA 3a

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 10 TEPPANA

PUISTOALUETTA

Merkintojen selitykset
smsmmssmumm 3M sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asema kaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa 3.5.1990

e

Aulis Reini
kaupungingeodeetti

. KAJAANIN KAUPUNKI
M TEKNINEN VIRASTO '
W KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
POISTOKARTTA N -

PVM 24.4.1990 [ | [
PIIR.N:o | 20/90

MK 1:1000 " lian %__s

SUUNN. JK / JORMA KUIVAS
PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Puisto, jolla ympliristd skilytetllin,
Puisto.
Lijkerakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—=c=——<-— Eri kaavamilirliysten alajsten alueenosien vilinen raja.

== = —— — Ohjeellinen eri kaavamiliriysten alaisten alueenosien viklinen
raja

1 O Kaupunginosan numero.
I EPuupuan\olnn nimi,

AHONTIE  Yleisen alueen nimi.
50 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreink. “
H + Rakennusala.

[~ =——-—) Historiallisesti arvokas tu klupunkuu an sliil

T ero1b | tirkek ra a

[l | Kor jaus=
tulee olla sella rakennusten historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvan klnnlltl merkittldvik luonne slilyy.

jsen kannalta
suoritettavien

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

TTopl iTITi OhJeellinen yleiselle jalankululle 1kupytriiilylle Tt
sl Qadta’al? vietestie dereniuieiia & potupybriingie varares

uunujuu Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Leikkikenttlik varten varattu alueen osa.

L ¢ Pysikbimispaikka.

LA Korttelin numero.

Alueen os Jolla olevaa kaupunkikuvallisesti merkittivii
rinnekive nl e{ saa purkaa tai muuttaa.

| Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain -ukun.n muinaje~-
muistoalue.

Illlﬂﬂlllll Jalankululle ja polkupybriiilylle varattu katu.

7//////1 Alue, jolla oh\'rn rakennuskaava kumotaan,

10p/Sm’ Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelibmetrik
kohti on rakennettava yksi autopaikka,

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSKAAVAN KUMOAMINEN

KAJAANI o0sa KAROLINEBURGIN RAKENNUSKAAVAN
KORTTELISTA 501 SEKA RAKENNUSKAAVATIE, LIIKENNE JA «
PUISTOALUETTA SEKA TEPPANAN RAKENNUSKAAVAN TIEALUETTA
(OSIA TILOISTA RN:O 5190, 5:210, 5:236, 5:481, 5:486 JA 5:491
LINNANTAUSKYLASSA)

MUODOSTUU:

KAJAANI 10 TEPPANA

KORTTELI 44 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
H Tikmingn  VIRASTO

\———/ " vo | shuvrvs:
-
Pve 16.0L1990] 1 1 1
mne | 0/00 . 1
13 £1000 .
Suvim K- JoAmua RUIvas
PIRY RR ASIMARAAVA- ARRIITENTI
TAMA ASTMARAAVARARYTA On RAJAANIN R

POMJAKARTTA ON ASITURSIN Woef)/62 MUKAMEN. i "
KARTOITUS ON SUORITETTVY BN-T orTvs POV YA on oaiNa Tis
b s REMAN PEATORSIN NUKAININ. -

: » Parvand
KAUPUNGINGIODILTTI :’:O'lﬂl KAJAANISSA _ovn

aviis atim S5
vinaw PuOLLSTA: TTw0 RALOWEN . KAUP SHY.

LIITEKARTTA 3b
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LIITEKARTTA 7

Merkintbjen selitykset ja asemakaavamiirykset: ‘
|

7 —

L P _} Pysakoimispaikka.
Asuinkerrostalojen korttelialue. —- S . .

el p—— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.(L=1dmpdjohto)
Asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen :H;FbDCP- Ka_'-“aluee'_'_r‘aja_r]_osa, Jjonka kohdalta ei saa jdrjestdd
rakennusten korttelialue. ajoneuvoliittymda.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten Y Alueen ylittdvd kevyen liikenteen viyla.

korttelialue.
LA Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

Puisto.
(7qp/10;63;1)5u1uiasa oleva merkintd osoittaa korttelialueet, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
L&hivirkistysalue. )
709/10?6316 Merkintd korttelialueella, joka osoittaa mille alueelle tonttia
varten varattavat autopaikat tai osa niisti saadaan sijoittaa.
Ldhivirkistysalue, jolla ympdristd sdilytetdlin. 7N
'\ \2) ) Muuntajaa varten varattu alueen osa.
Leikkikenttd. —
Autopaikkojen korttelialue. YLEISET MAARAYKSET
| AUTOPAIKAT:
Suojaviheralue. |
J | Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m'
i Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m'
——=---—— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis- { Terveys- ja sosiaalitila 1/150 k-m*
taminen koskee.
—+_ Kaupunginosan raja. Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. vidhimmdisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta
- jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
—-——-— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien viélinen raja. e . . < , . i
vdhintddn 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
T T 7" T Ohjeellinen eri kaavamairidysten alaisten alueenosien tédvdn korkealla tiiviilld aidalla suojattu,
vdlinen raja. - - jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla
Ohjeellinen tontin raja. 2 metrid alempana tai autopaikat varustettuna katoksella, ol

Jjos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrid leikkialueesta, tulee
Kaupunginosan numero. pysdkdintialueen olla vahintddn 1 metri siti alempana tai suo-

N
o

Jjattu riittdvdn tiiviilla aidalla.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE
TEPKaupunginuaan nimi Kellarikerroksen on oltava pddasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m' ja pensaita
10/100 m' ., Puiden korkeuden tulee olla vihintaan 1,5 m.
66 Korttelin numero. Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
1 Tontin numero. Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m*
asuntokerrosalaneliometria kohti.

AHONPOLKU Yleisen alueen nimi.
1500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreini.

k 10% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttdd liike- ja toimisto-
tiloja varten.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros luvun.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

vV Murtoluku roomalaisen numeron edessid osoittaa, kuinka

/ suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa KAJAANI 10 TEPPANA
kaavassa lukumidlirdltddn mainittujen kerrosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estdmittid kiyttdi kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. PUISTOALUETTA

LINNANTAUSKYLA OSIA TILOISTA RN:O 5:37, 5:210, 5:234,

e=0,35/015% Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
5:486, 5:487, 5:491

Jilkimmidinen merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsdilytys-
paikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

0’

MUODOSTUU

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa rakennusalan
puoleista osaa. KAJAA Nl

10 TEPPANA
KORTTELIT 62-68 SEKA KATU-. EV- JA PUISTOALUETTA

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton siilytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, Jjohon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi. 9 -
|

— upP Ki
) '_1, Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas puusto/ | :(‘;‘L?:{:'NW:“:YO UN
Q uu oka on sHilytettHvi. 3 ¥
& &) puu, Y KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO ~ SAILYTYS
N

Katu. PVM | 26.04.1990] i I VAHVISTETTU
PIRNo 18/90 YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
B MK 1:1000 5 = N O

“ “| Jalankululle ja polkupydrHilylle varattu katu, jolla SUUNN K - = JORMA KUIVAS = = '

pp huoltoajo on sallittu. PRt T R ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI |
T G i Ny R T TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAUAANIN -
II[LI[1I[I] onjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. POHJAKARTTA ‘ON 'ASETUKSEN ‘N 6493/82 MUKAINEN | KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
—== uugronus ON SUORITETTUY1976-78,TAYDENNYSKARTOITUS | POYTAKIRIAN &N NOMDAL: & ‘F&
[ — —_ L KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
”“PDH”“ Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa. wiuPuNGINGERBEE T ] ‘ o TODISTAA K AJAARICER N PRIVARG
- — AULIS REINI 19 e o e e
ﬂ'ﬁp_“m Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydriéilylle IV,R‘N PUOLESTA TIMG WATGREN — RAUPSHH

— — '— — varattu alueen osa.
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 10 TePPANA

KORTTELIT 62-68 SEKA KATU- EV-JA PUISTOALUETTA
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KAJAANIN KAUPUNKI
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