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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto 1 (4)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26.
pdiv8nd syyskuuta 1989 pdaivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 16 K&tto

Korttelit ja tontit 30:1, 31:4 ja 5 seka
katu- ja puistoaluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 16 Kattd

Korttelit ja tontit 30:1, 31:4 ja 5 sekd@ katu- ja
puistoaluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 2 km:n etédisyydelld keskus-
tasta koilliseen.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja
suojelualueiden vaihekaavan vuonna 1976, jonka sis&-
asiainministeri$ on vahvistanut 29.4.1980.
Ympé&ristdministeri$ on vahvistanut3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sisdltdd taajamat, teollisuus-, lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet sekéa
retkeilyreitit.

11.2 Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).
Yleiskaavassa alue on asuntoaluetta.

11.3 Asemakaava

Suunnittelualue sisdltyy 4.12.1986 vahvistettuun
asemakaavaan (liitekartta 3).



11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

12

13

14

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjadrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeritssad 11.12.1963. Suunnittelu-
alueella on voimassa entisen Kajaanin maalaiskunnan
rakennusjidrjestys, joka on vahvistettu 11.2.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Alue on tonttirekisterissd ja katualue on yleisen
alueen rekisterissa.

Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Paatokset, suunnitelmat

Kajaanin kaupunki liittyi 1.12.1987 (kh § 2518)
valtakunnalliseen vanhusten asuntojen ja asuinympd-
ristdjen kehittémisprojektiin. Kohteena on ollut
Oksatien vanhustentalot. Kaupunki teki periaa-
tepdidtoksen 19.6.1989 (kh § 1297) myydd Oksatie
45/talo B:n Kajaanin Palvelutalos&d&dtitlle. S&&tid
saneeraa talon vanhusten pienoispalvelukeskukseksi.
Paikallinen projektiryhm& on esittényt kaupungin-
hallitukselle Oksatien kehittadmiseksi toimenpiteet,
jotka kaupunginhallitus on 14.8.1989 (§ 1558)
hyvdksynyt (liite 1).

Pohjakartta

Pohjakartta on alueelle hyvdksytty 30.1.1978.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Vadestd ja ty®Opaikat

Alueella asuu 100 vanhusta. Kioski tydllistd&d kaksi
henkilba.

Rakennettu ympdristd

Alueella on 17 yksikerroksista vanhustentaloa,
joissa on 90 yksidté. Rakennukset ovat kohtalaisessa
kunnossa. Oksatie on rakennettu ja padllystetty,
mutta tielld on routavaurioita. Puistoa ei ole ra-
kennettu. Puistossa on elintarvikekioski ja
lampokeskus. Kesdlld 1989 on Oksatielle rakennettu
kaukolampd ja talot on liitetty siihen. Nykyinen
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lampolaitos toimii vield joitakin wvuosia huippulai-
toksena, mutta siirretddn mythemmin Heinisuon teol-
lisuusalueelle.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutos mahdollistaa Oksatien wvanhusten
taloalueen kehitté@misen tehtyjen pddtosten mukaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Korttelialueen rajat eivédt muutu. Kortteliin 30 on
muodostettu oma tontti vanhusten pienoispalvelukes-
kukselle (YA = julkisten palveluasuntojen kortte-
lialue). Tontilla olevaan rakennukseen saneerataan
kioski, vanhusten palvelutiloja ja palveluasuntoja.
Oksapuisto on varattu kokonaan puistoksi. Voimassa
olevan asemakaavan varaukset kioskille, paikoitusa-
lueelle ja lé@mptkeskukselle on poistettu. Kioski
siirtyy pienoispalvelukeskukseen. Ladmpdkeskus siir-
tyy ldhiaikoina Heinisuon teollisuusalueelle.

Kortteleihin on osoitettu tdydennysrakentamista var-
ten kolme uutta rakennusalaa. Autopaikkamddrdykset
ovat normaalia pienemm&t, koska alueella asuu pddo-
sin vanhuksia. Vierasautopaikat voidaan sijoittaa
Oksatien katualueelle. Katualue on normaalia levedm-
pi, 15 metrid. Katu tulee rakentaa uudestaan ottaen
huomioon vierasautopaikoitus ja vanhusten liikkumi-
nen. Kortteleissa 30 ja 31 on osoitettu ohjeelliset
autopaikka-alueet siltd varalta, ettd alueelle asu-
tetaan mythemmin my®s nuorempia asukkaita.

Korttelialueet:

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue. Suurin salligtu
kerroslBku I, e, = 0,25, 1 ap/150 km™ ja
250 k-m™.

YA Julkisten palveluasuntojen korttelialue.
Suurin salliEtu kerrosluku 5, rakennusoi-
keus 300 k-m~, 1 ap/250 k-m™.

TOTEUTTAMINEN

Pienoispalvelukeskuksen saneeraukseen on haettu
avustusta raha-automaattiyhdistykseltd. Saneeraus
voi alkaa jo ensi vuonna, jos avustus saadaan. Tay-
dennysrakentamiseen haetaan asuntohallituksen lai-
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noitusta syksylld 1989. Jos lainoitus saadaan, ra-
kentaminen alkaa syksylla 1990. Té@&m&n jdlkeen on
vuorossa muiden rakennusten peruskorjaus. Oksatie ja
talojen pihat kunnostetaan talojen saneerauksen
yhteydessa.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavanmuutos on laadittu teknisen viraston
kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla. Ty on
aloitettu kesdlld 1989. Muutoksen vireilldolosta on
ilmoitettu Kainuun Sanomissa 31.8.1989.

Kajaanissa 26. p&ivdnd syyskuuta 1989

/7 ST /&—’\\

Asemakaava-arkkitehti //(Jorma Kuivas
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Nro 11 B
TOIMENPITEET OKSATIEN VANHUSTEN VUOKRATALOALUEEN KEHITTAMI-
SEKSI

2160/89 Sosiaalijohtaja Martti Auvinen (13.7.1989):

"Kaupunki on mukana valtakunnallisessa vanhusten
asuntojen ja asuinympdristdjen kehittamisprojek-
tissa. Keskeisend asiantuntijana projektissa on
Teknillisen korkeakoulun rakennetun ymparistdn
tutkimuslaitos. Kajaanissa on kohdealueena kau-
pungin omistamat Oksatien vanhusten vuokratalot.
Kaupunginhallitus on nimennyt projektia varten
paikallisen projektiryhm&n. Projektin t&man het-
kisestd vaiheesta on informoitu kaupunginhalli-
tusta 25.4.1989 pidetyssd tiedotustilaisuudessa.

Valmistunut projektisuunnitelma edellytt&i mm.

seuraavia toimenpiteiti:

1. Alueella suoritetaan tdydennysrakentaminen si-
ten, ettd kolmelle rivitalojen v&liin jaavalle
piha—alueellg rakennetaan pientalot, johon tulee
kuhunkin kaksi asuntoa. Asunnot tulevat kaupungin
vuokra-asunnoiksi, joista yksi tai kaksi varataan
alueen palveluhenkil®stén tms. kayttddn. Tams pa-
rantaa alueen fyysist& rakennetta ja viihtyvyytta

ja on samalla tehokasta maank&ayttdi.

2. Jarjestetdsdn alueelle palvelutiloja ja muutamia
vammaismitoitettuja palveluasuntoja siten, etta
yksi rivitalo siind olevine aputiloineen muutetaan

tédllaiseen kadyttdodn. Projektiryhms pit&d8 tarkoi-

Poytdkirjantarkastajien nimiki rjaimet

L
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tuksenmukaisena, ettd t&md@ talo myydd&n Kajaanin
Palvelutalosddtitlle, joka huolehtii talon sanee-
raamisesta ja sen tarkoituksenmukaisesta kaytdsta
Raha-automaattiyhdistyksen avustuksen yms. rahoi-
tuksen turvin, S&&tid on jo tehnyt kaupungille

esityksen talon ostamisesta.

3. Asunnoissa suoritetaan perusparannusty® pro-

jektisuunnitelman edellytté&m&dlla tavalla, jolloin
ne nykyistd paremmin sopivat ikaadntyville ja 1lii-
kuntaesteisille vanhuksille. Perusparannus tulee
toteuttaa taydennysrakentamisen tapahduttua 2-3

vuoden aikana siten, ettd tdydennysrakentamisella
saatuja asuntoja kdytetd&n korjaustydn kestdessa

asukkaitten vadliaikaisasuntoina.

4. Talon l&hiymp&arist®& parannetaan liikkumisvay-
1id kovettamalla, pihakalusteita, viljelyslaati-

koita, istutuksia yms. jarjesté@mdlla.

5. Oksatie muutetaan v&lilld Komiahontie-Lehto-

kuja hidaskaduksi. Ta@ma& toteutetaan liikenneymp&-
ristdd muuttamalla ja osoittamalla se asianmukai-
sin liikennemerkein. Muutos parantaa alueen viih-

tyvyyttd ja l1lisd88 asukkaiden turvallisuutta.

6. Asukasrakennetta muutetaan nykyistd monipuoli-
semmaksi siten, ettd alueella asuu myOs nuoria ja
keski-ik&isid ihmisid. Muutos on toteutettava luon-
nollisen asukasvaihdon kautta ja siten, ett& piha-
piirikohtaisesti asukkaat ovat samaa ik&luokkaa.
Tavoitteena tulee olla, ettd vastaisuudessa yksin

asuvien vanhusten osuus alueella olisi n. 60 %.

Poytdkirjantarkastajien nimikirjaimet

o
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7. Projektisuunnitelma sis&lt&did myods talonhoitajan
eli nk. sosiaalitalonmiehen palkkaamisen alueelle
sekd erdiden palveluiden kehittdmisti. Sosiaali-
lautakunta on kuntasuunnitelmaehdotuksessaan teh-
nyt esitykseﬁfnk. sosiaalitalonmiehen vakanssista.
Muista palveluista lautakunta tekee erilliset
ehdotukset.

Projektiryhma esitt&s,

- ettd kaupunginhallitus antaa tekniselle
virastolle tehtdvédksi laatia kiireelli-
sesti yhteisty®dssd projektiryhmidn edus-
tajien kanssa suunnitelmat ja kustannus-
arviot edelld 1 ja 3-5 mainituista toi-

menpiteists,

- ettd asuntotoimiston tehtdvidksi annetaan
tarvittavien asuntolainahakemusten laa-

timinen sekéi

- etta ‘kaupunginhallitus tekee periaate-
padtoksen alueen asukasrakenteen muutta-
misesta edelld 6. kohdassa tarkoitetulla
tavalla ja antaa asuntolautakunnan teht&-
véksi toteuttaa se vdhitellen t&ydennys-
rakentamisen ja asuntojen perusparannuk-

sen j&alkeen."

Projektiryhm&n ehdotukseen perustuen on tarvitta-
vista toimenpiteistd ja tydnjaosta neuvoteltu
(vs. apulaiskaupunginjohtaja, sosiaalijohtaja,

asuntosihteeri, asemakaava—arkkitehti) 1.8.1989.

PSytdkirjantarkastajien nimikirjaimet
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e

Tekninen virasto valmistelee yhdessid asuntotoi-
miston kanssa 15.9.1989 mennessd uudisrakentami-
sen vaatimat asiakirjat. Alueelle valmistellaan
tarpeellinen asemakaavan muutos. Perusparannuksen
suunnittelu ajoitetaan kevaille 1990 ja peruspa-

rantaminen vuodelle 1991.

Vs. apulaiskaupunginjohtajan ehdotus: Kaupungin-

hallitus merkitsee sosiaalijohtajan kirjeen toi-
menpiteistd Oksatien vanhusten vuokrataloalueen
kehittédmiseksi tietoonsa saatetuksi ja hyvdksyy
projektiryhmdn toimepide-ehdotukset.

Kaupunginhallitus: Hyvédksyi.

Poytadkirjantarkastajien nimikirjaimet




Kaava/paivays Kajaani 16 K4tto korttelit ja tontit 30:1, 31:4 ja 5 26.9.1989

: ' Kortteli-  Alue- . ;
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YO | : ! L ! | !
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TT | | | |
TV i , ;
TY ! ? i
E I : |
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Yhteensé 11,9884 | 77,9 | 5065 ' | . -900
~adut, tiet 10,3060 L 12,0 | f ’ ) |
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LT | ; | ! ! g !
LR é ; i |
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LPA | ? | '
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| | ! !
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Loma- ja matkailualueet, |
Yhteenss . 0,2566 | 10,1
Erityisalueet | ‘ ;
Suojelualueet
Vesialueet ‘ | | i
Koko kaava-alue yht. | 2,5510 100 | 5065 ') '+ 0 -900
Viemaérit ' ; | i B |
Vesijohdot e

') aluetehokkuus 188003050H—-11,10717/ads
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Ote kaupunginvaltuuston 26.4,1982 hyvaksymasta keskeisten

alueiden yleiskaavasta n. 1:25000
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 16 KATTO

KORTTELIT JATONTIT 30:1,31:4 JAS SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET
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Otteen voimassa olevasta

asemakaavasta oikeaksi
todistaa Kajaanissa 2791989
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POISTOKARTTA
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

Ip73 KERROSTEN LUKUMAARA
RAKENNUSAINE (k=kivi, p= puu )
VALMISTUSVUOSI 1900- LUVULLA

256 KERROSALA
as.rak. KAYTTOTARKOITUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI
16 KATTO

LIITEKARTTA 5

KORTTELIT JA TONTIT 30:1,31:4 JAS5 SEKA KATU- JA

PUISTOALUETTA

RAKENNETTU YMPARISTO

o

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

DIIDYT

AL

N~/ KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTC
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MERKINTOJEN

16
KAT
30

OKSATIE
300

————
L_P

1ap/150 m?
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AV YZR” —N\,."2 |
> »

>

WAANS 4, 5573 'AN

SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.*
Julkisten palveluasuntojen korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamadraysten alaisten alueenosien vadlinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamdaradysten alaisten alueenosien vdlinen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreingd.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
O0san suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Katu

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

Puisto.
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Useamman kuin 4 auton pysidkdintialueen tulee noudattaa seuraavia vihim-

mdisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista Jja leikkialueesta

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla vihint&dian
1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvian korkealla
tiiviilld aidalla suojattu,

- Jjos kohtisuora etidisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla 2 metrii
alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrii leikkialueesta, tulee
pysdkointialueen olla vidhintdin 1 metri siti alempana tai suojattu
riittdvan tiiviilld aidalla.

AR-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia

rakennuksen vdhimmdisetdisyyksid rajoista Ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seinissi saa
olla ikkunoita ’

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3..5 metrin pddssd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden pddikkunoita, joiden alareu-
nan korkeus on vdhintdin 160 cm lattiasta

- 5 metrii naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden paaikkunoita

- Jjokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka padikkunan edessi
on yksikerroksisessa rakennuksessa vahintiin 16 metrii Jja kaksi-
kerroksisessa rakennuksessa viahintdin 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pddikkunan kohti-
suora etdisyys tulee olla yli 10 metrii. Ldhempand asuinhuoneen
pddikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-
keus on vahintddn 160 cm lattiasta

- tontilla autosdilytyspaikan edess3i kulkusuunnassa tulee olla viahintdin
5 metrin pituinen vapaa tila.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava pddasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m?® ja pensaita 10/100 m? .,
Puiden korkeuden tulee olla viahint&in 1,5 m, Tontit on kadun puolella
aidattava aidalla tai pensasaidalla. Yhtendistd leikki- ja oleskelu-
aluetta on varattava tontilla 0,15 m* asuntokerrosalanelidmetrii kohti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI16 KATTO

KORTTELIT JA TONTIT 30:1, 31:4 JA 5 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNK]I
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS :

PVM 26.9.1989 l | l VAHVISTETTU

PIIR.N:o | 57/89 > YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:1000 (s dy < N:O

SUUNN. | JK //JORMA KUIVAS

PIIRT. AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
AKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN .
il il K ° ! AINE KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

KARTOITUS ON SUORITETTU v1976-77 TAYDENNYSKARTOITUS INVA
o V197677 oy . POYTAKIRJAN  §:N KOHDALLA TE-
o A @u\ KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

.

KAUPUNGINGEODEETTI TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVANA

AULIS REINI 19
VIRAN PUOLESTA: TIMO HALONEN KAUP SIHT







LIITEKARTTA 8

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

16 KATTO

KORTTELIT JA TONTIT 30:1, 31:4 JAS5 SEKA KATU- JA
PUISTOALUETTA .

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
3 TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOQITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM 26.9.1989] ] | I

PIIR.N:o | 61/89 ‘

M K 1:1000 j@a_.; k__\

SUUNN. JK /JORMA KUIVAS
PIIRT. AH ASEMAKAAVA- ARKKITEHT!
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