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ASEMAKAAVA
KAJAANI rakennuskaava-aLue

KAROLINEBURG KORTTELI 506 SEKA RAKENNUSKAAVATIE
JA PUISTOALUE (TILA LINNANTAUSKYLA RN:0 5482 JA OSA

TILOISTA 5177, 5:458,5:487 SEKA PALTANIEMI- KOUTANIEMI -KULUNTALAHTI-
JORMUA JAKOKUNNAN VESIALUE)

MUODOSTUU:

KAJAANI 10 TEPPANA KORTTELI 6 SEKA KATU- PUISTO-JA
VESIALUETTA
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Seutukaava

Ote keskeisten alueiden yleiskaavasta
n. 1:25 000

Rakennuskaava

Rakennettu ympdristd/Havainnepiirros
nykytilasta

Asemakaavakartta mdarayksineen
Havainnepiirros

Ndhtdvilla ollut kaavaehdotus 13.6.1988



KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto

1 (4)

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11.1

11.2

Asemakaavan selostus, joka koskee 13. pidivini kesi-
kuuta 1988 pdivattyd asemakaavakarttaa, jota on
tarkistettu 11.10.1988.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Rakennuskaava-alue Karolineburg kortteli 506

sekd rakennuskaavatie ja puistoalue (tila Linnan-
tauskyld RN:o 5:482 ja osa tiloista 5:177, 5:458,
5:487 sekd Paltaniemi - Koutaniemi - Kuluntalahti -
Jormua jakokunnan vesialue)

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana, kortteli 6 sekd katu-,
puisto- ja vesialuetta.

Kaava-alue sijaitsee 1,0 km:n etdisyydellid keskus-
tasta luoteeseen.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava
(liitekartta 1)

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sisdasiainministeri® on vahvistanut 9.4.1980.
Ympdristéministeri®d on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sisdltdid taajamat, teollisuus-, lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seki
retkeilyreitit. Vaihekaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta.

Yleiskaava
(liitekartta 2)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).

Yleiskaavassa alue on asuntoaluetta ja virkistysa-

luetta.



11.3 Asemakaava
(liitekartta 3)

Alueella on voimassa 11.3.1976 vahvistettu raken-
nuskaava, jossa alue on omakotirakennusten, rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelia-
luetta.

11.4 Rakennusjarjestys

Kajaanin maalaiskunnan rakennusjarjestys on vahvis-
tettu sisdasiainministeritssa 11.2.1963.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissa.

11.6 Rakennuskiellot

Alue on rakennuskiellossa asemakaavan laatimista
varten.

11.7 Paatdkset ja suunnitelmat

Kajaaninjoen alajuoksun siltavaihtoehtoja on tut-
kittu 1984. Tutkimuksissa on ollut mukana Kontio-
saaren, Maitoniemen, Hautausmaan, Tullikallion ja
Kruununpuodinmden vaihtoehdot. Lopullinen paikka on
edelleen avoin, mutta on pddtetty varata tulevai-
suudessa tapahtuvaa rakentamista varten riittaviat
tilat Kontiosaaren, Hautausmaan ja Tullikallion
vaihtoehtojen toteuttamista varten. Tullikallion
vaihtoehdon aluevaraus on heti asemakaavaehdotus-
alueen ulkopuolella sen lansirajalla.

11.8 Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty
30.1.1978.

12 Maanomistus

Korttelin rakennetun osan omistaa Asunto Oy Kajaanin
Jauhokallio. Rakentamattoman korttelinosan omistavat
Kainuun Sato Oy ja Keskussato Oy. Muut alueet ovat
kaupungin omistuksessa.

13 Vaestd ja tyoOpaikat

Alueella on 40 asukasta. Ty®paikkoja ei ole.
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Rakennettu ymparisto
(liitekartta 5)

Alueelle on 1987 poikkeusluvalla rakennettu asun-
to-osakeyhti®d, jossa 3 paritaloa, rivitalo ja
yvhdistetty rivipienkerrostalo. Asuntoja on yhteensi
15. Taloyhtidlla on oma jatevedenpumppaamo ldhellia
rantaa. Kaupungin sadevesiviemdri kulkee alueen
halki. Korttelin halki kaakosta luoteeseen kulkee
kaytetty polku.

Luonnonymparistd

Rakentamaton alue varsinkin alueen itdosassa viettaa
jyrkdsti jokeen. Alueella on havupuuvaltaista
metsdda, itdosassa pddosin mantyja. Itdosa on jyrk-
kyytensd ja siirtolohkareiden vuoksi wvaikeakulkuis-
ta. Rannassa vedenrajassa on suuria kivenlohkareita.
Lannessd ranta-alue rajoittuu erittdin jyrkkarintee-
seen Jauhokallioon.

TAVOITTEET

Tavoitteena on muuttaa alueen rakennuskaava saman-
sisdltoiseksi asemakaavaksi.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Rakennuskaava on muutettu ldhes samanlaiseksi ase-
makaavaksi. Korttelirajat, kayttdtarkoitus ja ra-
kennusoikeus on sama. Kerrosluku on nostettu kah-
deksi. Osa korttelin itdosaa on jadtetty rakennusalan
ulkopuolelle ja madratty sdilytettédvaksi luonnonti-
laisena. T&dlld alueella on jyrkin rinne ja tontti
ulottuu ldhelle jokea. Rannan ja rakennusten valilla
tulee ndin sdilymddn puustoa eika rakennettu alue
ndy suoraan jokimaisemassa.

Rannan ja tontin vdlille voidaan rakentaa puisto-
kaytava vain aivan vesirajaan ja kierrdttaa se
ldnsiosassa ladhempda tontinrajaa yl6s Tullikalliol-
le. Ylemmds rannalle rakennettuna puistokdytava tu-
hoaisi rannan puuston. Puistokdytava tulisi rakentaa
varovaisesti luontoa s&dstden luontopolun tapaan.
Jyrkimmissd kohdin tulisi kdytt&dad paikalla raken-
nettuja puuportaita.

Korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan ra-
kentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erilli-
sid pientaloja asumistarkoituksiin. Kerrosluku on 2.

Rakennusoikeus on e = 0,30. " % alueesta saa
kayttaa rakentamiseen. Autopaivkonja 1 ap/85 k-m
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Korttelin ldntiselld rakennusalalla olevien raken-
nusten ulkoseinien sekad ikkunoiden ja muiden raken-
teiden ddneneristdvyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintdan 30 dB. Jos Kajaaninjoen ylittava
silta pdatetdan rakentaa Tullikalliolle, korttelin
lédnsirajalle, kayttaa siltaa vuonna 2000 ennusteiden
mukaan enintddan 4000 ajoneuvoa/vrk. T&lldin on me-
lutaso tontin ldntisella rakennusrajalla noin 61 dB.
Ladkintdhallituksen suositus korkeimmiksi meluar-
voiksi on ulko-oleskelutiloissa 55 dB ja asuinhuo-
neessa 35 dB pdivdlla ja 30 dB y©lld. Ilman eril-
listd suoja-aitaa meluarvo ylittyy korttelin
lansiosassa ulkotiloissa, mutta normaaleilla kolmi-
lasisilla ja kolmella tiivisteelld varustetulla
ikkunalla (&ddneneristys noin 35 dB) alitetaan
lddkintthallituksen ohjearvot sisdtiloissa.

TOTEUTTAMINEN

Kainuun Sato Oy:n tarkoituksena on aloittaa raken-
tamattoman korttelinosan rakentaminen jo syksylla
1988.

SUUNNITTELUVAIHEET

Rakennuskaavan muuttaminen asemakaavaksi on ollut
vireilld jo korttelin rakennetun alueen poikkeuslu-
paa mydnnettdessada. Kaavan laatimisen vireill&dolosta
on ilmoitettu Kainuun Sanomissa 18.2.1988.

Kajaanissa 13. paivdna kesdkuuta 1988

i e

ZZ,(M«';—,'I ’Q/j/&-rf— ”‘“‘\\
Asemakaava-arkkitehti //fjorma Kuivas

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto on tarkistanut
ndahtdvilldolon (7.7. - 21.7.1988) jadlkeen ehdotusta
kaupunginhallituksen p&didtoksen § 2023 3.10.1988
mukaan. Tarkistetussa ehdotuksessa on puistoaluetta
Kajaaninjoen rannassa laajennettu maanomistajan
kanssa kdytyjen neuvottelujen jadlkeen. Jitetyissi
kolmessa muistutuksessa ja yhdessd lausunnossa oli
vaadittu puistoalueen laajentamista.

Kajaanissa 11. p&divanad lokakuuta 1988

it I E
Asemakaava-arkkitehti Fs Jorma Kuivas
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Kaava/pavays Kajaani 10 Teppana kortteli 6 sekd katu-,puisto- Jja vesialuetta 13.6.1988, 11.10-88

Kortteli- Alue- :
TILASTOLOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala tehokkuus valjyys- Pinta-alan  Kerrosalan

Osa 1 ex luku- muutos I muutos

ha % % k-m? hat lk-m?4

A
AK 7 7 I 7
AP 1,2710 100 3813 | 0,3 K 1,2710 |+ 3813
AR ' ’
AO
AL
AH
AM
AV

A yhteenss 1,2710 100 31,8 | 3813 | | 41,2710 |+ 3813
Y
YH
YL
YO
YS
YY
YM
YK
YU
YV

Y yhteensa 100
K

KL
KT

K yhteensé 100
T

17
TV
TY

T yhteensa 100 |
Yhteensa 1,2710 3813 + 1,2710!+ 3813
Kadut, tiet 0,4528 100 Sl . |+.0,4528
Torit, katuaukiot | N N | j
LP, LPY

LPA o
Muut liikennealueet

Yhteensi 0,4528 100 11,4 + 0,4528

VP, VL. VK . 11,1096 | 100 . o + 1,1096
Muut virkistysalueet A 7 o 7 '
Loma- ja matkailualueet ) '
Yhteensé 1,1096 27,8 " - + 1,1096
Erityisalueet
Suojelualueet

Vesialueet 1,1580 29,0 + 1,1580.
Koko kaava-alue yht. | 3,9914 100 3813 |')0,10 + 3,9914 !+ 3813
Viemarit |
Vesijohdot
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k MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE ]oku on uvkouulu lmynutl ulkoilun ja
3 y ottavan mas-
I ,. metse (] h 10itL
TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE . VIRKISTYSALUE,
jokn on tarkoitettu plidasiassa I8hlulkoijua
¢ ja virkistyskeskuksia varten
LENTOUIKENTEEN ALUE ﬁﬁ VIRKISTYSALUE,
Jjoka on tarkoitettu pélasisssa tehokasts
retkeilytoimintaa varten
MAANKAMARAN AINESTEN OTTOALUE, s, SUOJELUALUE
POLTTOTURVESUOT 493% joka on p luonnonsuojslulal
kulttuurihistorialli ihy ttavien ra-
. K islus kosk in-
RETKEILY- JA ULKOILUALUE o, T et 'nlamu,d.n
sudlnnon perusteslla muodostettu tai
vaksi tark ) 8lue
LOMA-ASUNTOALUE ', SUOJELUALUE o
! %,’/4 joka on | Jelulsinsd¥diénnd,
. = nojalls tai d ttavakal
‘Q MATKAILUPALVELUJEN KOHDE tarkoitettu alue
SUOJELUKOHDE,
TEOLLISUUSTOIMINTOJEN KOHDE ’ Joke on mui istolainsadddnnon ja
. kumuudhulovlllluud huemnnlvun ra-
lainsaadannén
nojalla uuhononu tai rauhoitettavaksi tar-
koitettu kohde
@ R . seecestees  SUOJELUALUE,
wmmsemmm  VALTATIE TAI KANTATIE R : @ ¢ Joks on vesilainsdddiinnon nojaila suojeltu
@ TIELIKENTEEN VHTEVSTARVE. Secesssses  tai suojeltavaksi tarkoitettu alue
mmmm e TIEN SIJOITUS AVOIN
@ bo':.;é'oq OHJEELLINEN ULKOILU- JA RETKEILYREITTI
e SEUDULLINEN TIE
_...@_ KOKOOJATIE ¥ 2
@ i ALUEEN VIIVAMERKINNAN TAl KOHTEEN
+—=4—  PAARATA . NUM
- : 1= 10 Vil-alueet
_,.@,,. YHOYSRATA : 11- 20 Vi2-aluset
L H 21- 30 Retkeilyrsitit
SIVURATA . 31- 40 MM2-slueet
101-120 SU-slueet
000000 RETKEILYREITTI 1214130 SU1-alucet

131-140 SU2-aluset
141-160 SU3-aluset
SELOSTUKSEEN VIITTAVA 151-160 MM2-aluset
4 ALUEEN NUMERO
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ASEMAKAAVA

LITTEKARTTA 3

KAJAANI RAKENNUSKAAVA -ALUE KAROLINEBURG KORTTELI 506
SEKA RAKENNUSKAAVATIE JA PUISTOALUE (TILA LINNANTAUSKYLA

RN:0 5:482 JA OSA TILOISTA 5:177, 5:458, 5:487 SEKA PALTANIEMI-
KOUTANIEMI- KULUNTALAHTI-JORMUA JAKOKUNNAN VESIALUE)

MERKINTOJEN SELITYKSET:

mswomsmmems 3m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan

Otteen voimassa olevasta rakennus-
kaavasta oikeaksi todistaa

Kajaanissa

Aulis Reini
kaupungingeodeetti

POISTOKARTTA

FH

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM 13,6.1988 [ ] |

PIIR.N:o | 28/88

MK 112000 Y A .

SUUNN. | JK / JORMA KUIVAS

PIIRT | AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI






. LIITEKARTTA 3
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LITITEKARTTA 5

KAJAANI 10 TEPPANA «KoRTTELI 6 SEKA KATU-, PUISTO - JA
VESIALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

NYKYTILASTA Ii e sy LN

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
PVM 1361988 | | |
PIIR.N:o [30/88

MK 111000 e R

SUUNN. | JK /" JORMA KUIVAS
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: LIITEKARTTA 7

Asuinpientalojen korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.

\A/ Vesialue,

N 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

———-—4—--— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— - —-— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

—— —— ——— Ohjeellinen eri kaavamdirdysten alaisten alueenosien vidlinen
raja.

1 O Kaupunginosan numero.
I EP Kaupunginosan nimi.

65 Korttelin numero.

JAUHOKALL Yleisen alueen nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
ey
L i | Rakennusala.
[: i:] Ohjeellinen rakennusala.
[ = == =
i a _j Auton sdilytyspaikan rakennusala.
25 % Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta

saa kdyttda rakentamiseen.



LIITEKARTTA 7

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuk —
sen ulkoseinien sekid ikkunoiden Ja muiden rakenteiden aanen-
eristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vidhintiin 30 dB (A).

Istutettava alueen osa.

Katu.

(8]8] Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu.

I Ohjeellinen yleiselle Jalankululle varattu korttelin osa.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Asunnot 1/85 k-m?

Useamman kuin 4 auton pysdkointialueen tulee noudattaa seuraavia vihim-

madisetdisyyksii asuinhuoneiden ikkunoista Ja leikkialueesta

- Jjos kohtisuora etaisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
vahintdan 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
tavan korkealla tiiviilli aidalla suojattu,

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metrida, tulee alueen olla
2 metrid alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- Jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrij leikkialueesta, tulee
pysdkointialueen olla vahintdan 1 metri siti alempana tai suo-
Jattu riittdvian tiiviills aidalla.

AO- JA AP-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen vahimmdisetdisyyksia rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seinissi saa
olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3..5 metrin pddssi naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden padikkunoita, joiden alareu-
nan korkeus on viahintiin 160 cm lattiasta

- 5 metrid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden padikkunoita

- Jjokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka padaikkunan
edessd on Yksikerroksisessa rakennuksessa vihintiain 16 metrid ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa viahintiin 20 metrii vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pddikkunan koh-
tisuora etdisyys tulee olla yli 10 metrii. Lahempdna asuinhuoneen
padikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-—
keus on viahintiian 160 cm lattiasta

- tontilla autonsdilytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla
vahintdan 5 metrin pituinen vapaa tila.




ASUTNRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET : LIITEKARTTA 7

Asuinrakennusten enimmiiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan leik-
kauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m
Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava paddasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m* ja pensaita
10/100 m’ . Puiden korkeuden tulee olla vahintdaan 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
Yhtenaistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m?
asuntokerrosalaneliometria kohti.

ASEMAKAAVA® .

KAJAANl RAKENNUSKAAVA - ALUE KAROLINEBURG KORTTELI 506
SEKA RAKENNUSKAAVATIE JA PUISTOALUE (TILA LINNANTAUSKYLA

RN:0 S:482 JA OSA TILOISTA 177, 5:458, 5:487 SEKA PALTANIEMI -
KOUTANIEMI - KULUNTALAHTI-JORMUA JAKOKUNNAN VESIALUE)

MUODOSTUU:

KAJAANI 10 TEPPANA KORTTELI 6 SEKA KATU-, PUISTO-JA
VESIALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS

PVM 1361988 L”-10'19§3I_ - T T VAHVISTETTU
PnRNo_27/88 ) . YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:
1:1000 ) /aa’—-—; %—\ N O
SUUNN 'JK ) JORMA KUIVAS
PIIRT AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

1

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N 0493/82 MUKAINEN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
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