TIKANGAS

C\—_— N
N\ % <, %
N\ DED (7
SRS

ASEMAKAAVA
KAJAANI
PALTANIEMEN KYLA

TILAT 9:203, 208, 210, 211, 217-220,
310, 316, 317, 370, 371 SEKA OSA
TILOISTA 9:212, 285, 319 ua 9:369

MUODOSTUU ;
KAJAANI
18 «kvyLmA

KORTTELIT 17-21 SEKA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS-JA TALON-

SUUNNITTELUOSASTO
18.5.1989 , 26.6.1989



SISALLYSLUETTELDO

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 Perustiedot
2 Tavoitteet
3 Asemakaavan muutos ja sen perustelut
4 Toteuttaminen
5 Suunnitteluvaiheet
TILASTOTIEDOT
LIITTEET
1 Maanomistajaluettelo
LIITEKARTAT
2a Ote keskeisten alueiden yleiskaavasta n.
1:25000
2b Ote keskeisten alueiden yleiskaavasta
1:10000
2c Ote Kylm&n osayleiskaavasta 1:5000
2d Ote Kylmdn osayleiskaavan havainnepiir-
roksesta 1:5000
4 Maanomistus
5 Rakennettu ympdristo
- yhdyskuntatekninen huolto
- nykyinen maankdytto
7 Asemakaavakartta maardyksineen
8 Havainnepiirros, korttelit 19, 20 ja 21
Kaava/paivays Kajaani 18 Kylma korttelit 17-21 sekd katualuetta 18.5.1989
| )
TILASTOLOMAKE ' Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala fe?\rgfl::;us Cahl‘;sys Pinta-alan Kerrosalan
Osa 1 r ek luku muutos muutos
i ha % % k-m? hat k-m?t
AO " 13,5215 100 87 20282 0,15 +13,5215 +20282
kadut, tiet | 1,9655 100 13
loko kaava-alue 15,4870 100 20282 +13,5215!1+20282
STE : Tyspaikkojen K | K | p '
TILAS LO!IMAKE . Ohjevuoden ytpaikkojen . Kerrosala  Kerrosala Pinta-ala | . Pituus 5 ikkoie
Osa 2 i asukasiuku lukumsara ! asukas ‘.ii'fpaikka asuinkerrosala i PGS kerrosala ; Qif&%;rglw
o 'v.2000 'v.2000 lkm? kem? mkm? | m S S
AO . 284 | 50 | (tot.oletius 70 %) 190
‘koko kaava-alue | 284 f ! i
| i




KAJAANIN KAUPUNGIN 1 (4)

TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11

11.

11.

11.

Asemakaavan selostus, joka koskee 18.pdivana touko-
kuuta 1989 paivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Paltaniemen kyla

tilat 9:203, 208, 210, 211, 217 - 220, 310, 316,
317, 370, 371 sekd osa tiloista 9:212, 285, 319, 369

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 18 Kylméa

korttelit 17-21 sekd@ katualuetta

Kaava-alue sijaitsee n.3,5 km:n etdisyydelld keskus-
tasta kaakkoon.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sisdasiainministeri® on vahvistanut 29.4.1980.
Ympdristdministerid® on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sis&ltdad taajamat, teollisuus-, lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seka
retkeilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a ja
2b). Yleiskaavassa alue on asuin- ja maatalousaluet-
ta. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.1.1984 Kylman
osayleiskaavan (liitekartat 2 ¢ ja 2 d). Osayleis-
kaavassa alue on asuin- ja erillispientalojen
aluetta.

Asemakaava

Alue on kaavoittamaton. Se rajoittuu lé&nnessa
19.6.1985 vahvistettuun Kylmdn pienteollisuusalueen
asemakaavaan. Muilta osin ymp&arédivat alueet ovat
kaavoittamattomia.



11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

12

18

14

15

Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Kajaanin maalaiskunnan
11.2.1963 vahvistettu rakennusjdrjestys.

Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on maarekisterissa.
Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.
Paatokset ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus on 1.11.1988 § 2247 paattanyt,
ettd Kylmdn alueelle laaditaan yksinkertainen ase-
makaava, jossa ei osoiteta puistoalueita ja eril-
lispientalojen korttelialueiden rakennusoikeus on
normaalia alhaisempi (et = 0,15).

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvdksytty
21.1.1983 ja teknisen viraston kiinteist&- ja mit-
taustoimisto tdydentdd sitéd vuosittain.

Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa tilat 9:212 ja 9:319.
Muu osa suunnittelualueesta on yksityisomistuksessa
(liite 1, liitekartta 4).

Vdestd ja tyopaikat
Alueella on 45 asukasta. Ty®Vpaikkoja ei ole.

Rakennettu ymparistd
(liitekartta 5)

Alueelle on rakennettu 12 asuinrakennusta. Raken-
nuskanta on p&a#dosin yksi- ja puolitoistakerroksisia
puutaloja 1950-60 luvuilta. Talvitien varteen on
mydnnetty vv. 1988 ja 1989 useita poikkeuslupia oma-
kotitaloja wvarten.

Savikontie, Myétarinteentie ja pohjoinen osa Talvi-
tietd on rakennettu. Alue on liitetty kaupungin ve-
si- ja viemdriverkostoon. Savikontien varressa kul-
kee 10 kV:n s&dhk6linja.

Luonnonympdristd

Maasto viettda loivasti it&d&n. Alueen itd- ja ete-

ld0sa on alavaa ja kosteahkoa. Sekametsd on vallit-
sevana. Pienet peltokuviot ovat kasvamassa umpeen.

Tehtyjen pohjatutkimusten mukaan alue on rakentami -
seen soveltuvaa.
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TAVOITTEET

Kaupunginhallituksen p&dtoksen mukaisesti alueelle
laaditaan v&ljad pientalokaava, joka hyddyntaa
alueelle rakennetun kunnallistekniikan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
(liitekartta 7)

Asemakaava on pddpiirteiltd&n Kylm&n osayleiskaa-
van mukainen. Asemakaavan toteutuessa alueen asu-
kasluku on noin 300.

Rakennettu ympdristo
Maankaytto
Korttelialueet

Asemakaavassa erillispientalojen korttelialueilla
tonttitehokkuus e, = 0,15, suurin sallittu kerros-
luku I 3/4 ja autgpaikkavaatimus 2 ap/tontti.

Asemakaava on korttelin 18 osalta kaupunginhal-
lituksen p&atoksen mukaan laadittu yKksinkertaisena
madrittédmélla korttelialueelle vain kayttdtarkoitus,
kerrosluku ja rakennustehokkuus. Talvitien pohjois-
ja itdpuolella olevat korttelialueet on kaavoitettu
tarkemmin, jotta alue saadaan rajatuksi ryhdikkaas-
ti (liitekartta 8).

Katualueet

Katuverkosto on nykyisen tilanteen mukainen lukuun-
ottamatta Talvitietd, joka on suunniteltu jatket-
tavaksi Myotdrinteentielle saakka. Savikontielta on
yhteys Mustalahdentien ja MyOtdrinteentien kautta
kokoojaluonteiselle Kehrdamodntielle ja edelleen
keskustaan johtavalle Sotkamontielle.

Talvitieltd on osoitettu kevyen liikenteen yhteydet
alueen mahdollisen laajenemisen vuoksi it&&n.

Virkistysalueet

Puistoalueita ei ole osoitettu, koska tontit ovat
suuria ja rakentamistehokkuus pieni.

Palvelut

Alueelle ei ole osoitettu palveluja. Lehtikankaan
palvelut ovat noin 1,5 km:n p&&ssi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on on viemdrdity ja tiestd rakennettu Talvitien
itdosaa lukuunottamatta.



TOTEUTTAMINEN

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan vahvistamisen
jalkeen.

Kaupungin toimenpiteend on Talvitien jatkaminen
Myotdrinteentielle.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan laatiminen alueelle on aloitettu kaupun-
ginhallituksen p&atoksen jdlkeen. Kaavan laatimisen
vireilldolosta on ilmoitettu Kainuun Sanomissa
17.11.1988. Asemakaava on laadittu teknisen viraston
kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoi-
minnassa kunnallisteknisen suunnitteluosaston kans-
sa.

Kajaanissa 18. p&ivand toukokuuta 1989

Asemakaava-arkkitehti Jorma Kuivas

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti n&htédvilla
8.6. - 22.6.1989. Nahtavilldolon jalkeen asemakaa-
vakarttaan on tehty seuraava muutos: Kortteliin 20
on osoitettu kuusi tonttia.

Kajaanissa 26. p&ivénad kesdkuuta 1989

'Mz

Asemakaava-arkkitehti //’ Jorma Kuivas
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MERKINTOJEN SELIITROE

LIITEKARTTA 2c

Asuinpientalojen alue.

Erillispientalojen alie.

Asuin- ja kasvitarharakennusten alue.

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten alue.

Teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Ymparistohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten alue.

Ympdristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten ja asuinrakennusten alue.

Puisto

Ladhivirkistysalue

Urheilu- ja virkistyspalvelualue

Loma-asuntojen alue.

Kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja ndakemd-
alueineen

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla olevat asuin-
rakennukset saa sdailyttdid, peruskorjata ja uusia. Yk-

siasuntoisiin rakennuksiin saa lisdtid toisen asunnon.

5m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Korttélin, korttelinosan ja alueen raja

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja

Katu .

Alueella oleva ajoyhteys

Yleisen alueen nimi

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

Asuinpientalojen alue.

LIITAKARTTA 2 d

Erillispientalojen alue.

Asuin- ja kasvitarharakennusten alue.

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten alue.

Teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Ympdristohdirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennus-

ten alue.

Ymparistohdirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennus-

ten ja asuinrakennusten alue.

Puisto

Lahivirkistysalue

Urheilu- ja virkistyspalvelualue

Loma-asuntojen alue.

Kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja ndkemdalueineen

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla olevat asuinra-

kennukset saa sdilyttdd, peruskorjata ja uusia. Yksiasun-

toisiin rakennuksiin saa lisdtd toisen asunnon.

Yleinen tie tai pddkokoojakatu

Kokooja~- tai tonttikatu

Kevyenliikenteenvdyld tai metsidtie

Kuntopolku, virkistysreitti

Nykyinen rakennus

Ohjeellinen uudisrakennus
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LIITEKARTTA 7

Erillispientalojen korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamidridysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Murtoluku roomalaisen numeron j&dljessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumzzardltddn mainittujen kerrosten yldpuolella
olevasta tilasta kerrosluvun-estamdttd kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. )

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Katu.
Jalankululle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestda
ajoneuvoliittymdsd.

Merkintid osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti
on rakennettava.

YLEISET MAARAYKSET:

AO-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen viahimmdisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssa
saa olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta



LIITEKARTTA 7

YLEISET MAARAYKSET:

AO-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen vahimmiisetaisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

2 metrid katu-, liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssd

saa olla ikkunoita

- 3 metrid naapuritontin rajasta

- 3..5 metrin pddssi naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden p&ddikkunoita, joiden
alareunan korkeus on vahintddan 160 cm lattiasta

- 5 metriid naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pddaikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka pdaikkunan
edessd on yksikerroksisessa rakennuksessa vdhintddn 16 metrid ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa vahintddn 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pddikkunan
kohtisuora etdisyys tulee olla yli 10 metrid. L&hempdnd asuinhuoneen
padikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan
korkeus on vdhintddn 160 cm lattiasta

- tontilla autosdilytysoaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla
vahintadan 5 metrin pituinen vapaa tila.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmiiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m

2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m

Autotalli- ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

Kellarikerroksen on oltava piddasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m®> ja pensaita

10/100 m? .

Puiden korkeuden tulee olla viahintdan 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
Yhtendistda leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m?
asuinkerrosalaneliometria kohti.

C
"
ER——
T

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen har jansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Vesijohtoa ja viemarida varten varattu alueen osa.
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VAHVISTETTU
YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

N:O

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN.
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