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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11.1

11.2

11.3

11.4

1 (3)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
22.2.1989 paivattysa asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2, kortteli 7 tontti 31
sekd katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2, osa korttelia 7
sekd katualuetta.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sisdasiainministeri® on wvahvistanut 29.4.1980.
Ympdristdministeri® on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sis&dltda taajamat, teollisuus-,
loma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seki
retkeilyreitit. Vaihekaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta.

Yleiskaava
(liitekartta 2)
Kaupunginvaltuusto on hyvidksynyt 26.4.1982 keskeis-

ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).
Yleiskaavassa alue on asuntoaluetta.

Asemakaava
(liitekartta 3)

Alueen asemakaava on vahvistettu 22.10.1985.

Rakennusjdrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeridssad 11.12.1963.
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Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on tonttirekisterissad. Suunnitte-
lualueella tontti 31 on tonttirekisterissid, katualue
on katualueiden rekisterissi.

Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Padtobkset (liite 1)

Kaupunginhallitus on 31.1.1989 (§ 252) paattanyt
muuttaa yleisen rakennuksen tontin 2-7-31 asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvédksytty
31.12.1962.

Maanomistus

Tontti on kaupungin omistuksessa.

Vdestd ja tyOpaikat

Tontilla ei ole asukkaita eika tydpaikkoja.

Rakennettu ymparistd

Tontti on rakentamaton. Vainamdisen- ja Koulukadun
risteys muodostaa aukion, jota kuitenkaan ymparéiva
asemakaava ja rakennuskanta ei tue.

TAVOITTEET
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Muutoksen perusteena on ollut kaupunginhallituksen
paddtds ja kaupunkikuvan eheyttdminen. Koulukatua on
kavennettu ja se on merkitty jalankululle ja polku-
pySrédilylle varatuksi kaduksi. Tontille ajo on sal-
littu korttelin puolivédliin Pohjolankadulta. Katua
kayttdvd ajoneuvoliikenne voidaan ohjata asuntoa-
lueen sisdlta Vienankadulle.

Uusi rakennus on sijoitettu aukiota eheyttamiaian
Koulukadun pdatteeksi. Valmiiksi rakennettuna au-
kiota rajaavat samankorkuiset kerrostalot ja koulu-
tontti. Aukiolle tulee laatia tarkemmat liikenne-,
kalustus- ja istutussuunnitelmat. Rakennusoikeus on
sama kuin naapuritonteilla.
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AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten2
korttelialue, rakennusoikeus 1500 k-m“ (e
=1,1), 50 % sallitusta kerrosalasta saa
kdyttdd liike- ja toimistotiloja varten,
enintddn,4 kerrosta, autopaikkoja 1 ap/85
asuing—m ja 1 ap/60 liike- ja toimis-
tok-m™. Ehdottomaksi kaytettdviksi julki-
sivupinnan ja vesikaton leikkauspinnan
korkeusasemaksi on maaritelty + 160,0,
jotta rakennus soveltuisi naapuriraken-
nuksiin ja muodostaisi niiden kanssa
yhtendisen aukion.

t

TOTEUTTAMINEN

Tontin rakentaminen aloitettaneen jo kes&l11i 1989.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutoksesta on neuvoteltu tulevan ra-
kentajan kanssa. Kaavan laatimisen vireillidolosta on
ilmoitettu Kainuun Sanomissa 9.2.1989 ja kirjeelli
naapurikiinteistéille.

Kajaanissa 22. pdivdnid helmikuuta 1989 = 8
(’/" - p/‘é/;____\\
= T
Asemakaava-arkkitehti Jorma Kuivas



KAJAANIN KAUPUNKI

Kaupunginhallitus

Kokouspdivimddri Sivu

Nro 20 B
TONTTIEN

644/88

N:0 2-7-31 JA 1-16-1 VAIHTAMINEN

Kaupungingeodeetti Aulis Reini (18.1.1989):

"Koululautakunta on 23.2.1988 esittdnyt, ettid
Keskuskoulun tonttia tulisi laajentaa hankkimalla
tontti n:o 1-16-1 (Linnankatu 1 a) kaupungin

omistukseen.
Tontin n:o 1-16-1 omistussuhteet ovat seuraavat:

- Kirsti Kemppaisen perikunta omista 11/32 osaa
- Asunto Oy Kajaanin Seppdsenkulma (p&aa-

osakkaat Pekka Raty ja Erkki Kemppai-

nen) omistaa 21/32 osaa

Kaupungingeodeetti on neuvotellut molempien osa-
puolten kanssa ja tdlldin on kdynyt selville, etta
Kirsti Kemppaisen perikunta on valmis myym&an
osuutensa samaan hintaan kuin As. Oy Kajaanin
Seppdsenkulma. Neuvotteluissa P. Raty ja E. Kemp-
painen ovat vaatineet osuudesta 750.000,- mk eli
1.656 mk/k-m2. T&m& on niin korkea hinta, etts

kaupungin ei tule maksaa sit4i.

Toisena vaihtoehtona on tonttien vaihtaminen.
Kaupungilla ei ole keskikaupungilla kovin montaa
vaihtokelpoista tonttia. Neuvotteluissa on p&a-
dytty tonttiin n:o 2-7-31 (Vdindmdisenkatu 7).
Tontti on nykyisessd& asemakaavassa Y-3 merkin-
ndlla, eli yleisen rakennuksen tontti, pinta-

alaltaan 963 m2 ja rakennusoikeus 876 k—mz.

Poytdkirjantarkastajien nimikirjaimet

2




KAJAANIN KAUPUNKI

Kokouspdivdmddra Sivu

67 LIITE 1/2

Kaupunginhallitus § 252 31.1.1989

Neuvotteluissa on ollut mukana myds asemakaava-
arkkitehti Kuivas ja h&@nen kdsityksensd@ mukaan
tontti voitaisiin muuttaa asuin-liiketalotontiksi
ja rakennusoikeutta voitaisiin lis&ta 1400

k—mzzksi.

Neuvotteluissa on keskusteltu vélirahasta ja on
paadytty siiheh, ettd vdliraha lasketaan 1000 mk:n
kerrosnelidmetrihinnan mukaan eli kaupunki saisi
vdlirahaa n. 1 milj. mk riippuen asemakaavamuutok-

sesta.

Pekka Raty ja Erkki Kemppainen ovat kiirehtineet

vaihdon suorittamista.

Esitdn, ettd kaupunginhallitus tekisi seuraavat

periaatepadtidkset:

- l&dhteekd kaupunki edelld mainittuun tonttien

vaihtoon

- mybnteisessd tapauksessa antaa tekniselle vi-
rastolle mdidradyksen ao. asemakaavanmuutoksen

tekemiseen

- antaa tekniselle virastolle perusteet wvaihdon

valirahasta neuvottelemiseen, esim. 1000 mk/

k—mz."

Muistio (23.1,.1989):

Liite 11 Nro 20 B

POytdkirjantarkastajien nimikirjaimet

-




KAJAANIN KAUPUNKI

Kokouspdivimddra Sivu

68 LITITE 1/3

Kaupunginhallitus § 252 31.1.1989

Karttaliite, liite 12 Nro 20 B

Kaupungin vuoden 1989 talousarviossa on 820.000
markan mddrdraha kehitysvammaisten opetusyksikkod

varten.

Apulaiskaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhalli-
tus paattaa

ettd tontit n:o 2-7-31 ja 1-16-1 pyritddn vaihta-
maan ja valiraha lasketaan 1000 markan kerrosne-

lidmetrihinnan mukaan

antaa teknisen viraston tehtdvdksi laatia ao.

asemakaavamuutoksen

antaa teknisen viraston tehtdvédksi laatia tontilla
n:o 1-16-1 olevalle rakennukselle saneeraussuun-
nitelman siten, ettd rakennuksen alakerta tulee
syvdsti kehitysvammaisten opetusyksikodksi ja yla-

kerran asunnot sosiaalitoimen kdyttoon.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi.

Poytdkirjantarkastajien nimikirjaimet

g




o

Lo

OTE KAJAANIN YLEISKAAVASTA 2000

g Y™

A Kolllalouskoul i

&
LINN,

14

—~Z R -
SNl 1 Iso Aittaharju i
) Q be

o

1:25000

HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSA 26.4.1982

D

- / ul)all.\(

Ll S A

\

LIITEKARTTA 2 "\1 s

R \
; upmf; \

: E ‘ h Henin
& » r',;(f o “‘J

’L/\

|-
A
Lot
A}

s
i Vnrlasalrm o n. Al
.

o

e o) >
e d
= e, 3 Katbnlaha
e T~
X o e
g ’ wwrwa
P e »
133030
Wt ,“ > /hmmmuua &\ AN ~
) P Kesaniom: .
I3 < '} R o ; ~. VAT
5 o s it
9 Ay \}\ w e S8 e v
Lemntaalu » g >
—— ¢ oy ; ==
7 - SN o~
o — 7 4 ¢ Q 4/ ~.
¢ o S s
i i i q y c
\, K 2 Linnasaari Yy :
p A y
., N\ D - ’
; JIDE i
_________ 79 4
. g [ Xvhssiystaitos
3 y Siikarmenv
4 ~
SikalaYy, T e
.”,.«.,'( Polvila ,'
s o
A Ly \ / »
J(JL/
X 'L/Aony:/u;' ’;( .

s ) Mustal
T A

Kybmadampy ¢

Nt
Wy S
AP




, ‘c
X

2 o(/-

| H ‘c("‘-

1473

S

I.I-. ‘n- J

ARAJTT]

S




LIITEKARTTA 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 7 TONTTI 31 JA KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

wmnoemmuwm 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan,

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa 23.2.1989

Aulis Reini
koupungingeodeeﬂi 3
KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUDSASTC
POISTOKARTTA 4 b
22.2.1989 | | R
13/89 R
111000 %
JK /. JORMA KUIVAS

RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AL

7

KOULUKATU

1500

k 50 %

IV

v e B
L:]éOO___J

+160.0

L.

PP

pp/t

T op ]
S

LIITEKARTTA 7

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee. .

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttdaa liike- ja toimisto-
tiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennus-
oikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettdava kulkuaukko,

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.



g il il Istutettava alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:
Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m?
Toimisto- ja liiketila 1/60 k-m?

LIITEKARTTA 7

Useamman kuin 4 auton pysdkdintialueen tulee noudattaa seuraavia
vahimmaisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta

= Jos kohtdsuora etdisyys on alle 415 metrid,

tulee alueen olla

vadhintaan 1. metrin asuinhucneiden lattiatasoa alempana tai riit-

tavdn: korkealla aidalla suojattu,

- Jjos kohtisuora etdisyys on alle

8 metriid,

tulee alueen olla

2 metrid alempanatai autopaikat varustettuna katoksella,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrii
pysakointialueen olla vahintidin

riittavan tiiviilld aidalla.

leikkialueesta, tulee

1 metrl sitd alempana tai suojattu

Tontilla autosdilytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla

vahintaan B metrin pituinen vapaa tila.

KELLARIKERROS, KASVILLISUUS, AITAAMINEN,

Asu1ntonte111a tulee olla kasvavia puita 1/125 m?®

10/100 m*

LEIKKI-

JA OLESKELUALUE

ja pensaita

Puiden korkeuden tulee olla vahintddn 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.
Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m?

asuntokerrosalaneliometrii kohti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 2 KAUPUNGINOSA

KORTTE LI
MUODOSTUU:

KAJAANI| 2 KAUPUNGINOSA

0OSA KORTTELIA 7 SEKA KATUALUETTA

7 TONTTI 31 SEKA KATUALUETTA
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VAHVISTETTU
YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

N:O

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN .
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITVUS

vV 1976-77.

KAUPUNGINGEODEETTI

AULIS REINI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON. KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

POYTAKIRJAN  § N KOHDALLANTE
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN‘g
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