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\ Kortteli- Alue- . i
;I::STO{OMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala ;%ro:khus rf&j?ys- ﬁzbz;-oaslan rlfheurlrjct)(-;;glan
ha % % k-m? hat km?E |
A |
AKR 3,9946 15978 0,40 |+ 00,2206+ 4385
AP l
AR 1,1132 3339 0,30 - 00,2206 + 5
AO i i -
| A yhteensa 5,1078 | 100 | 19317 Ee '+ 4390 |
TILASTOLOMAKE Ohjevuoden | Tyopaikkojen | Kerrosala Kerrosala Pinta-ala | o0 Hitus Autopaikkojen
Osa 2 asukasluku lukumadra asukas tydpaikka asuinkerrosala | U8 kerrosala lukumaéaré
v.2000 [v.2000 [km?2  [km®  |mikem?  |m  |mkm®
A
AK R ) 320 | 40 60 |[(tot.olletus 80|%) 150
AR 1l e7 | 1 40 (tot.olletus 80|%) 31
AO ——— - s e e i [ DR — —
A yhteensa 387 | 181




KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto

Kaavoitus- ja talonsuunniteluosasto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
18.1.1989 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 12 Kettu

korttelit 24, 25, 26 ja 32 (Lahjoitusmaa nro 1)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 12 Kettu

korttelit 24, 25, 26 ja 32

Kaava-alue sijaitsee n. 3,5 km:n etdisyydellia kes-
kustasta ldnsi-lounaaseen.
PERUSTIEDOT

Kainuun Seurukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980 ja vaihekaava Ii 3.11.1983.

Kajaanin keskeisten alueiden I-asteen yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvdksynyt 26.4.1982.

Alueella on voimassa ympdristObministeridn 2.11.1988
vahvistama asemakaava.

Kajaanin kaupungin rakennusjadrjestys on vahvistettu
11.12.1963.

Alue on maarekisterissai.

Kaava-alue on kaupungin omistama.

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Alueen tontit on jaettu kesdlld 1988 rakennuttajille
(Sato ja YH). P#ddosin alueelle on tarkoitus to-
teuttaa kaupungin vuokra-asuntotuotantoa. Raken-
nuttajat jattivat loppuvuodesta alustavat suunni-
telmat kortteleihin 24 ja 25. YH on toivonut kort-
telissa 24 erilaista jakoa AKR- ja AR-alueiden suh-
teen. Samoin suunnitelmista voitiin haovaita, etta



JKu/alk

rakennusoikeutta olisi mahdollista nostaa. Nosta-
minen voidaan suorittaa asumisviihtyvyydestid tin-
kimdttd ja paikoin nosto jopa parantaa viihtyvyytta.
Voidaan muodostaa suojaisia pihapiireji4.

Rakennusoikeus on nostettu AKR-korttelialueilla
0,30:stda 0,40:een ja AR-korttelialueilla 0,25:sta
0,30:een. Sama tehokkuus 0,40 on my®ds Samoojantien
alkupddn AKR-korttelialueilla. Koska tehostamisen
my6td myds autojen mddrd lisddntyy, on autonsdiltys-
paikkojen rakennusaloja hieman suurennettu. Kortte-
lissa 24 on AR- ja AKR-korttelinosien vdlistad rajaa,
viemdrirasitteen paikkaa ja rakennusaloja muutettu
toivomusten mukaan.

TOTEUTTAMINEN

Tonttien rakentaminen alkaa kesidlla 1989.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu Kajaanin kau-
pungin teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuun-
nitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen
suunnitteluosaston kanssa.

Kajaanissa 18.1.1989 A
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Asemakaava-arkkitehti Jorma Kuivas
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LITTEKARTTA 7

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

e——vew—— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

—+ = Kaupunginosan raja.

———— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
e .— Eri kaavamiirdysten alaisten alueenosien védlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 2 Kaupunginosan numero.
K E I Kaupunginosan nimi.

25 Korttelin numero.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

ﬁl Murtoluku roomalaisen numeron edessid osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
madriltdin mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdmittid kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=QhOIO1596Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Jilkimmdinen merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille
sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsdilytyspaikkoja tai
niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

ll Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvén rakennus-
oikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
madrdyksen.,

i ! Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa

Eﬂ, __7 rakennusalan puoleista osaa.

[ t _j Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

e =

\ a 1 Auton sailytyspaikan rakennusala.

L \

r- —1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
[ >L ___ kiinni.

Istutettava puurivi,

Maanalaista viem#drii varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestdd ajoneuvo-
liittymdd,

f//i3 \ Muuntajaa varten varattu alueen osa.

AVAVAVAV' Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m'

Useamman kuin 4 auton pys#dkdintialueen tulee noudattaa seuraavia

vihimmiisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta

- jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metrid, tulee alueen olla
vdhintdin 1 metrin asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riit-
tdvdn korkealla tiiviillid aidalla suojattu,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 8 metrid, tulee alueen olla
2 metrii alempana tai autopaikat varustettuna katoksella,

- jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metrid leikkialueesta, tulee
pysdkointialueen olla vdhintddn 1 metri sitd alempana tai suojattu
riittdvéan tiiviilla aidalla.
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AR- JA AKR-KORTTELIT:

Ellei toisin ole rakennusalalla osoitettu, on noudatettava seuraavia
rakennuksen vihimmiisetdisyyksid rajoista ja ikkunaehtoja:

- 2 metrid katu-,liikenne- tai virkistysalueen rajasta. Seindssd saa
olla ikkunoita.

- 3 metrii naapuritontin rajasta

- 3-5 metrin pidssd naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia
ikkunoita, ei kuitenkaan asuinhuoneiden pddikkunoita, joidan alareu-
nan korkeus on vidhintddn 160 cm lattiasta

- 5 metrii naapuritontin rajasta saa olla asuinhuoneiden pddikkunoita

- jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka pddikkunan
edessi on yksikerroksisessa rakennuksessa vdhintddn 16 metrid ja
kaksikerroksisessa rakennuksessa vdhintddn 20 metrid vapaata tilaa

- samalla tontilla olevien huoneistojen asuinhuoneiden pddikkunan koh-
tisuora etdisyys tulee olla yli 10 metrid. Ldhempdnd asuinhuoneen
piasdikkunaa saa olla vain sellaisia ikkunoita, Jjoiden alareunan korkeus

on vdhintddn 160 cm lattiasta

tontilla autonsiilytyspaikan edessd kulkusuunnassa tulee olla

vihintdin 5 metrin pituinen vapaa tila.

ASUINRAKENNUSTEN ENIMMAISKORKEUDET:

Asuinrakennusten enimmdiskorkeudet vesikaton ja julkisivupinnan leik~

kauskohtaan ovat:

1 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 3,5 m
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 7 m
3 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 10,5 m

Autotalli ja varastorakennukset asuintonteilla 2,5 m
Kellarikerros, kasvillisuus, aitaaminen, leikki- ja oleskelualue

Kellarikerroksen on oltava piiasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuintonteilla tulee olla kasvavia puita 1/125 m! ja pensaita 10/100 m’.
Puiden korkeuden tulee olla vdhintddn 1,5 m.

Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla.

Yhtendistd leikki- ja oleskelualuetta on varattava tontilla 0,15 m’
asuntokerrosalaneliometrid kohti.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 12 keTTU

KORTTELIT 24, 25,26 JA 32 (LAHJ.MAA N:0O 1)

MUODOSTUU:

KAJAAN| 12 KETTU

KORTTELIT 24,25,26 JA 32

KAJAANIN KAUPUNKI
TERNINEN  VIRASTO
KAAVOITUS 1A TALONSUUNNITTELUOSASTO  SAILYTYS

VAHVISTETTU
YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

ASEMAKAAVA ARKKITEHTI

' TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KA AANIN
KAUPUNGINV'A['UUS‘ON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN AN KOHDALLA TE
. KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
\‘_IZE_LKZ‘_\_ TODISTAA WA JAANISSA KUUN PAI VAN
AULIS REIND tet
VIRAN PUOLESTA TIMO HALONEN KAUP Qb




