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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11.1

11.2

11.3

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka
koskee 13. pdivand kesdkuuta 1988 paivattysd asema-
kaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 41 - 44, osa korttelista 48 sekd katu- ja
puistoaluetta, osa tilasta 5:487 Linnantauskyl&dssi.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 41 - 43, 47, osa korttelista 48 seka ka-
tu-, puisto- ja suojaviheraluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydelld kes-
kustasta koilliseen nykyisen valtatie 5:n l&nsipuo-
lella Yl&-Teppanan alueella.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka
sisdasiainministeri®$ on vahvistanut 29.4.1980.
Ymparistéministeri® on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sisdltdd taajamat, teollisuus-, 1lo-
ma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seki
retkeilyreitit.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on hyviaksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).

Asemakaava

Suunnittelualue sisdltyy 18.2.1983 ja 27.4.1987
vahvistettuihin asemakaavoihin (liitekartta 3).
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Rakennusjdrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeritssd 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskielto sen
johdosta, ettd tonttijakoa ei ole viela hyvaksytty
(Rak.L 42 § 2 mom. 1. kohta).

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty
30.1.1978.

Maanomistus

Rakennusliike Oy Alfred A Palmberg Ab omistaa voi-
massa olevan asemakaavan korttelin 44 lukuun otta-
matta tonttia 6, jonka omistaa kaupunki. Muu osa
aluetta on kaupungin omistuksessa.

Videstd ja ty®paikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eika ty®paik-
koja.

Rakennettu ymparistd

Alue on rakentamaton.

Luonnonymparisto

Puusto on kuusivaltaista havumetsdd. Rakennettavuu-
deltaan alue on hyva.

Ympédristén hairidtekijat

Alueen itdosaa rasittaa Puutavarantien liikennemelu.



TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sijoittaa
alueen koillisnurkkaan tontti seurakuntakeskukselle,
s8ilyttdd metsdd suojana Puutavarantien liikenneme-
lulle sekd@ muuttaa kolmikerroksiset kerrostalot
viisikerroksisiksi, jolloin ne voidaan varustaa ta-
loudellisesti hisseilli.

ASEMAKAARVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA NIIDEN PERUS-
TELUT

k—m2 asuntoja asukk. tybp.
AK 8400 1027’ 1797’

- liiketiloja 100 23)
AL 1900 1) 2)
- asuntoja (60 %) 1140 14 24
- liiketiloja 3)
(40 %) 760 134)
Y 1500 1 3 10
117 206 29
1) 85 % rgkennusoikeudesta, kadytetty,
70 k-m“~/asunto
2) 85 % rgkennusoikeudesta, kaytetty,
40 k-m;/asukas
3) 60 k-m,/tybpaikka
4) 150 k-m™/tybpaikka

Kaplastie on linjattu l&dhes suoraksi Kirkkoahontien
jatkeeksi. Kaplastie ei voimassa olevan kaavan ta-
voin kipua alueen korkeimmalle m#delle. Seurakunta-
keskus sijoittuu aivan alueen koillisnurkkaan
ndkyvédlle paikalle Puutavarantien ja Ahontien kul-
maan. Sen erottaa asuntoalueesta alueen korkeimmalla
mdellad sdilytettavd kuusikko. Ahontien varren 1ii-
ketalotontti on muutettu asuinliiketaloksi, jonka
ensimmdisessd kerroksessa on liiketiloja seki 2:ssa
ja 3:ssa kerroksessa asuntoja. Seurakuntatalo,
asuinliiketalo ja asuintalo muodostavat yhdessa au-
kion Ahontien ja Kaplastien risteykseen. Kaplastien
ja Rekitien risteyksessd oleva asuinkerrostalo
liittyy Rekitien kolmikerroksisten kerrostalojen
rintamaan. Kaplastien kerrostalot ovat viisikerrok-
sisia yhden portaan rakennuksia.

Ehdgtuksessa alueen rakennusoikeus on kasvanut 2142
k-m”~. Katu- ja pysakéintialueiden mdirid vahentynyt
ja kortteli- ja puistoalueiden m&ird lisdantynyt.



Voimassa olevassa asemakaavassa,Oy Alfred A Palmberg
Ab:n rakennusoikeas on 7522 k-m~ ja asemakaavaehdo-
tuksessa 7500 k-m“. Lis#dksi ehdotuksessa on,auton-
sdilytyspaikkojen rakennusoikeutta 1500 k-m™.

Korttelialueet

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialue, kerﬁosluku enintaan
3, rakennusaikeus 1 500 k-m”~, autopaikkoja
1 ap/80 k-m

AK Asuinkerrostalojen korttelialue, kerroiluku
5, rakennusoikeus 1 500 k-m™~ + 300 k-m
autonséilytgspaikkoja/tontti, autopaikkoja
1 ap/85 k-m~. Poikkeuksena korttelin 47
tontti, kerroslu&u 1/2 2 ja 3, rakennus-
oikeus 1 000 k-m“, josta 10 % saa kayttaa
liike- ja toimistotilojg varten, autopaik-
koja 1 ap/85 asEnto k-m“~ ja 1 ap/50 liike-
ja toimisto k-m™.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, kerrosluku 3, rakennusoikeus
1 900 k-m“, josta 40 % saa kayttaa liike—2
ja toimistotiloja varten, lisdksi 200 k-m
autonsiilytyspaikkoja wvarten.

LPA Autopaikkojen korttelialue, rakennusoikeus
e = 0,40. Tontti on tarkoitettu korttelin
47 tontteja 1 ja 2 varten.

Autopaikat on jarjestetty pieniksi alueiksi raken-
nusten vdliin.

Paividkodille on virallinen yhteys Kaplastieltd Kap-
laskujaa pitkin, mutta lis#dksi on ajoyhteys kortte-
1in 47 asuntotonttiin paikoitusalueen l&dpi vaivat-
toman lasten jattdliikenteen mahdollistamiseksi.
Edelld mainittu tontti on kaupungin omistuksessa.

Paspydratiet sivuavat aluetta Ahontien ja Puutava-
rantien varressa. Rekipuiston l&dpi on lisdksi kevyen
liikenteen reitti Riistapolulle ja Kaplastien péddsta
Juontopolulle.

Reki- ja Kaplastie on mitoitettu niin, ettd katu-
alueelta voidaan osoittaa paikkoja vieraspysdk&in-
tiin. Liikennemelu voidaan ehk&distd normaaleilla
ikkunarakenteilla. Alue liitet&ddn kaukol&mpdon.

Alueen keskelle jdad Rekipuisto, jonka pohjoisreu-
nalla sijaitsee paivdkoti ja itse puistossa leikki-
kentta. Kerrostalot on sijoitettu ldhelle Kaplas-
tietda, jotta puustoa tonttien ja Puutavarantien
v&1lilli voidaan sdilyttdd mahdollisimman paljon.



AL-tontille voidaan sijoittaa aluetta ja ymparistoi
palvelevia liiketaloja. Puutavarantien ja Ahontien
risteyksessd on huoltoasema ja elintarvikeliike.

Kaikki rakennukset sijaitsevat osittain rinteessai.
Maanpddllinen kellari tulee sallia vain alarinteen
puolella, jolloin yldrinteen puolella kellari on
osin maanpinnan yldpuolella. My®s kolmikerroksisen
rakennuksen toinen siipi on rinteessid. Siiven piha-
puolella on kolme maanpddllistd kerrosta ja kadun
puolella alin kerros on puoleksi maan alla.

TOTEUTTAMINEN

Reki- ja Kaplastie sekd Kaplaskuja kunnallistek-
niikkoineen rakennetaan syyskes&dlld ja syksylla
1988. Seurakuntakeskusta ei rakenneta vield 1&hi-
vuosina. Asuinliiketalo ja kerrostalot, lukuun
ottamatta korttelin 47 tonttia ovat todennikdisesti
kovan rahan asuntotuotantoa. Talot rakennetaan ky-
synnan mukaan.

SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin seurakunnan kirkkoneuvosto on anonut kau-
pungilta selvitystd, onko mahdollista rakentaa seu-
rakunnan toimintakeskus Puutavarantien ja Ahontien
risteykseen (liite 1). Asiasta on neuvoteltu Raken-
nusliike Oy Alfred A Palmberg Ab:n kanssa, joka on
osittainen maanomistaja. Neuvotteluissa ilmeni, etta
he haluaisivat muuttaa kolmekerroksiset kerrostalot
korkeammiksi hissillisiksi taloiksi. Alustavat
luonnokset muutoksesta on laatinut arkkitehti Hilkka
Jarva Suunnittelukeskus Oy:n Kajaanin toimistossa.
Kaavan laatimisen vireilld olosta on ilmoitettu
Kainuun Sanomissa 18.2.1988. Muutoksesta on neuvo-
teltu TVL:n Kainuun piirin ja ministeridn kaavoi-
tustarkastajan kanssa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu tekni-
sen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla
yhteistoiminnassa kunnallisteknisen suunnittelu-
osaston kanssa.

Kajaanissa 13. pdivadnd kesdkuuta 1988
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Kaava/péivéys Kajaani 10 Teppana korttelit 41-43, 47-48 sekid katu-,puisto ja EV-aluetta
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KAJAANIN SEURAKUNNAN TOIMINTAKESKUKSEN
SIJOITUSPAIKKA KUURNAN ALUEELLA

KAJAANIN KAUPUNK!
KAUPUNGIN HALLITUS
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LIITE

Kajaanin seurakunnan kirkkoneuvosto kohteliaimmin
anoo, ettd teknisen viraston toimesta selvitettdi-
siin seurakunnan toimitilojen sijoittamismahdolli-
suudet tontille, joka sijaitsee Puutavaratien ja
Ahontien kulmassa, vastapd&dtd Shellin huoltoasemaa.
Tontille sijoitettaisiin Kuurnan alueen tuleva
seurakuntakeskus, jonka rakennuspinta-ala tulisi
olla noin 1500 m2. Tontin kokonaispinta-alaksi
tarvitaan vdhintdsn 5000 m2. Kyseessi oleva tontti
seurakuntakeskuksen sijoituspaikkana on edustava

ja keskeinen tulevaisuudessakin.

Seurakunta joutuu l&dhitulevaisuudessa pa&ttamd&n
Kuurnan alueen toimintakeskuksen paikasta ja
rakentamisaikataulusta.

KAJAANIN SEURAKUNNAN KIRKKONEUVOSTON PUOLESTA

KAJAANIN SEURAKUNTA

Aarne YKyllg S ////;1130 Heikkinen

kirkkoherra- talousjohtaija

karttajdljennds alueesta
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