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Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11.1

11.2

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22. pai-
va lokakuuta 1986 padivattyd asemakaavakarttaa, jota
on muutettu 11.11.1986.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 1

Kortteli 12 sekd katu- ja
liikennealuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

Kortteli 12 seka

katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja
suojelualueiden vaihekaavan 1979, jonka sisdasiain-
ministerid on vahvistanut 29.4.1980. Ympidristominis-
terid on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan II, joka
sisdltda taajamat, teollisuus-, loma-, liikenne- ja
erityistoimintojen alueet sekid retkeilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a)
sekd ydinkeskustan osayleiskaavan 28.1.1985 (liite-
kartta 2b). Osayleiskaavassa korttelialue on varattu
liike- ja toimistorakennuksille tehokkuudella e =
1,8.



11,3

11.4

11.5

11.6

11.7

Asemakaava

Alueella on voimassa sisdasiainministeritn 23.4.1965
vahvistama asemakaava. Kortteli 12 on kaavoitettu
2-4 kerroksisia asuinkerros- ja liiketaloja varten
tehokkuudella e = 1.38 - 1.80

Rakennusjdrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu
sisdasiainministeritssda 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontit 35a ja 35b on yhdistetty 10.12.1984 vahviste-
tulla tonttijaolla ja tontti 1 merkitty tonttirekis-
teriin 6.2.1985. Tonttijaot tonteille 34 ja 36 on
vahvistettu 21.8.1919, tontti 34 rekisterdity
8.12.1955 ja tontti 36 28.3.1955. Yleiset alueet o-
vat yleisten alueiden rekisterissd katuina.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa Rak.A 42 § 2 mom. 3 kohdan mu-
kainen rakennuskielto, joka paattyy 7.1.1987.

Paatodkset, suunnitelmat

Osayleiskaavaan liittyvédn liikenteenjadrjestelysuun-
nitelman kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 29.9.1986.
Hyviaksytyn liikennesuunnitelman mukaan Kauppakatu
muutetaan yksisuuntaiselle ajoneuvoliikenteelle kaa-
kosta luoteeseen ja kevyen liikenteen kaistoja levi-
tetdadn sekd muutetaan Koivukoskenkatu kaksisuuntai-
selle ajoneuvoliikenteelle ja yksipuoliselle jono-
paikoitukselle tarkoitetuksi katualueeksi. Pohjolan-
kadun sivuvadylan pysadkdintida on tarkoitus tehostaa.



Tontin 1:12:1 rakentamista koskevaa poikkeuslupaha-
kemusta kaupunginhallitus on puoltanut 13.10.1986.
Rakentaminen edellyttdd kuitenkin sekad naapuriton-
tin, 1:12:34, ettd kaupungin kanssa tehtdvia kaavoi-
tus- ja autopaikkasopimuksia, joista on vasta neuvo-
teltu. Tonteille on suunniteltu yhteisid ajoluiskia,
autopaikkojen sijoittamista osittain toisen tontin
puolelle ja kulkuvdyldn varaamista Pohjolankadun
alle mahdollisesti mythemmin rakennettavaan pysa-
kdéintilaitokseen.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty 30.1.1978 ja tekninen vi-
rasto on taydentédnyt sitd osittain ennen kaavamuu-
toksen laatimista.

12 Maanomistus

Tontin 1 omistaa Oy Suomen Yhdyspankki Ab, tontin 34
Valjus Oy ja tontin 36 Kainuun Sddstodpankki sekd ka-
tu- ja liikennealueet kaupunki.

13 Vdestd ja tydpaikat

Suunnittelualueella on yhteensd 10 asuntoa, joissa
viimeisen henkikirjoituksen mukaan on asunut 21 hen-
kiload.

Tybpaikkojen suunnittelualueella olleissa yrityksis-
sd oli kevdalla 1986 seuraavasti:

tontti 1 Oy Suomen Yhdyspankki Ab 30 tp
Radioliike Kone-Kolmoset Oy 4 tp
Tehdaspuu Oy 8 tp
Finnair (muuttanut pois) 11 tp
Kuva-Hynninen Ky 11 tp
Kajaanin Rohdoskauppa 2 tp
OoWeeKoo 4 tp
Mallitex Sirvid 2 tp
Naisten Vaatetus 3 tp
Yhteensa 75 tp

tontti 34 Elintarvikeliike Paprika 12 tp
Apteekki 21 tp
Ravintola Rosamunde,
Hotelli Valjus 38 tp
Kesport-Rinkka 6 tp

Yhteensa 77 tp
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14.1

14.2

tontti 36 Saastodpankkien Kiinteisto-

vdlitys 7 tp
Kainuun Sp 58 tp
Vaatetusliike Seppdlad 7 tp
Huonekaluliike Kalustekulma 5 tp
Lukimaan S&hk6 (tyhja) 5 tp
Kainuun kasvatusneuvola 12 tp

Kainuun Sairaanhoito- ja
erityishuoltopiirin kuntain-
liiton mielenterveystoimisto 17 tp
Ins.tsto vayla 3 tp
Suomen Hammashuolto Ky 2 tp
Kajaanin Hammasl&ddkdriasema 4 tp

Yhteensa 120 tp
Koko kaava-alue yhteensi 272 tp

Tontilta 1 on osa vuokralaisista jo muuttanut pois.

Rakennettu ymparistd
Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on osa Kajaanin liikekeskustaa, joka
rajoittuu lounaassa ja kaakossa pdikokoojaluokkai-
siin Pohjolankatuun ja Lénnrotinkatuun. Kaava-aluee-
seen sisdltyvd Pohjolankadun sivuvidyld ja Koivukos-
kenkatu, joka voimassa olevassa kaavassa on LP-
aluetta, toimivat pysédkdintialueena ja tonteille ajo
tapahtuu Pohjolankadun puolelta. Korttelin koillis-
puolella on Kajaanin tdrkein liikekatu, Kauppakatu.

Maankdytto

Suunnittelualueella olevien rakﬁnnusten yhteenlas-
kettu kerrosala on n. 10700 k-m“ (e = 1,37). Ton-
teittain rakennettu tilanne on seuraava, suluissa
voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus

1:12:1 2520 k-m2 e = 0.96 (3650/e = 1,39)
1:12:34 3140 " e = 1.37 (3200/e = 1,40)
1:12:36 5040 " e = 1.87 (4850/e = 1,80)

Tarkemmat rakennuskohtaiset tiedot ilmeneviat liite-

kartasta 5a ja rakennuksissa oleva nykyinen toiminta
kohdasta 13.
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Palvelut

Suunnittelualueen keskeisesta sijainnista johtuen
kaikki palvelut ovat 1l&helld. Suunnittelualueella
sijaitsevat tai sijainneet palvelut on lueteltu koh-
dassa 13.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kaikki kunnallistekniset verkostot my&s
kaukolampd. Tonteilla on kerrosalaa vastaavat vaes-
tbnsuojatilat.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on koilliseen viettdvdad rinnetta.
Alueen maaperd on moreenia ja pohjavesi on suhteelli-
sen ldhelld maanpintaa. Tontilla 1 on muutamia huo-
mattavia lehtipuita ja suunnittelualueen ulkopuolel-
la Pohjolan- ja Lonnrotinkaduilla istutetut puuri-
vit.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Suunnittelualue on osa ydinkeskustaa, jonka
rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Korttelin rakennuk-
sista vanhin on tontin 34 Kauppakadun puoleinen osa,
jonka tyypilliset funkispiirteet tulisi sdilyttada
myds lisdrakentamisen yhteydessa.

Ympdristdn hairidtekijat

Liikennemelu on suunnittelualuetta rajaavilla ka-
duilla suhteellisen suuri, joka tulee etenkin asun-
tojen suunnittelussa ottaa huomioon. Vuorokauden
keskimddrdinen liikennemelu tulee enimmilld&n ole-
maan Pohjolankadun varrella 65 dB, Lonnrotinkadun
varrella 70 dB ja Kauppakadun varrella 68 dB,
vastaten liikennemdadria 14.000 aj/vrk, 13.300 aj/vrk
ja 5200 aj/vrk (v. 1982 9100 aj/vrk).
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TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on ydinkeskustan osayleis-
kaavan ja keskustan liikenteenjarjestelysuunnitelman
periaatteiden mukaisesti eheyttdd suunnittelualueen
kaupunkikuvaa sek#d luoda edellytykset alueella ole-
vien toimintojen kehitté@miselle.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosehdotus on asetettujen tavoittei-
den mukainen, lukuunottamatta Kauppakadun ja L&nnro-
tinkadun puoleista raystédslinjaa, jota ei olemassa
olevien ja sdilyvien rakennusten muotokielen ja ton-
tin 1 tulevien toivottujen kerroskorkeuksien takia
ole saatu yhtenadiseksi.

Maanomistus

Kaavaehdotus on laadittu yhteisty®ssd maanomistajien
ja uudisrakennushankkeiden suunnittelijoiden kanssa.
Tonttien 1:12:1 ja 34 suunnittelussa on padsty kort-
telialueen tehokkaaseen kayttdon ratkaisemalla huol-
to- ja pysdkdintijarjestelyt hyvédssd yhteistyOssd ja
vhteiskdyttdisend.

Kokonaismitoitus

Suupnittelualueelle tulee ehdotuksen mu%aan 1978
k-m~:a lisda rakenﬁusoikeutta, 1073 k-m~:a ton-
tille 1 ja 913 k-m :a tontil%e 34. Tontin 36
rakennusoikeus vidhenee 8 k-m™.

Kaava-alueen ty®paikkamddrad tulee jatkossa lisdra-
kentamisen mydta jonkin verran kasvamaan, mutta lo-
pullinen m&drid riippuu alueelle tulevien toimintojen
luonteesta ja on siten vaikeasti ennakoitavissa.
Asunnot tulevat todennidkoisesti poistumaan kokonaan.
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Rakennettu ymparisto

Korttelin 12 kayttotarkoitusmerkintdda on muutettu
siten, ettd korttelialue on varattu yksinomaan 1ii-

ke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Liike- ja

toimistotilojen suhdetta ei ole tarkemmin maaritel-
ty. Asuntoja saadaan tonteille sijoittaa korkeintaan
20 % sallitusta kerrosalasta.

Korttelin Lonnrotinkadun ja Kauppakadun puoleisille
sivuille on mddrdtty varattavaksi leveédmpi ja muille
sivuille kapeampi jalankulkutila.

Tontille 1:1 ensimmdiseen kerrokseen sijoitettavaa
valokatteista jalankulkutilaa ei lasketa kerrosa-
laan. Korttelin rakennusoikeudeksi on mddrdtty e =
1,8. Rakennusten korkeus on mddritelty raystidskor-
keuksilla, jotka tekevat mahdolliseksi rakentaa
Kauppakadun puoleiselle korttelinosalle neljakerrok-
sisia ja muille sivuille kaksikerroksisia rakennuk-
sia.

Autopaikkanormit ja muut asemakaavamddrdykset on
annettu tata korttelia varten erikseen yleisesti
kdytdssd olevista kaavamddrayksistd poiketen. Samoja
madrdyksid on tarkoitus kayttada myds muissa ydinkes-
kustan alueelle tehtdvissd asemakaavan muutoksissa.

Koivukoskenkatu on muutettu pysdkointialueesta

(LP) katualueeksi ja Pohjolankadun sivuvdylille on
annettu nimi Pohjois-Puistokatu, joka perustuu pai-
kalla aikaisemmin olleeseen kadun nimeen. T&min ka-
tujakson alle on mahdollista sijoittaa maanalaiseen
tilaan autopaikkoja korttelia 12 wvarten, johon
ajoyhteys tulee tapahtumaan tontin 1 kellarikerrok-
sen kautta, mistd myds on yhteys tontin 34 kellari-
kerroksessa olevaan paikoitustilaan. Tonttien 1 ja
34 huoltoliikenne tapahtuu ndiden rajalla olevan
yhteisen kulkuvdylén kautta. Tontilla 36 ei tule
tapahtumaan mitddn muutoksia. Katualueiden suunnit-
telu ja rakentaminen tulee muutoin tapahtumaan hy-
vdksytyn keskustan liikennejadrjestelysuunnitelman
perusteella.

Luonnonymparisto

Koska koko korttelialue rakennetaan tadyteen, eika
sille sen vuoksi voida sijoittaa kasvullisuutta muu-
ta kuin istutuslaatikoihin, tulee ympardivien katua-
lueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnittai
erityistd huomiota viherrakentamiseen. Havainnepiir-
roksessa on esitetty periaateratkaisu pysakéinti ym.
liikennejarjestelyjen lisdksi myos istutusten si-
joittamiseksi katualueille.
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Erityispiirteet ja suojelukohteet

Raystidskorkeuksien, kattokaltevuuksien ja muiden
suunnitteluohjeiden madrdamisellda on pyritty edista-
mdidn katukuvan yhtendistdmistd. Rakennuslupahakemuk-
seen on aina liitettavd sellainen piirustus kadun
puoleisesta julkisivusta, joka osoittaa rakennuksen
sopivuuden ymparistddnsa.

Ympdristén hdiridtekijéat

Koska rakennuksiin tulee hyvin erityyppisid tiloja,
on melusuojavaatimukset sidottu l&ddkintdhallituksen
sisdmelutason ohjearvon noudattamiseen. Rakennuslu-
van yhteydessd on esitettdva selvitys liikennemelu-
tasosta ja kaytettavastad ulkoiseindrakenteesta seki
tuuletustavasta siten, ettd riittava melusuoja eri

tiloille saavutetaan.

Kaavamerkintdjen ja mddardysten perusteluja

Tontin 1 1&4pi rakennettavaa wvalokatteista jalankul-
kutilaa ei tarvitse kaavamddrdyksen mukaan laskea
kerrosalaan, koska jalankulkuyhteys on toisaalta
esitetty asemakaavassa ja koska se toisaalta palve-
lee rakennuksen omien toimintojen lisdksi my&s
yleistd ldpikulkuliikennetta.

TOTEUTTAMINEN
Rakennusaikataulu

Tontin 1:12:1 uudisrakentamisen suunnitteluty® on
parhaillaan kdynnissd ja rakennusty®t on tarkoitus
aloittaa purkamisella vuoden 1987 alussa. Tontin 34
lisdrakentamisen suunnittelutyd on myds aloitettu,
Kauppakadun varrelle tullaan rakentamaan kaksi lisé-
kerrosta.

Liikennejdrjestelyt toteutetaan valtuuston hyvdksy-
man periaatesuunnitelman mukaan ja sitd mukaa, kun
varoja hankkeille mydnnetdan.
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Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- tehdddn alustava suunnitelma Pohjois-Puisto-
kadun kaksitasopysdkdinnistd, jotta kella-
rikerroksen korkeusasema ja likimdadrdiset
rakennuskustannukset saadaan kaavoitussopi-
musten pohjaksi (kunnallistekninen suunnit-
telutoimisto)

= perustetaan kaavoitussopimusten mukaiset
tontti- ja kiinteist®rasitteet kaavan vah-
vistuttua (kiinteistd- ja mittausosasto)

= suunnitellaan ja rakennetaan kadut liiken-
teenjarjestelysuunnitelman mukaisesti (tek-
ninen virasto).

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Tontin omistajat eivdt ole tehneet asemakaavan muu-
tospyynt6d, mutta kaavan muutoksesta on neuvoteltu
tonttien 1 ja 34 omistajien ja kaupungin edustajien
kesken useaan otteeseen. YmpdristOtministeritn tahol-
ta on ilmoitettu, ettei kaupunginhallituksessa jo
mytnteisesti kdsiteltyd poikkeuslupahakemusta ton-
tille 1 voida ministeridssd mydntdd ennen asemakaa-
van hyvdksymistd. Kaavaehdotus on saatettu valmiiksi
vadlittémdsti sen jdlkeen kun kaupunginvaltuusto oli
hyvaksynyt keskustan liikenteenjdrjestelysuunnitel-
man.

Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaa-
voitus- ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoimin-
nassa kunnallisteknisen suunnittelutoimiston ja
maanomistajien kanssa.

Kajaanissa 22. padiva lokakuuta 1986

E .
\ s %NX (\L,——w,,\.;

Asemakaava-arkkitehti Savolainen
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Kaupunginhallituksen 10.11. tekemdn pdatdksen mukai-
sesti asemakaavaehdotusta on muutettu siten, etta
autopaikkanormi liike-, toimisto- ja kédsityotiloille
on 1 ap/60 k-m“ ja ettd jalankulkutilan varaus kort-
telin 12 Pohjois-Puistokadun puoleiselta rakennus-
alan rajalta on poistettu. Muutettu kaava ei endaa
niailtd osin vastaa kaupunginvaltuuston hyvdksymaa
liikenteenjadrjestelysuunnitelmaa.

Kaavaselostuksen kohdasta 34 on 3:sta lauseesta
poistettu harhaanjohtava "arkadi'"-sana ja korjattu
se sanalla "jalankulkutila".

Kajaanissa 11. pdivd marraskuuta 1986

k) g O~
e N g

Asemakaava-arkkitehti MalJ Savolalnen

Kaavaehdotukseen on nahtadvilldolon jdlkeen
31.12.1986 tehty seuraavat vdhdiset muutokset:

- Pohjois-Puistokadun alle rakennettavaksi sallittu-
ja autopaikkoja saadaan varata muidenkin kuin
korttelissa 12 sijaitsevien tonttien kdyttodn

- tontilla 34 on sallittu autopaikkojen rakentaminen
myds toisen maanp&ddllisen kerroksen tasolle ja
kulkuyhteys ensimmdisen kerroksen pihatasolle on
osoitettu kokonaan tontin 1 kautta

- merkint®jen selitykset ja kaavamddrdykset on tar-
kistettu vastaamaan muutettua kaavaehdotusta.

L\z N

Asemakaava-arkkitehti Savolalnen

Teknisen lautakunnan paidtéksen 11 § 6.1.1987 mukai-
sesti on Pohjois-Puistokadun nimi muutettu Pohjolan-

kaduksi.
i(’(\m (b QZ N
)~ L AR )

Malja)Savolalnen

Asemakaava-arkkitehti
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' LITITEKARTIA

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Vdhintdan 30 %
P<:-_ ? l sallitusta rakennusoikeudesta on kdytettdva liiketilojen

rakentamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja
eikd polttoaineenjakeluasemaa eikd asuntoja kahteen ensim-
midiseen maanpdalliseen kerrokseen. Asuntoja saa olla kor-
keintaan 20 % sallitusta kerrosalasta. Korkeintaan 30 %
asemakaavassa vaadituista autopaikoista saadaan sijoittaa
tontin ulkopuolelle kaavassa osoitetulle alueelle.

e @ @ wm—— 3 m gen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

1 2 Korttelin numero.

KOIVUKOS Yleisen alueen nimi.

]I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

rakennuksen tai

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

e=1,8

(15000

Rakennuksen tail sen osan julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema. Alleviivaus osoittaa ehdot-

tomasti kadytettavan luvun.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvitta-
essa rakennusalan puoleista osaa.

ER—— Rakennusalan raja, jonka puoleisessa ulkoseindssd olevien
2 5 ikkunoiden tai muiden aukkojen alareunan korkeuden vierei-
! sestd pihatasosta mitattuna tulee olla viahintddn 2,5 m.

Alueen osa, jolle saadaan sijoittaa kolme padllekkdistd
pysdkdintitasoa, joista kahdelle alimmalle kulku tulee
jarjestdd tontin 1:12:1 kautta, jota tonttia varten alueelle
saadaan sijoittaa korkeintaan 23 autopaikkaa. Suluissa

oleva korkeusluku osoittaa alimman tason likimddrdisen

korkeusaseman.

Rakennusalan osa, jolle saadaan sijoittaa 2 kellarikerros-
ta, joista ainakin toinen tulee varata yksinomaan asemakaa-
vassa mairattyjd autopaikkoja varten. Alueen kautta tulee
jdrjestdd kulkuyhteys tonttia 1:12:34 varten tasolle n.
+138 ja tasolle n. +141 ja Pohjolankadun alle kaupunkia

varten tasolle n. +140.




Alueen osa, jolle saadaan rakentaa maanalaista tilaa yhteen
kerrokseen autopaikkoja varten, jotka saadaan osoittaa

joko kokonaan tai osittain korkeintaan 100 metrin etdisyy-
dessi sijaitsevien tonttien kdyttodn. Suluissa oleva kor-
keusluku osoittaa maanalaisen tilan likimddrdisen korkeus-

aseman.

ST Tl Istutettava alueen osa.

Katu

Rakennusalan osa, joka on varattava jalankululle katuta-

TLILILE.  syenn,

~— - = ——  Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
.”(—3 osa. Jos yleiseen jalankulkuun kiytettdvissd olevan tilan
s i iy e leveys on vidhintddn 4 m, korkeus keskimadarin 3,5 m ja alue
valaistu luonnonvalolla, jonka valoaukon suuruus on vdhin-
tidn 40 % lattia-alasta, saadaan mainittu tila rakentaa
sallitun kerrosalan lisdksi.

{lll lllJ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

[ i - ! Pysdkomispaikkoja varten varattu alueen osa, jolle saadaan
. pII_ sijoittaa 2 pddllekkdistd pysdkointitasoa.

| s O r?_jtl' Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jédrjestdd ajo-
neuvoliittymaa.

KORTTELIA 1:12 KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakennuksessa tulee kdyttdd joko harja- tai tasakattoja. Kattokalte-
vuus saa olla enintddn 30°, ja korttelin ulkokulmissa on harjakatto aumat-
Rakennuslupahakemukseen on aina liitettdvd sellainen piirustus

joka osoittaa rakennuksen sopivuuden ympa-
ristoonsda. Yhtdjaksoisen katujulkisivun pituus saa olla korkeintaan 25 m.
Liikenteen aiheuttama melu on otettava tontin suunnittelussa huomioon
siten, ettd sisamelutaso jad alle l1i4kintdhallituksen ohjearvojen
(yleiskirje nro 1676/79). :

tava.
kadunpuoleisesta julkisivusta,

n varatulla alueella tulee olla vahintaan

Tontilla tai sen pysdkdintii
sekd riittava

seuraavien perusteiden mukaan laskettu madrd autopaikkoja
maara polkupyodrien pysdkointipaikkoja:

Toimisto- ja liikehuoneistot, kdasityopajat tai niihin verrattavat:
1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 60 m? kohti.

- Kokoontumistilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka

jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

- Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa

10 m?* kohti.
- Asunnot, asuntolat, varastot ja teollisuustilat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 85 m’ kohti.

Muut tilat: rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lueteltuja

laskentaperusteita noudattaen.



Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan 5 vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan 30 % asema-
kaavassa madratystd autopaikkojen lukumidrdsta sen mukaan, kuinka paljon
pienemmaksi ldhiaikojen autopaikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on
osoitettava, ettei autopaikkojen myohemmalle rakentamiselle ole esteitd ja
ettd autopaikat kulloinkin riittdvat tontilla asuvien, tyoskentelevien,
asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin. Jos lykkdaystd myonnetddn, saadaan
kulloistakin tarvetta arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessa
olevia yleisid pysdkdintipaikkoja kaupunginhallituksen suostumuksella.

Rakennusluvassa tonttia varten vahvistettavien autopaikkojen vahimmais-—
miirdi laskettaessa otetaan pddasiassa eri vuorokauden aikoina kdytossa
olevista tiloista huomioon vain eniten autopaikkoja tarvitsevat. Auto-
paikkoja tulee kuitenkin t4116inkin olla vahintdan 1 autopaikka jokails-
ta kerrosalan rakennettua 85 m*’ kohti.

Vaikka tontille rakennettava lisdrakennus olisi niin vahdinen, ettei raken-
nuslain mukaan voida vaatia uusien autopaikkojen rakentamista vanhaa
rakennusosaa varten, tulee kuitenkin lisdrakennuksen asemakaavamddaraysten
mukaisten autopaikkojen lukumddrd kertoa kahdella rakennuslupaa myonnet-
tiessd, jos tontin autopaikkatarve niin vaatii.

Asuntojen ja tyohuoneiden avattavien ikkunoiden alareunan korkeuden pysa-
kintitasosta tulee olla vahintddn 2 m. 5 m lahempdand leikki- tai oleske-
lualuetta olevat autopaikat, jotka eivdt ole vihintdan 1 m sitd alempana
tulee suojata riittdvan tiiviillad aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vihintdadan 0,15 m? jokaista asuinkerrosalan m? kohti. Alue tulee suojata
istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteesté, jatteiden

sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vdhintddn 3 m:n korkuisia puita vdhintdan

1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m?® kohti sekd pensaita. Tonteilla, joita
kdytetdadn pddasiassa muuhun kuin asumiseen, saadaan puut korvata vahin-
tdin 2 m korkeilla pensailla ja pensaat kesdkukilla tai koynnoskasveilla.

Polkupyordpysdkdinti ja ulko-ovet avautuessaan eividt saa kaventaa jalan-
kululle varattua yhtendistd jalkakdytdvaad tai tarkoitukseen varattua tontin

osaa.

nnusluvan saaneissa rakennuksissa

Olemassa olevissa ennen 20.10.1986 rake
tamiseen verrattavalla tavalla

saadaan suorittaa peruskorjausta uudisraken
sen estamittd mitd kaavassa on mddrdtty

- rakennusalan rajoista

- rakennuksen tai sen osan enimmidiskorkeudesta

ja mikdali rakennus sdilytetddn alkuperdisen rakennusluvan mukaisissa
kdyttotarkoituksissa myos

- tontin kdyttotarkoituksista o
- tontille sallitusta kerrosalan enimmaismadrdstd ja kerrosten lukumddrasta

- tontin kayttoon varattavien autopaikkojen lukumddrdsta.



ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 1

KORTTEL! 12 SEKA KATU-JA LIIKENNEALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 1

KORTTEL! 12 SEKA KATUALUETTA

ﬁgﬁi :

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

SAILYTYS:

N A

ovM 122101986 1111986 | 31121986 [6.1.1987 | VAHVISTETTU

PIIR.N:o |59/86 . Q Q . YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:500 }{’\H N:O

SUUNN. |MS MAIJA SAVOLAINEN

PLRT. | AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0493/82 MUKAINEN.
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS

V. 19

<
KAUPUNGINGEODEETTI \/ﬁ Q——\ﬂ

AULIS REINI

TEMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

26.1.1987 POYTAKIRJAN 41 §:N KOHDALLA TE-
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA HELM{y KUUN . PAIVA
1987 ;

VIRAN PUOLESTA: HANNU LESKINEN, KAUP.S|

e e
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 1

KORTTEL! 12 SEKA KATU-JA LIIKENNEALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

wome s mossmm s mm 3 M SEN ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA,
JONKA MERKINNAT POISTETAAN

OTTEEN VOIMASSA OLEVASTA ASEMAKAAVASTA
OIKEAKS! TODISTAA

KAJAANISSA 27.10.1986

AULIS REINI
KAUPUNGINGEODEETTI

POISTOKARTTA

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSAST
PVM (22101986 | | :
PIIR.N:o |60/86 N w
MK 1:1000 P

SUUNN. |MS MAIJA SAVOLAINEN
PIIRT. | AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHT!

KAJAANIN KAUPUNKI
A TEKNINEN VIRASTO
S
N
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LIITEKARTTA 10

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA
KORTTELI 12 SEKA KATUALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
0 TEKNINEN VIRASTO

g KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM 19.12.198 6 | | |
PIIR.N:o | 65/86

MK 1:500 Y\'\/‘ Mv

SUUNN. | MS "MAIJA SAVOLAINEN
PIIRT. AH ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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