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SISALLYSLUETTETLDO

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1. Perustiedot

2 Tavoitteet

3 Asemakaavan muutos ja sen perustelut
4 Toteuttaminen

5 Suunnitteluvaiheet

LIITEKARTAT

3 Voimassa oleva asemakaava

7 Asemakaavakartta mdarayksineen
TILASTOTIEDOT

Kaava-alueen pinta-ala + 8724 m2



Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.9.1987
paivéattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas, kortteli 6a

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas, kortteli 49

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydelld kes-
kustasta kaakkoon.

PERUSTIEDOT

Kainuun Seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu
29.4.1980 ja vaihekaava II 3.11.1983.

Kajaanin keskeisten alueiden I-asteen yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvdksynyt 26.4.1982.

Alueella on voimassa ymparistOministeriotn 25.11.1986
vahvistama asemakaavan muutos.

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu
11.12.1963.

Alue on kiinteistorekisterissa.

Esityksen korttelitunnuksen muuttamiseksi on tehnyt
Kajaanin kaupungin mittaustoimisto.

Kaava-alue on Kkaupungin omistama.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa kort-
telitunnus ATK:1lle soveltuvaksi.



JKu/pp

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

ATK-jadrjestelmd ei hyvaksy kiinteistdtunnuksiin
kirjaimia vaan ne on merkittdvad numerolla.

TOTEUTTAMINEN

Kaupungin tulee muuttaa korttelitunnusta kiin-
teistOdrekisterilain mukaisesti ATK:1lle soveltuvaksi.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu Kajaanin kau-
pungin teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuun-
nitteluosastolla, mittaustoimiston aloitteesta.

Kajaanissa 7.9.1987

s gy

Asemakaava-arkkitehti Jorma Kuivas
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympdristo sdilytetddn.

A""z /S Padrakennuksia koskevat mddrdykset:

2/3 kaytetystd rakennusoikeudesta on kaytettdvd pdarakennuksiin,

10 m lahempiand katualuetta oleviin rakennuksiin ei saa jarjes-
tis sisddnkdyntid rakennuksen kadunpuoleiselta sivulta.

Julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuus 25°-40°.

Rakennusten, joiden runkosyvyys on yli 6 m, ullakolla tulee
olla vdhintdin 1/3 ja enintddn 2/3 yli 160 cm korkeaa tilaa.

Kokonaan maanpdallistd kellaria ei saa rakentaa.

Rakennuksen suurin sallittu julkisivupituus saa olla 16 m
ja suurin sallittu runkosyvyys 9 m.

Laajennuksen runkosyvyys saa olla enintddn sama kuin laajen-
nettavan rakennuksen runkosyvyys.

Uudisrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettdva ha-
vainnollistava piirros rakennuksen sopeutumisesta ympéaristoon
niin,ettd mukana on vahintddn viereiset tontit rakennuksineen.

Tontilla saa olla korkeintaan kaksi erillistd rakennusta
piha— tai talousrakennuksen rakennusalalla.

Milloin rakennusala ulottuu tontin rajaan, on rakennukset
rakennettava vahintddan 2 m pdadhdan naapuritontin puoleisesta
rajasta, ellei rakenneta yhteen. Tdlldin on rajalla olevan
seinan oltava koko matkalta yhteinen.

Julkisivun tulee olla puuta.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuus 18°-27°.
Lattiatason ja rdystdskorkeuden ero saa olla korkeintaan 3 m.

Runkosyvyys saa olla korkeintaan 6 m ja har jan suuntaisesti
yhteen rakennettaessa korkeintaan 4 m kummallakin tontilla.

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.
KY_Z Rakennusoikeus saadaan kidyttdd kokonaankin johonkin edel-

14 mainittuun tarkoitukseen.

Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja, polttoaineen-
jakeluasemaa eikad paivittdistavaroiden myyntitiloja.

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto tonttia kohti.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—m e — Epri kaavamiddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Risti merkinndn pddlla osoittaa merkinndn poistamis ta.




49 Korttelin numero.

) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1/’1 Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren

/4 osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
madraltdin mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamattd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren
I%@ osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
madraltddan mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamattsa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e:=0,3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

[~ """~ Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa rakennusalan
?
R puoleista osaa.

=1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

' Talousrakennuksen rakennusalalle saadaan sijoittaa yhteen
) o o . e S5 g B 8 P w
rakennukseen myos tyotilaa asumista hdiritsematonta toimin-

taa varten tai padrakennukseen liittyvid lisdhuoneita.
Kauttaviivan jdljessd oleva luku osoittaa kuinka monta pro-
senttia tontin rakennusoikeudesta on varattava talousra-
kennusten rakentamiseen.

p—m  Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

- "~ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

"._<:}~__. Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alueilla
tulee olla viahintdadn seuraavien perusteiden mukaan laskettu mddrad
autopaikkoja.

~Asunnot enintdin kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa
asuntoa kohti.

~Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuin-
pientaloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m?
kohti, kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

~Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 50 m? kohti.

-Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisdtiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m* kohti.

~Auto- ja-tarvikemyym#dldat sekd ravitsemusliikkeet tai niihin verrattavat:
1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

-Lasten- ja vanhainkodit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m®? kohti.

-Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan
alkavaa 4 m® kohti.

~Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.




Rakennuslupaviranomainen voi myontda lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan
30% asemakaavassa asuntoja ja 50% muita tiloja varten méddrdtystd autopaik-
kojen maddrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemmidksi ldahiaikojen autopaik-
katarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen myo-
hemmdlle rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riitta-
vat tontilla asuvien, tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpei-
siin.

Jos lykkdystd myonnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioita-
essa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pysdkointipaikat
kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15m lahempdanad
asuinhuoneiden ikkunaséinda tulee alueen olla vdadhintddn 1m asuinhuoneiden
lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla tiiviillad aidalla suojattu
ja jos se on 8m ldhempdnd, vdhintddn 2m alempana ja autopaikat varustet-
tuna katoksella. ’

5m lahempand leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivat
ole vdahint&din 1m sitda alempana tulee suojata riittdvdn tiiviilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vdhintadn 0,15m? jokaista asuinkerrosalanelitmetrid kohti. Alue tulee suo-
jata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteestd, jattei-
den sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintddn 3 m korkuisia puita vahintddn
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m? kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
vihintddn 5m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava ton-
.tin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisistd syis-
td myodnnid poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
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