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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11

2l

.3

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23. huhtikuuta
1986 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas
Kortteli 86

sekd katu- ja puistoaluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas
Kortteli 86

seka katu- ja puistoaluetta.

Alue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydella keskustasta eteliin.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on v. 1976 laatinut virkistys- ja suojelu-
alueiden vaihekaavan, jonka sisdasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980. Ymparistoministerio on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan
IT, joka sisdltda taajamat, teollisuus-, loma-, liikenne- ja eri-
tyistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden
[-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a ja 2b).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 7.2.1961 ja
21.11.1966 vahvistamat asemakaavat (liitekartta 3).
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Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu 11.2.1963.
Tonttijako ja -rekisteri

Korttelin 5:86 tonttijako on vahvistettu 29.6.1961 ja tontti 1
on merkitty tonttirekisteriin 26.7.1981. Muu osa suunnittelualueesta
on maarekisterissda (Lahjoitusmaa nro 1).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.7.1983 suunnittelualueelle asemakaavan
muutosehdotuksen, jonka mukaan huoltoasemalle osoitettua kortteli-
aluetta laajennettiin liikenteellisistd syistd lahinna itdan ja
etelaan (liite 1 ja 2). Ymparistoministerio ei kuitenkaan ldhiympa-
riston asukkaiden valituksiin yhtyen vahvistanut tatd asemakaavan
muutosta perustellen 21.12.1984 tekemdansa kielteistd paatostaan hdi-
rigilla, joita laajennettu huoltoasema-alue aiheuttaisi ldheiselle
leikkipaikalle ja lahiasutukselle: "Asemakaavan muutos merkitsee
puistoalueen pienentamista ja huoltoasemalla tapahtuvan liikenteen
siirtymistd lahemmdksi asutusta ja puistossa sijaitsevaa lasten leikki-
kenttaa. Ottaen huomioon puistoalueen merkityksen erityisesti lasten
leikkialueena ja muutoksen vaikutuksen leikkialueen kdayttoon, on
katsottava, ettei lain edellyttamaa erityistd syytd puistoalueen
supistamiseen ole esitetty. Taman vuoksi ymparistoministerio on

hyvaksyen valituksen jattanyt kaupunginvaltuuston pddtoksen vahvista-

_ matta".

Kajaanin kaupunki valitti ymparistoministerion pdatoksestd korkeim-
paan hallinto-oikeuteen (1iite 3), joka piti kuitenkin ymparisto-

ministerion paatoksen voimassa (KHO 4.11.1985).

Kuten kaupungin valituksessa on seikkaperdisesti todettu, on
korttelissa 86 olevan huoltoaseman nykyiset liittymdt siirrettdva
Opintien kohdalle. Kaydyissa neuvotteluissa TVH:n edustajat eivat
ole hyvaksyneet raskaan liikenteen eika edes huoltoasemalle poltto-
aineita tuovien sdilicautojen ajoa nykyisen liittymdn kautta suo-
raan Sotkamontielle perusteluna mm. valo-ohjattujen Tiittymien
toiminnan vaikeutuminen, turvallisuusriski Sotkamontien kevyen 1ii-
kenteen vaylan kayttajille sekd huoltoajon lisdksi todennakoisesti
syntyva luvaton ajo Sotkamontielle jos se teknisesti olisi mahdo1-
lista. Taman vuoksi raskaan huoltoliikenteen (sdilicautot) on pakko
ajaa huoltoasemarakennuksen ympari voidakseen palata takaisin
Sotkamontielle (TVH:n kirje 16.1.1985, liite 4).

Koska huoltoaseman toiminnan jatkuminen nykyiselld paikallaan on
kaikissa yhteyksissa, mm. vuokrasopimuksen jatkamisen yhteydessa,
ollut seka kaupungin ettd yrityksen pyrkimyksend, ja tdaltd pohjalta
huoltoasema on rakennettu uudelleen v. 1983, tekninen virasto on
padttanyt ymparistoministerion edustajien kanssa 25.2.1986 neuvotte-
lun tuloksena yrittdd muuttaa asemakaavaa niin, ettd tdssa uudessa
asemakaavan muutosehdotuksessa vahennetdan huoltoaseman ympardivdlle
asutukselle ajheuttamia hairicitd 25.7.1983 hyvaksyttyd kaavaehdotusta
tehokkaammin ja sitovammin: huoltoaseman pihatason, suoja-aidan ja
puistoon rakennettavan maavallin korkeudet sekd istutukset mddardtdan
asemakaavassa.



Huoltoasematontin vuokraaja (Oy Shell Ab) on laadituttanut
huoltoaseman ldhiympariston maisemasuunnitelman (1liitekartta 11) sekd
sitoutunut rakentamaan suunnitelman mukaisen suoja-aidan seka
vastaamaan puistoalueelle tulevien istutusten kustannuksista ja
sdilymisestd kolmen vuoden aikana (sitoumus, liite 5).

Parhaillaan on laadittavana Kajaanin viher- ja virkistysaluesuun-
nitelma (1iite 6), jossa kdsitellddn osa-alueittain 1dhinnd puis-
toalueelle rakennettavat leikki- ja urheilukentdt, virkistysrei-
tit jne.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja teknisen viraston kiin-
teisto- ja mittausosasto on tdydentdanyt sitd vuosittain.

12 Maanomistus

Suunnittelualue on Kajaanin kaupungin omistuksessa. Tontti 5:86:1

on vuokrattu Oy Shell Ab:11le, vuokra-aika paattyy 31.7.1996. Vuokra-
sopimukseen mychemmin tehdyssd lisdyksessa on kohta, jossa kaupunki
sitoutuu vuokraamaan,0y Shell Ab:1le uusien liikennejarjestelyjen
edellyttaman n. 600 m“:n lisdalueen (1iite 7, vuokrasopimus
27.12.1979 ja lisays 13.10.1980).

13 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Alueella olevalla huoltoase-
malla on viisi tyopaikkaa.

14 Rakennettu ymparisto
14 .1 : Kokonaisrakenne

Suunnittelualueen pohjois- ja itapuolella Kasarminkadun, Savonkadun
ja Lehtikankaantien varsilla on II - IIl-kerroksisia kerrostaloja.



14.2

14.3

14.4

14.5

Suunnittelualueen lounaispuolella on Kainuun keskussairaalan
alue. Suunnittelualue rajautuu ldannessd Sotkamontie-nimiseen
paakokoojakatuun, joka on suunniteltu muutettavaksi yleiseksi
tieksi.

Maankdytto

Suunnittelualueella oleva huoltoasemarakennus on rakennettu v.
1983 (liite 8).

5-tien rakentamiseen liittyva Sotkamontien uudisrakentaminen on
parhaillaan kdaynnissa.

Suunnittelualueeseen sisaltyvalla puistoalueella on pieni kortte-
lileikkipaikkatasoinen leikkipaikka, jonka valineisto on vahainen
(hiekkalaatikko, keinu ja karuselli). Leikkikenttd on suhteellisen
vahdisessa kaytossd eika sitd pidetd talvella puhtaana (1iite 9,
valokuvia suunnittelualueelta).

Palvelut

Keskustapalvelut ovat suhteellisen ldhelld, n. 0,7 - 1,5 km
pohjoiseen. Alueella on huoltoasema, jonka yhteydessa toimii myos
kahvila.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suyunnittelualueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintapal-
velut. Huoltoasema ja Kasarminkadun varrella olevat kerros-
talot seka pari kiinteistoa Savonkadulta on liitetty kaukolampover-
kostoon (1iitekartat 5a ja 5b).

Luonnonymparisto

Suyunnittelualueen maasto laskee loivasti koilliseen. Puistoalueella
huoltoaseman ita- ja eteldapuolella on mantymetsdd (1iite 10,
puustokartoitus ja liitekartta 10, havainnepiirros).

Suunnittelualueen maaperd on moreenia.



TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata alueella vuodesta 1964
saakka olleen huoltoaseman toiminta laajentamalla kortteli-
aluetta vuokrasopimuksen mukaisesti ahtaan piha-alueen saattami-
seksi toimivammaksi. Toisaalta 5-tien rakentamiseen liittyvidt
Tiikennejarjestelyt edellyttdvat huoltoaseman liittyman siirta-
mistd 25 - 50 m etelammdksi Opintien ja Sotkamontien risteyksen
kohdalle.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Sotkamontien varrella olevaa huoltoasemarakennusten korttelialuet-
ta on toimivan piha-alueen aikaansaamiseksi laajennettu pohjoi-

laajentamista myos etelaan.

Rakennusoikeuttg on voimassa olevaan asemakaavaan nahden hieman
Tisatty (60 k-m~ enemmdn), jolloin huoltamorakennusta voidaan
Jjatkaa n. 6 metrid eteldan. Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa
pesuhalli I-kerrokseen ja kellarikerrokseen varastotiloja, jolloin
piha-aluetta ei tarvitse kdyttda tarpeettomasti varastointiin,
mikd tekee mahdolliseksi piha-alueen yleisilmeen sdilyttamisen
siistimpana. Rakennusala ei ulotu nykyistda tonttia lTaajemmalle.

Huoltoaseman piha-alueen ja silla tapahtuvan liikenteen erottami-
seksi viereisestd puistoalueesta ja lahiasutuksesta on asemakaa-

levyinen istutusvyohyke (ks. liitekartta 10 havainnepiirros ja liite-
kartta 11, huoltoaseman lahiympariston maisemasuunnitelma). Ndilla
toimenpiteilla huoltoasema toimintoineen ei juurikaan nay puisto-
alueella olevalta leikkipaikalta eikda laheisten kerrostalojen
piha-alueilta (1iite 11, valokuvasovitteita suunnittelualueelta).

Suojaistutusvyohyke on sijoitettu korttelialueen ulkopuolelle puis-
toalueelle, mikd varmistaa istutusten sailymisen myds tulevaisuu-
dessa. Olemassa olevia puita joudutaan kaatamaan muutama vain
alueella olevasta mantymetsikosta. Kajaanin kaupunki tulee suorit-
tamaan maisemasuunnitelman mukaiset muut istutukset puistoalueella.

Puistoalueella oleva pieni leikkipaikka vaatisi valittomasti kunnos-
tustoimenpiteita, mitkd tehtdaneen muun puistorakentamisen yhteydes-
sda. Viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa ei leikkipaikan tasoa

ole esitetty nostettavaksi, koska se sijaitsee Sotkamontien saaste-
ja melualueella (melutaso alimmillaan 45 - 55 dB ja ylimmillaan

70 - 75 dB, mittaukset 11. ja 14.1.1984). Sotkamontien puisto on
viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa esitetty kehitettavaksi Sotka-
montien ja Ala-Lehtikankaan valisenda suojaviheralueena.



kaupungin kaatopaikalle. Kaupunginvaltuuston 28.2.1963 teke-

man paatoksen mukaan jatehuoltolain 13 §:n mukaiseen jarjestet-
tyyn jatteidenkuljetukseen on siirrytty 1.4.1983.

Huoltoaseman pohjoispuolelle uuden korttelialueen ulkopuolelle on
syunniteltu uusi vesihuoltolinja valilld Kasarminkatu - Opintie

kaukolampojohtoa varten. Sotkamontien suuntaista pintavesiviemaria
varten rasitetta ei ole merkitty kaavaan.

4 TOTEUTTAMINEN

Uuden 5-tien rakentamiseen 1iittyen on Sotkamontien rakentaminen
korttelin 5:86 kohdalla kdynnissda. 5-tien ramppijarjestelyihin
sisaltyva Opintie on jo valmis. Huoltoaseman 1iittyma tulisi voida
siirtda Opintien liittyman kohdalle viimeistddn Sotkamontien uusien
liikennejarjestelyjen valmistuttua ja liikennevalojen kdayttoonoton
jdlkeen todenndkoisesti syksylla 1986.

5 SUUNNITTELUVATHEET

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen
suunnitteluosaston kanssa. Huoltoasemakorttelin vuokraaja on laadi-
tuttanut korttelialuetta ja sitd ymparoivda Sotkamontien puiston
osaa koskevan maisemasuunnitelman, jonka on laatinut Maa ja Vesi
Oy:n Oulun toimisto.

Huoltoaseman ldhiympariston asukkaille jarjestettiin asiasta raken-
nusasetuksen 154 §:n mukainen kuulemistilaisuus 13.2.1986. Asiaa
esiteltiin ymparistoministerion edustajille 25.2.1986.

Kajaanissa 23. pdivana huhtikuuta 1986

g Y A .
PN S

Asemakaava-arkkitehti Maija Spvolainen
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KAJAANIN KAUPUNKI

. . LIITE 3/1
K AUPUNGINHALLITUS Virkakirje n:o 544
PL 133
87101 Kajoani 10 18.1.1985

Korkeimmalle hallinto-oikeudelle

Asia: “Valitus

Valittaja - Kajaanin kaupunginhallitus

Ymparistoministerion paatos 21.12.1984 nro 960, 961/524/83
koskien Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.7.1983 tekemddn paa-
tosta Kajaanin kaupungin 5. kaupunginosan korttelia nro 86
ja kortteliin liittyvad katu- ja puistoaluetta koskevaksi
asemakaavan muutokseksi.

'Valittajan vaatimus:

Korkein hallinto-oikeus kumoaa ymparistoministerion valituk-

Valituksen perustelut:

Kyseessd oleva asemakaavan muutos on viimeisin niistd asema-
kaavoista, jotka ovat vilttamattomia valtatien nro 5 tie- ja
katusuunnitelmien toteuttamiselle. Tiesuunnitelma, katupiirus-
tukset ja muut asemakaavat on vahvistettu sadnnosten mukaises-
ti. -

Kaupunginvaltuuston 25.7.1983 hyvdksymdn, mutta ympdristo-
ministerion 21.12.1984 vahvistamatta jattdaman asemakaavan
muutosehdotuksen tavoitteena oli myos turvata alueella vuo-
desta 1964 toimineen ja vuonna 1983 uudelleen rakennetun
huoltoaseman toiminta ottaen huomioon uuden 5-tien rakentami-
seen liittyvat liikennejarjestelyt. Huoltoaseman uudelleen
rakentaminen kdynnistyi tyosuojeluviranomaisten esittamien
sosiaalitilavaatimusten pohjalta. Tilojen sijoittaminen van-
haan, huonokuntoiseen rakennukseen ei ollut tarkoituksenmu-
kaista. Uudella rakennuksella pystyttiin poistamaan myos en-
tisen rakennuksen kaytossd ilmenneet 61jy- ja muut jdtehuol-
lo11liset ymparistohaitat.

Huoltoaseman toiminta pyrittiin turvaamaan laajentamalla kort-
telialuetta 13.10.1980 uusitun vuokrasopimuksen (1iite nro 1)
mukaisesti n. 30 m etelddn uuden Tiittyman rakentamiseksi sekd
n. 13 m itdan ja 3 m pohjoiseen, jotta huoltamorakennuksen
ympariajo, mikd on valttamatonta nykyisten liittymien poistu-
essa kaytostd, olisi vuokrasopimuksen mukaisesti mahdollista.



LIITE

Korttelin em. laajennusalueisiin on sisdllytetty uusien liikennejarjeste-
lyiden vaatiman tilan lisdksi myOs suojaistutusvyohykkeet.. Tontin haltija
on sitoutunut toteuttamaan kaupungin 18.9.1984 ymparistoministeriolle an-
tamaan lisdselvitykseen (liite nro 2) liittyvan istutussuunnitelman mu-
kaiset istutukset laajennetulla korttelialueellaan.

Kajaanin kaupungin mielestd Sotkamontiepuisto -nimisen puistoalueen su-
pistaminen ei vahennd oleellisesti puistoalueen merkitystd virkistyskay-
tolle tai suojaviheralueena. Kuten em. .-kaupungin disdselvityksessd tode-
taan, ei kyseiselld puistoalueella ole tdlla hetkelldakddan sanottavaa mer-
kitystd virkistyskdytolle puistoalueen “kapeuden takia. Siksi alueelle ei
ole voimassa olevassa asemakaavassa eikd v. 1984 laaditussa "Kajaanin
viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa" osoitettu leikkipuistoa . tms.
virkistystoimintaa. Alueella oleva vaatimaton leikkipaikka on nykyisinkin
ldhes kayttamaton siksi, ettd se toisaalta on liian ldhel1d vilkasta Sot-
kamontietd ja on siksi suoritettujen mittausten mukaan meluinen (melutaso
alimmillaan 45 - 55 dB ja ylimmilladn 70 - 75 dB, mittaukset 11. ja 14.1.
1984) ja epaviihtyisd myds visuaalisesti (ympdristdltddn). Suhteellisen
lahe11d puistokaistaa sijaitsevat korkeatasoinen Raatosuonpuisto leikki-

ja urheilukenttineen (n. 300 m) ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet
tarjoava Vimpelinlaakson ulkoilu- ja urheilukeskus (alle 1 km).Savonkadun
varresta on naille alueille turvalliset kevyenliikenteen yhteydet. Sotka-
montienpuistossa oleva korttelileikkipaikkatasoinen (vaatimaton) leikki-
paikka on ldhes tarpeeton ja vajaakdytdssd myds siksi, ettd sen ldhella
olevat asuinrakennukset ovat nimenomaan kerrostaloja, jolloin niiden piha-
alueella on yleensd vdlineistoltddan suunnilleen samantasoiset leikkipai-
kat.

Sotkamontienpuiston pinta-ala suunnittelualueella on nykyisellddn 6560 m2.

Huoltoasemarakennuksen ympariajon mahdollistava tontin laajennus istutus-
vyohykkeineen pienentda ympéristdministerib]1e2jétetyssé valituksessa
leikkipaikaksi kuvailtua puiston osaa n. 680 m~. Kun otetaan huomioon,etta
niin vahdiselld puistdalueen pienentdmiselld voidaan hoitaa korttelin si-
siinen liikenne ja turvata liikeyrityksen toiminta, ei vdhdinen puistoalu-
een pienentaminen voi Kajaanin kaupungin mielestd olla riittdva peruste
asemakaavan muutoksen vahvistamatta jattamiselle.

Valtatien nro 5 parantaminen valilld Pyykdnpuro - Kuluntalahti (radan -
vartinen 5-tie) tiesuunnitelman laatiminen Kajaanissa kdaynnistyi v. 1979
valmistuneen yleissuunnitelman pohjalta kahdessa vaiheessa liikenneminis-
terion 11.7.1980 ja 22.6.1981 tekemien pdatosten mukaisesti. Yleissuun-
nitelmassa valtatie oli johdettu Sotkamontien alitse liitekartassa L1/1
esitetyl1d tavalla nykyisen Kasarminakdun kohdalla liikekorttelin nro 32
ja asuinkerrostalokorttelin nro 33 vdlistd. Kasarminkatua korvaava katu-
yhteys oli osoitettu Savonkadulta Sotkamontielle kortteleiden nro 33 ja
nro 34 vdlistd puistoalueen kautta ja t@116in huoltoasematontin kortte-
lissa nro 86 liittymd voitiin ottaa t@mdn kadun kautta. Yleissunnitelman
mukainen ratkaisu aiheutti vastustusta ja taman vuoksi tie- ja vesiraken-
nushallitus seka Kajaanin kaupunki laativat heti tiesuunnitelman alkuvai-
heissa Sotkamontien kohdalta vaihtoehtoselvityksen, jossa tutkittiin kaik-
kiaan kuusi erilaista tapaa jirjestdad yleisen tien ja Sotkamontien ristei-
ly (Liitteet L1/1 ja L1/2). Tutkituissa vaihtoehdoissa ainoastaan vaihto-
ehdossa 1 jouduttiin katua rakentamaan huomattavissa mddrin puistoon va-
littomisti Sotkamontien itdpuolella. Muissa vaihtoehdoissa puistoon jou-
duttiin osoittamaan vain huoltoasematonttia korttelissa 86 palveleva ka-
tuliittyma kiertoajomahdollisuuksineen.

Tiesuunnitelman laatimisen yhteydessd tuotettiin myds Sotkamontien katu-
piirustus.

Liite: Ote Sotkamontien katupiirustuksesta liite L 2.

Oleellista Sotkamontien suunnittelussa oli se, ettd 5-tien rampin Tiit-

3/2



LITITE 3/3

tyman p1. n. 340, Kasarminkadun 1iittyman pl. n. 510 ja Opintien liitty-
man pl. n. 650 liittymdvali saatiin sellaiseksi, ettd.liittymdt muodos-
tavat 1iikennevalo-ohjauksessa yhden yhteen kytketyn 1iittyman. Tallgdin
Opintien 1iittyma jouduttiin sijoittamaan nykyisestd Kasarminkadun 1iit-

tymastd n. 140 metria (tavoite 150 metrid) etdisyydelle eli nyt suunni-
telmassa osoitetulle paikalle.

Kortteliin nro 86 on.rakennettu ljitepiirustuksissa osoitettu uusi
huoltamorakennus jakelukenttineen.:

! [

Liitteet L3/1, L3/2 ja L3/3.

Liitteessd,L3/1 on osoitettu korttelin. nro 86 nykyinen tonttiliittyma
Sotkamontielle kaksoisliittymana paaluille n. 600 ja n. 625. Radan varti-
sen 5-tien rakentamisen yhteydessa kaupunki joutuu parantamaan Sotkamon-
tien sekd rakentamaan Opintien liittyman SOtkamontiehen valo-ohjattu-

na liittymand suunnitelman mukaisesti pl:11e n. 650. Korttelin nro 86
tonttiliittymat pl:illa n. 600 ja n. 625 eivat voi jdada liikenneturval-
lisuussyista yhteenkytkettyjen valo-ohjattujen liittymien valiin. Opin-
tie on jo ldahes loppuun rakennettu ja kaikki vahvistetun katupiirustuksen
mukaiset suuret kalliolouhintatyot on tehty, joten Opintien katuliitty-

md tulee suunnitelman mukaiselle paikalleen eli n. pl:11e 650.

Liitteessa L4/1 on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne.
Korttelin nro 86 tonttiliittymat eiviat edelld selostetuista syistd voi
jdadd entiselle paikalleen ja taman vuoksi on ryhdytty asemakaavan muu-
tostoimenpiteisiin. Korttelin nro 86 tonttiliittyma on liikenneturvalli-
suussyistd Sotkamontien liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi saatava vas-
takkain Opintien valo-ohjatun liittyman kanssa ja toimimaan myos valo-
ohjauksessa. K aikki korttelin nro 86 liikenne on ohjattava tamdn uuden va-
lo-ohjatun liittymadn kautta. Korttelin sisdisen liikenteen jarjestamisessd
tama edellyttaa ehdottomasti sitd, ettd liikenne paasee huoltoasemaraken-
nuksen ympari.

Liitteet L4/2 ja L4/3.

Kajaanin kaupungin 5. kaupunginosan (Lehtikangas) korttelia nro 86 kos-
kevalle asemakaavan muutokselle on siis olemassa erittain tarkkaan tutki-
tut liikenteelliset perusteet. Korttelin nro 86 liikenneratkaisu ei vaiku-
ta yksinomaan kaupungin vilkkaimpaan katuun Sotkamontiehen ja sen myohem-
paan kehittamiseen yleiseksi tieksi, vaan ratkaisulla on oleellinen vaiku-

tus myos radan vartisen 5-tien ja kaupungin valisen péé]iittymajarjestelyn
toimintaan.

Tie- ja vesirakennushallituksen tekemassd kaupungin tie- ja katuverkon
luokittelussa Sotkamontie on merkitty yleiseksi tieksi, jonka liikennealu-
een paatekohta sovitaan kaupungin kanssa erikseen. Koska kaupungin ja TVH:n
yhteinen pyrkimys on muuttaa Sotkamontie korttelin nro 86 kohdalla yleiseksi
tieksi ja koska valtatien nro 5 rakentamiseen liittyvat katurakentamiset
koskevat tatakin kohtaa, on kaupunginhallitus katsonut aiheelliseksi pyytda
TVH:n lausunnon korttelin nro 86 liikennejarjestelyistd. TVH:n liikennejar-
jestelykannanotto on esitetty kirjeessd nro Sts-16/X2239/13/82/C.2.2.9.4/
16.1.1985, joka on tdman valituskirjelmdn 1liitteend nro 3.

Kaupunginhallitus liittad vield valituksensa oheen karttaliitteen, josta
ilmenee, ettd kyseessd olevan alueen valittomassa ldheisyydessd on nimen-
omaan rakennettu lasten leikkipuisto (liite nro 4). Lisdksi liitetdan asiakir-
joihin Kajaanin kaupunkia esittelevd karttaliite, josta ilmenevat samat

asiat (liite nro 5). Kaupunginhallitus katsoo, ettad lev;kkipdaallikko Jussi



Turusen valitus kokonaisuutena on perusteeton, ja samalla katsoo myos,
ettd ymparistoministerion pddatos perustuu nahtavasti tunteeseen eika

vallitseviin tosiasioihin. Lausunnon perusteella kaupunginhallitus uu-
distaa jo edelld esittdmansd vaatimuksensa siita, ettd ymparistominis-

KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS (&
| ja,u /0/1

Apulaiskaupunginjohtaja Eero Kaksonen

s
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Kaupungin]akimies Sakari Korhonen

LIITE 3/4



TIE- JA VESIRAKENNUSHALLITUS

LIITE 4/1
Tiensuunnittelutoimisto
| Helsinki 16.1.1 985
Nno  Sts— 16 /X2239/13/82/C.2.2.9.4
vite Kaupunginhallituksen kirje nro
330/11.1.1985 ) Kajaanin Kaupunginhallitus
r
Asia Sotkamontien liikenteellisen i quﬁﬁﬁhéwgﬁggglg‘
toimivuuden turvaaminen Lehti- :
kankaan kaupunginosan 5 korttelin {me. 17, 01. 85

86 kohdalla, Kajaani

Dlagsloumoros | Dicarimes Rl

qalss 193575

v

Kaupdhginhailitdk8eﬂ§kirjee5tﬁ»ilmenevﬁsthndatmsuunnitelmat
valtatien 5 ja siihen véiittbmésti liittyvien katujen osalta
lainvoimaiset lukuunottamatta asiakohdan tarkoittamaa Sotka-
vmontlen kohtaa. Ympar15tom1nister16 ei ole vahvistanut kortte-
lin 86 asemakaavan muutosta, koska lain edellyttdmdd erityistd
syyta puistoalueen supistamiseen ei ole esitetty.

Kaupunginhallitus pyytaa arviota siitd, "mihin toimenpitei-
s11n, pltaen mlelessa yhtelsen pyrkimyksen Sotkamontien muut-
tamlsek51 y1e1sek51 tieksi myos korttelin nro 86 kohdalla,

olisi ryhdyttidvs, jotta Sotkamontien liikenteellinen toimivuus
voitaisiin turvata.".

Vastauksessa pyydetd3n viittaamaan
kirjelmén numeroon ja pdivéykseen

Tie- ja vesirakennushallitus esitt&i lausuntonaan seuraavaa.

Sotkamontien liittym&jirjestelyjen suunnittelun yhtend reuna-
ehtona huoltoasemakorttelin kohdalla on ollut huoltoaseman
siilyttadminen. Kun pd&dtavoite on ollut Sotkamontien sekd@ sen
liittymien (ramppi 1, Kasarminkatu ja Opintie) liikenteellisen
toiminnan turvaaminen my®s pitk#113 t&htdykselld, on eri vaih-
toehtoja tutkimalla paadytty katusuunnitelman mukaiseen rat-
kaisuun, joka on p#ddtavoite huomioon ottaen tyydyttava taltéd
osin myds yleisend tiend. Opintien/huoltoaseman liittymén

8 suhteen ainoa mahdollinen vaihtoehto on ratkaisu, jossa
Opintien liittymd on sijoitettu huoltoasematontin
pohjoispuolelle (liittymd ei ole mahdollinen huoltoaseman
kohdalla). Myds t&m# ratkaisu edellyttda huoltoaseman
liittymaﬁ ja kiertotien sijoittamisen

TVH 778203 POSTIOSOITE OSOITE - PUHELIN
A4 40000 484 PL 33 Opastinsilta 12 (90) 1541
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LIITE 4/2

pufstoon. Pddtavoitteen kannalta t8md vaihtoehto on kuitenkin
ratkaisevasti huonompi kuin katusuunnitelmassa esitetty
(Rasarminkadun liittymdn l8heisyys, huoltoaseman liittymitie
sijoittuu puiston keskeisimp#ddn osaan).

kﬁh kokemhksen'péfuéteella tiedetddn, ettd oikeat liikennetek-
niset Tatkalsut takaavat sujuvan liikenteen ohella parhaan
turvalllsuuden n11n auto- kuin myds kevyelle liikenteelle seki
yleensa ymparlstolle pienimmdn haitan, on edelld esitetyn
perusteella tiysin Selvii, ettd jatkosuunnittelussa tulisi
pyrkid korttelin 86 kohdalla joko paitavoitteen toteuttavaan
katusuunnitelman mukaiseen ratkaisuun ta1 luopumaan huolto-
aseman sallyttamlsesta korttelissa 86..

.Valtatiestd 5 ja siihen liittyvistd katujirjestelyistd riippu-

TIEDOKSI:
Sts

Stie

Tv

matta Sotkamontien kasvavan liikenteen turvallinen hoitaminen
edellyttdd huoltoaseman liittymien jirjestelyd, mik3d ei ole
mahdollista korttelialuetta laajentamatta. Sotkamontien keski-
saran katkaiseminen nykyisten huoltoaseman liittymien kohdalta
ei ole mahdollista. Perustelu on kadun liikennemi#ir& 14000
ajon/vrk v. 1990 sekd valo-ohjatun liittymdn lZheisyys.

. <
Toimiston péélli_kbn po:ssa O%‘ %7‘4@\__
jaostopddllikkd Esko Hyytidinen

Kainuun piiri

Hyytidinen

Karvinen

SaKa/TMH



LITITE 5

SITOUMUS

HUOLTOASEMATONTIN 5:86:1 LAHIYMPARISTON ISTUTUSTOIDEN
KUSTANNUSTEN SUORITTAMINEN

Yhtiomme sitoutuu vastaamaan liitteend olevan, 7.3.1986
paivdatyn Maa ja Vesi Oy:n laatiman maisemasuunnitelman
mukaisten istutustsiden (puut ja pensaat) kustannuksista
liitteeseen rajatulla alueella sekd huolehtimaan kasvil-
lisuuden sd@ilymisestd 3 vuoden ajan istutushetkestd,
samalla yhtiomme sitoutuu rakentamaan maisemasuunnitelman

mukaisen suoja-aidan kustannuksellaan.

Helsingissa paivand huhtikuuta 1986

oy Shell ab
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KAJAAN]

VIHERALUESUUNNITELMA
1984 -93

PUISTOJEN KEHITTAMINEN:

VANHA LEHTIKANGAS,

VARISKANGAS , SOIDINSUO,
LAAJANKANGAS, PALOKANGAS

@ RAKENNETTU PUISTO,NUMERO VIITTAA
TEKSTIIN ss.41-60

4 RAKENTAMATON PUISTO
® OLEVA LEIKKIALUE
O TULEVA LEIKKIALUE

| ASUNTOALUEEN SISAINEN
KESKUSPUIST O

SOIDINSUONPUISTO= KAUPUNGINOSAPUISTO

o oo TAVOITTEELLINEN PUISTOPOLKUJEN
VERKOSTO (sis. mycs olevat)

—=--UUDET LATUOSUUDET

)( OLEVA ALIKULKU
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Vuokr=sgopimnus.

Tdlld vuokrasopimuksella Kajaanin kaupunki luovuttaa vuokralle

r

tyonjohtaja U n t o Huttuselle V kaupunginosan kortte-
ligsa W 86 olevan tontin W 1 autohuoltotontiksi pinta-alaltaan 1.200
m® seuraavilla ehdoilla: '

| 1) Vuokraka%%g alkaa heinfkuun 1 pHivind 1961 ja padttyy heinid-

(o)

kuun 31 pAivind . Vuokraaja saa vuokra-alueen hallintaansa hei-
ndkuun 1 riividnd 1961,

2) Vuokramaksu on 55 markkza nelitmetriltid eli yhteensd 66,000
warkkas vuoaessa, Vuokramaksun suuruus on kuitenkin riippuvainen
gosisalisen tutkimustoimiston samalla tavoin xuin vuaonna 1947 lsas-
kemasta virallisesta elinkustannusindeksistd.

Jos tdmén keskiarvo jqnakin vuonna on vdhintddn 10 % maiﬁittuna vusn
na laskettua perusindeksid 700 ylemp&nd tai alempana, vuokramaksun
suuruus sitd seuraavaltas kalenterivuodelta on oleva niin monella
tiydelld 10 %:1la korotcttu tai alennettu, kuwin keskimiirdinen elin-
kustannusindeksi on t ysissd 10 %:ssa j6 mainittua perusindeksid
korikeampi tai alempi. Tontin perusvuokra kohoaa kadun sestopidllys-
tdmisen jdlkeen 10 markalla nelidmetriltia, joten lopullinen vuokra-
maksu tulee Olemaan 65 markkaa nelidmetrilta vuodessa edelldmalnl—

tuin tavoin indeksiin sidottuna. %&ﬁﬁi gﬁ#@h”“' ;ﬁ 12-R6- M3-26
= Vuokramaksu on suoritetltava kaupungin SrahatoYmistoon vuosittain

_loulukuun kuluessa. '
3). ﬁlt lle sacz vuokraaja rakentaa korkeintaan tonttitehokkuus-

lukua O, 2 vastaavasti siilicn asianmukaiset luvat saatuzan vahviste-
tun asemakzavan jo cocuakcova- y.m. mifirdysten puitteissa. akenteet
on varughbettava kulloinlkin uudenvikaisia vantimuksia vastnnvilla
turvallisuuslaitteilla :lo-, rijihdys- ja vuotovaaraa vactaan, ja
niiden piirustuksille on s-ntava konupunzinkallituksen hrv¥liayminen
ja mais*r-ztin vahvistus.

4) Vucuraaja ei ole 01routettu johtamaan tai pH etimiiin jH4tei-
td, jiteveouid r.m.s. uworcan jokeen tfi meahan, vaan on jHtevesien
kokoamisessi jr. viuc. rive e¢n prukdistam - seksi ja sucdattamiselsi 'ian-
kittava =11 iget®laittec, jotlke xunncn tervevdenhoitovirinowmiset

, : xS I : ;L PBRE e : . - . R P ol e d R O - , s &
bl Blassy bel ¥l An snfaovet 5 vrer.llilisblisi. 1%L ccupanlkd
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camn b g e viemird jirjestelaiin vaokien-nia L on ot Lle, vuokroa o
on velvollinen silien Liittywidn ja itse Lusbont-aaon tisti wuubok-
segta aiheutuvat uwenot,

5) Vuokraaja on velvollinen teettimiiin ja kunnossapitimddn ra-
kennustoimiston mallin mukaisen aidan katua Ja yleistd paikkaa seki
naapurin aluetta vastaan. Ellei muuta ole sovittu, ottavat naapurit
kumpikin puoleksi osaa yhteiselle rajalle nairdtyn aidan teettidmi-
seen kuitenkin niin, eitei kaupupgilla ole aidantekovelvollisuutta
semuoisen alueen puolesta, jota kaupunki ei vielid ole luovuttanut hal-
lustaan,

6) Vuokraajalla on etuoikeus vuokrakauden paidttyessd saada alue
uudelleen haltuunsa, sikdli kuin se uudc¢staan samaan terkoitukseen
vuokralle luovutetaan. ‘

. Viimeistdin kolwe vuotta sitZ ennen on kaup&nginhallituksen vuok- (
raajalle ilmoitettava, tuleeko alue uudelleen vuokrattavaksi ja millé |
endoilla, ;

Jos vuokrzaja haluaa kdyttdd etuoikeuttaan szada tontti edelleen
vuokratuksi, tehkdon siitd viimeistiddn vuotta ennen vuokrakauden pddt-
tymistd kaupunzinhallitukselle ilmoituksen, uhalla, ettd hdn muutoin
menettid timdn oikeutensa.

mik&dli kaupunki vuokrakauden kulues:a tai gen paiittyessd on ha-
lukas myym#in vuokra-alueen, on vuokraajalla etuoikeus sen lunagta-
miseen. . '

7) Vuokrakauden piittyessid on vuokraaja velvollinen omalla kustan-
nuksellaan siirtdmiin vudkra-alueélta kai ki rakennukset ja laitokset
sekd saattamaan alueen siistiin kuntoon.

8) Vuokraaja on oikeutettu kaupunkia kuulématia toiselle luo-
vuttamaan vuokraoikeuden. XKuitenkin on vuokraaja'ﬁﬁlf,llinen kuukauden
fuluessa luovutukseata esittdmiin alkuperdisen leimamerkeills sdédettyyn
mairédin ‘varustetun luovutuskirjan kaupunginhallitukselle jattdmdlld sa-
walla my&skin vuokra-oikeuden siirron merikitsemistd varten oikeaksi to-
distetun jiljenndksen luovutuscirjasta,

rontin osaa Alk&sn vuokr:mies boisen tillintaen luovuitako.

G) Vuokraaja vastaa kaikesta vanin tosta, jonka nlueen tarkoituk-

(6]

ieen luovuttauinen ja sen, <uin myos ciind olevien ra. onuusten ja Lluit-
1

ct
o)

et weyttidsinen voi aikeuttaa <aupunyiile tai yiusityisille.,
10) Vuokraaja on velvollinen edelli olevan lisitksi noudattamaan
<ulloingin voimassaglevia Ja «aupun sin virrnomnisten tulznvaaran, tcer-

veydenhoidon y.m, suhteen untua-in ao oy htiige



LiLirte (79

11) waupunki piditt’ s itselleen oiireudeon sijoittaa torpeellicet
Jondot vuokramauhan tai cen yli. Vuoﬁraajalle as@n K01*uva erikoinen
) . vy : "- R
vahinko on korvattava arvion mukaun. ,-“ ]

12) Vuokraaja on velvollinen suorittamuan Ja kustantamaan alueen
osalta kadun tai tien kunnousa- ja puhtaanapldon seka poistamaan sii-
ta lumen.'Kgupungille pidiiletaiin oikeus ottaa vastedes toimitettavak-
scen katujen kunnossa- ja puhtaanapito &uupunglnva;tuuston masrasbmas—
td vuokramiehen suoritettavasta maksusta. |

13) Vuokraaja on velvoullinen pitémddn tontilla olevat rakennuk-
set ja aidan sekd alueen rakentamattoman osian hyvdssd kunnogsa ja nou-
dattamaan asianomaisen turkastusviranomrisen siini kghden antamia mad-

rayksid.

14) Asunnontarkastuksen toimittamista varten on vuokzaaja velvol-
- linen sallimaan asianomsisille p#idsyn rakennuksiin. ,

15) Joka kolmas vuosi tahi useammin, jos tarpeelliseksi katsotaan,
toimittaa rakennustoimisto kesi-syyskuulla katselmuksen alueella, jot-
ta saadaan selville sen =zunto ja onko vuokraehdot taytetty, ja on vuok-:
raajalle hyvissid ajoin ecdeltdpidin ilmoitettava semmoisen toimituksen
ajasta. '

16) Jos vuokraaja riltkoo timdn sopimuksen ehtoja tai sen nojalle
annettuja miariyksii, voidaan vuokraaja velvoittaa kaupun~zille meksa-

maan paitsi vahinyonkorvausta, vidhintiddn 570, enintdin 20.000 markkaa
sovinnaissakkoa.

17) Téssd .sopimuksessa mainitut arvioinnit sekd 16. kohdassa mai-
nitut kysymykset ratkaisee lopullisesti kolmijdseninen sovintolauta-
kunta, johon kaupunginhallitus ja vuokraaja kumpikin valitsevat yhdeh :
Ja siten valitut yhteisesti kolmannen Jdsenen, joka on lautakunnan i
puheenjohtaja. Fllei puheen johtajan vaaligsa padstd yksimielisyyteen,
tal jos asianosaiset laiminlyovit valita jédsenen lautakuntaan 14 pidi-
vin Kuluessa kehoituksen saamisesta, toimittaa Kajaanin kaupunzin
naistraatti vaalin.

18) Vuokraaja ei ole ovixcutettu vaatimaan teitten, vesi- ja vie-
miari johtojen y.m. rawent:a:ista enuekuin kaupunkl katsoo voivansa kus-
tantaa sell=iset, , 4

19) Kajaanin kaupuniki on oikeutettu vuokramiestd kuulematta hake-
mean vuokratonttiin jo s1ill oleviin rakennuicsiin ensimmiiisen kiinni-
tiykeen vuokramaksun suorittnuicen vakuidexsi,

ALK vuokrrsopinulein on hkehty woksi vntipitdvdad karpaletta, toi-

nen wuupunille jo foinen rioirasisbelle,
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SAanizea heindituun  » pilvoa™ 1ol

Edellédndkyvidn vuokrasopimukseen tyydyn ja sitoudun sen ehdot tar-
koin tayttdmddn. '

Kajaanissa, heindkuun 5 pZivinid 1961,

Todistavat:

A'f%2@4¢jébaéé25ﬂi; ______ ﬁakxavud/‘/¢Z:bdfzq¥44dh}

- - ———— T _— - — — — — G - S G s D S o

Si{rretéén-ﬂy Shell Ab:1lle lokakuun 31 pdivand 1978 allekirjoitetun
kauppakirjan ja joulukuun 20 paivand 1979 allegkirjoitetun sopimuksen
’pen4qteslla. '

Kajaanissa, joulukuun 27 pdivdnad 1979

Unto Huttunen )
entinen liikkeenharjoittaja

Kajaaqin kaupungista

(OENDIPR

Ritva Rautio

Vuokraoikeuden siNrto merkitty\Oy Shell Ab:1le. Saanut vuokraoikeuden Unto
Huttuselta kauppakirjallg 31.1 1978, ja sopimuksella 20.12.1979. Todistaa
Kajaanissa, kaupungNnka agsa, 30%gp§iv§n§ tammikuuta 1980

Kaupunginsihteeri alervo Koukkar
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Lisdyksend téhan vuokrasopimukseen osapuolet Kajaanin kaupunki
ja Oy Shell Ab ovat sopineet seuraavaa: '

- tontin vuokra-aikaa jatketaan heindkuun 31 pdivdan
1996 saakka. Nykyisen vuokrasopimuksen mukaiselta

cses

sopimuksen mukainen vuokra,

- ajalta 1.8.1986 - 31.7.1996 peritddn uusien vuokra-
ehtojen mukainen uuteen elinkustannusindeksiin sidot-
tu vuokra seuraavasti:

2

= tontin pinta-ala on 1200,0 m~ ja rakennusoikeus

240,0 m2 kerrospinta-alaa,

- tontin vuokra indeksissa 544 on 5342:30 markkaa
vuodessa, ja vuokraa laskettaessa vakauttamiskau-
den aikaista indeksin nousua ei ole otettu huo-
mioon,

- vuokraan ei sisdlly korvausta viemdrin rakentami-
sesta tontin edustalle sekd

- vuokraaja suostuu sopeutumaan niihin liikenne-
jdrjestelyihin, joita Kajaanin kaupunki tulee
liikenteeseen nihden, kuitenkin seuraavin edelly-
tyksin:

- ettd Kajaanin kaupunki mainitussa vaiheessa vuokraa
Oy Shell Ab:1le noin 600 m2:n lisdalueen sekd sal-
1ii sisddnajoliittyman rakentamisen Sotkamontieltd
sen mukaisesti. Huoltoaseman ympdriajoa varten
rakennetaan vuokraajan toimesta aseman taakse liittyma-



tie, joka vaihtoehtoisesti mydskin voisi olla vuokrattava
lisdalue. Mainitut lisdalueet vuokrataan kaupunginha]]i-

la Jatketun vuokra-ajan kohdalla.

Kajaanissa 13. paivdana lokakuuta 1980

KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS

Y

Edelldolevan lisdyksen hyvdksymme. Paikka ja aika edelldmainitut.

% Shaﬂt-az ; ,

Todistavat:

~;22aa, »éZé%Z;,.
CQZ£ a §5o(§
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voloistu ilps muovia
punoinen
valkoinen —

o750.55 L < 150,70
7

LANTEEN

1 betonikottotul.,
ruskeo

2 \outo, volkoinen

valaisemoalon
teuno 3 poltettu tul,
punahirjovo

&  skkunot jo ovet,
luonnonvarinen olumun,
umpiovet, Pinoten 9,
tummo ruskeo

$  muovipinnoitetiy,
profiloity pelts,
tummo puncinen

6 beton, harmoo

7 \uonnonvarinen
olumuniritilo

rvc(ou!u reuno volaistu kilps
r

[ teabellli~—— ="~ -]

%

158,60 +158,557 580 — <158%0
POMJOISEEN
>

volasstu reuno voltaistu kilpi, muovie

punainen muovilevy — punonen

keltoinen muovilevy J- valkoinen
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\. 4 158,60 N4 158,60 150,70 +150,60 i

ETELAAN



LITE9/
VALOKUVIA SUUNNITTE LUALUEELTA

Huoltoasamnn tansta etelictn
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Leikkialue huoltoaseman suunnasta

Valokuvat tekninen virasto



LIITE 10 \

e e — o o G

PUUSTOKARTOITUS

{7 KOOKAS MANTY

¢7) KOOKAS KOIVU TAI PIHLAJA
PENSAS

Y0y KELO

-
HUOLTOASEMANTONTIN LAAJENTAMISEN
TAKIJA POISTETTAVA KOOKAS PUU
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RAKENNETTU YMPARISTO
RAKENNETTU JA SUUNNITELTU VESIHUOLTO

LR KAAANN KAUPUNKI ol %5195

""‘"" A, ST Asemapirros. 150
VESIHUOLTOLINJA  KASAR- = ug; .
MINKATU - OPINTIE A AR

[Woterty
LINJAUSTA VALILLK 0-4e6 11.6.1985 /(1 }{)/"Zg / J(
0

MUUTETTU VESIJOHTOJEN LITANNAT KASARMINKADULLA 25. 2. 19%6

MUUTETTU LINJAUS PL 1-25 7 3.1986. /72;_*9_’
v, /7T

HYVAKSYTTY 5. 8.1985.
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RAKENNETTU YMPARISTO
KAUKOLAMPOVERKOSTO
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MERKLINIOJEN SELLIYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

LYP3
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LITTEKARTTA 7

Puisto.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-

minen koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddradysten alaisten alueenosien vadlinen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, sen

rakennuksen tai
osan suurimman sallitun kerrosluvun. .

Maanpinnan likimdardinen korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennus-
oikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maardyksen.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa rakennusalan
puoleista osaa.

Istutettava alueen osa, jonka korttelialueeseen rajoittuvan
osan tulee olla vahintdan 0,5 m korttelialueen pihatason
ylapuolella. Korttelialueeseen rajoittuvalla osalla tulee olla
vahintaan 3 m korkuisia puita korkeintaan 8 m vdlein seki
pensaita vahintadn 5 m levedna yhtendisend suojaistutuksena.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Katu.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jadr jestadd

ajoneuvoliittymdd.

Suojeltava alue. Olemassa oleva puusto on sdilytettavd siten,
ettd vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet on
sallittu. Korttelialueeseen rajoittuvalla osalla tulee olla
pensaita yhtendisena suojaistutuksena.

Umpinaisen aidan ylapinnan korkeusasema.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



YLEISET MAARA'KSET: LIITEKARTTA 7

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alueittia
tulee olla vdhintdan seuraavien perusteiden mukaan laskettu maaria
autopaikkoja.

Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jo-
kaista kerrosalan alkavaa 50 m? kohti.

~ Auto- ja tarvikemyymdlat sekd ravitsemusliikkeet tai niihin verratta-
vat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

- Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: 3 pysdkOintipaikkaa
Jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vdhintdan 5 pysa-
kointipaikkaa tonttia kohti.

-~ Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld luetel-
tuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontad lykkaystad autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan
30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten maddrdatystid auto-
paikko jen maidrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemmiaksi ldhiaikojen auto-
paikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava ettei autopaikkojen

myohemmédlle rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin
riittavat tontilla asuvien, tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden

tarpeisiin.

Tontilla tulee olla kasvavia, vdahintddan 3 m korkuisia puita vahintdidn

1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m*® kohti

sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessad kulkusuunnassa tulee olla

vahintadn 5 m pituinen vapaa tila tontilla.

Autopaikat on sijoitettava

tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisista
syistd myonna poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 86 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI| 86 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
A TEKNINEN VIRASTO

Bl KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:

" '

PVM 23.4.1986 I | [ VAHVISTETTU

PIIRN:o | 23/86 i Q 2 . YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:1000 V\'-’\/—A N:O . '
SUUNN. ML ' MAIJA SAVOLAINEN

PIIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

POHJAKARTTA .ON ASETUKSEN N:o 91/60 MUKAINEN.
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS
V. 19

KAUPUNGINGEODEETTI

AULIS REIN!

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-

KEMAN PAATOKSEN MUKXAINEN. ,

TODISTAA KAJAANISSA _ KUUN PAIVAN;

198

VIRAN PIIOI FSTA: HANNII | FAKINFN KALIP QIN*
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI| 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 86 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

LIITEKARTTA 8

mm o mmmunvmw 3 m osen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

oikeaksi todistaa
Kajaanissa

Aulis Reini
kaupungingeodeetti

POISTOKARTTA

vol s KAJAANIN KAUPUNKI
'n" TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA - TALONSUUNNITTELUOSAST(
PVM | 23.4.1986 l B i
PIIR.N:o | 24 /86 - (: Q -
MK 1:1000 T\*\N
SUUNN. ML " MAWIA SAVOLAINEN







ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 86 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

LIITEKARTTA 10

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

e/ KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
\__

PVM 23.4.1986 [ | [

PIIR.N:o 25/86 —- Q () .

MK 1:1000 nr\,.

SUUNN. ML MAIJA SAVOLAINEN
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