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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
11.1

11:2

11.3

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 16. pii-
vd helmikuuta 1987 pidivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 44 - 48 sekd puisto- ja

katualuetta (osa tilasta Linnantaus 5:38 ja 5:487)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 44 - 45, 47 - 49 sek# puisto- ja
katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 kilometrin et#disyydells
keskustasta koilliseen nykyisen valtatie 5:n l&nsi-
puolella Yl&-Teppanan alueella.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut
virkistys- ja suojelualueiden vaihekaavan, jonka si-
sdasiainministeridé on vahvistanut 29.4.1980. Ympi-
ristdministerid on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan
II, joka sisdltdd taajamat, teollisuus-, loma-, 1lii-
kenne- ja erityistoimintojen alueet seki retkeily-
reitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvidksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).

Asemakaava

Suunnittelualue sisidltyy 18.2.1983 vahvistettuun
alueen ensimmdiseen asemakaavaan (liitekartta 3a
Jja b).
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Rakennusjéadrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjidrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeri®$ssd 11.12.1983.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissi.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskielto sen
johdosta, ettd tonttijakoja ei ole vield hyviaksytty
(Rak.L 42 § 2 mom. 1 kohta).

Paatodkset, suunnitelmat

Asuntotuotanto-ohjelmassa 1987 - 91 alueen asuinker-
rostalotonteista on ajoitettu rakennettavaksi vuosi-
na 87 - 89 kaupungin omistamat tontit ja vuodesta
1990 l&htien yksityisten omistamia tontteja. Kortte-
leihin 45 ja,46 rakennettaville vuokrakerrostaloil-
le, 2930 k-m™, on mydnnetty aravalaina tdlle vuodel-
le ja rakentaminen alkanee syksyll&d 1987.

Yla-Teppanan 44-paikkainen pdivdkoti kuuluu hyvdksy-
tyn pdivdhoitosuunnitelman kuluvan vuoden toteutus-

ohjelmaan. Rakennussuunnittelu on kiynnissd. Varatun
tontin koko riittda normien mukaan 38 - 54 lapselle.

Kortteli 46 numero on sama, jota on jo kidytetty Tep-
panan koulun kaavassa ja tontin rekister®innissi.

Alueen vesi-, viemdri- ja energiahuollon verkostojen
rakentaminen on aloitettu ja katupiirustuksista osa
on vahvistettavana, osa suunnitteilla. Seki verkos-
to- ettd liikennevdylidsuunnittelun yhteydessid on
todettu, ettei voimassa olevaa asemakaavaa voida
kaikin osin noudattaa.

Viereisen urheilualueen kenttien uusiminen ja huol-
torakennusten rakentaminen on ajoitettu kuluvalle
vuodelle. 23.6.1986 pdivatyissd suunnitelmissa on
Riistapolun uusi suunta otettu huomioon.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyviksytty
30.1.1978.
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Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta on Kajaanin kaupungin
omistuksessa, mutta yksityiset omistavat mddrdaloja
suunnittelualueen keskelld (liite 1 ja 2).

Vdestd ja tydpaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eikd ty®paikko-
ja.

Rakennettu ympiristd

Kaava-alueella ei ole muita rakenteita, kuin kunnal-
listekniikan verkostoja. Kaduista k#yt®ssi on Riis-
tapolun suuntainen ty®maatie.

Suunnittelualueella ei ole palveluja, mutta Uudessa
ja Vanhassa Teppanassa olevat palvelut ovat suhteel-
lisen 1&helld suunnittelualuetta. Alueen pohjoispuo-
lella on huoltoasema liit&nn&dispalveluineen ja koil-
lispuolella rakenteella oleva viereisen aluepalve-
lualueen kaupallinen keskus. Lis#dksi valittdmasti
suunnittelualueen eteldpuolella on urheilun harjoi-
tuskenttd (60 m x 100 m palloilualue).

Yla-Teppana (sis#dltd8 Kuusanmden ja Komiahon) ja
Teppana - Karolineburg muodostavat keskusverkkosuun-
nitelman mukaan yhdessd aluekeskuksen. Puuttuvia
Kajaanissa esiintyvid aluepalveluja ovat peruskoulun
ala-aste, kerhotalo, vanhusten ja koululaisten pai-
va- ja iltapdivékodit. Puuttuvia lihipalveluja ovat
elintarvikemyymdld ja -kioski, kaupungin kerhotila,
lasten pdivdkoti sekd pari puhelinkioskia ja véahin-
tdéan kalme asuntoaluekohtaista leikkipuistoa, 3000 -
7000 m™.

Puuttuvista l#hipalveluista suunnittelualueelle tul-
laan sijoittamaan pdivdkoti ja elintarvikemyym#li
sekd leikkipuisto. Kaava-alueen ulkopuolelle on va-
rattu tontti peruskoulua varten ja urheilualueelta
paikka kerhotalolle. Vanhusten ja koululaisten pai-
vdkerhojen sijoituspaikoista ei ole pastdksii.

Kaukoldmmén sekd vesi- ja viemdriverkoston runkolin-
jat kulkevat alueen ldnsipuolitse. Alueen sis#isti
verkostoa rakennetaan tonttien rakentamisen mukai-
sesti.
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Luonnonympdrist®

Alueen kaakkoisosan halkaisee koillis-lounaissuun-
tainen n. 4 metrid muuta suunnittelualuetta korkeam-
pi harjanne. Alueen alavamman luoteisosankin kos-
teikko on helposti kuivattavissa alueen korkeasta
yleissijainnista johtuen. Kova pohja on koko alueel-
la enintddn .. - 1.5 metrin syvyydessd. Puusto on
alavilla osilla sekametsdd, joka muuttuu korkeammil-
la osilla kuusivaltaiseksi havumetsdksi.

Ympdristodn hdiridtekijat

Ahontien liikennemddrdksi on vuonna 1990 arvioitu n.
1100 ajoneuvoa. Arviossa ei ole otettu huomioon Kuu-
sanmden eikd tdmdn kaava-alueen aiheuttamia lisdyk-
sid. Liikennemddrat ovat vuonna 1984 olleet 2213
aj/vrk Ahontielld Puutavaratien risteyksessa ja 7094
aj/vrk Puutavaratielld. Vuonna 1983 Teppanantiesti
pohjoiseen pdin on ajoneuvomddrid ollut Ahontielld
3559 aj/vrk.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa vir-
heellisyydet ja puutteellisuudet kaava-alueen nume-
roinnissa ja nimist6ssd sekd tehdd mahdolliseksi
suunnitella liikenneverkosto niin, ettid se mahtuu
pddasiassa katualueelle.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavamuutokset ovat sellaisia, etteivdt ne muuta
alueen yleistd luonnetta eivatkd vaaranna ympédris-
tbarvoja, joten kaavaa ei tarvitse alistaa ympédris-
téministeridn vahvistettavaksi. Korttelialueiden
pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat sdilyneet ennal-
laan. Katualueiden laajennukset ovat koskeneet kau-
pungin omistamaa maata ja rasitteiden siirroista ja
lisdyksistd on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Maanomistus

Yla-Teppanan alue on kaavoitettu ilman voimassa ole-
vaa kaavoitussopimusta. Kaavoitussopiguksen mukaan
kerrosalan olisi tullut olla 7500 k-m” ja Kajaanin
kaupunki ja Kajaani Oy ovat tdsmentdneet ns. suures-



33

34

sa maakaupassa thién itselleen piddttdman kahden
madrdalan 15000 m~ vastaamaan asemakaavan Korttelei-
ta 41 - 43 ja tontteja 1 - 5 korttelissa 44. Kajaani
Oy on 23.3.1983 myynyt mainitut korttelialueet Oy
Alfred A. Palmberg Ab:lle esisopimuksella.

Kokonaismitoitus

Kokonaismitoitus korttelialueiden osalta ei ole
muuttunut.

Rakennettu ymparistd

Osittain kaavoituksella ja osittain rakennushankkei-
den suunnittelulla on jouduttu tilanteeseen, ettei
asuinkerrostaloihin tule talokohtaisia vaest®énsuo-
jia. Jos kaupunki ei tonttien vuokrasopimuksissa
edellytd niitd, tulee kaupungin varautua yleisten
vdestdnsuojien rakentamiseen kunkin kerrostalon ra-
kentamisen yhteydessd tai sitten koko aluetta varten
paivadkodin yhteyteen.

Kaavamééréysten mukaan on autopaikkoja varattava 1
ap/85 k-m”, kuitenkin v&hint&in 1 ap/asunto. Voimas-
sa olevan kaavan mukaan pysidk®dintialueet riittévét
vain, jos asuntojen keskikoko on yli 60 k-m“. Ensim-
mdisend toteutettavaksi esitettyjgn kohteiden asun-
tokoko on keskimdidrin vain 50 k-m“. Kaavan muutok-
sella ei kuitenkaan ole ollut mahdollisuutta puuttua
LPA-alueiden rajoihin.

Kaavamuutoksella on laajennettu Rekitien ja Kaplas-
kujan kddntdpaikkojen tarvitsemia katualueita ja
vastaavan suuruinen korttelialueiden lisdys on otet-
tu katualueesta toisaalta tai puistoalueelta. Lisak-
si on liian kapeiden katuosuuksien varrelle varattu
korttelialueelta lumitilaa kieltdm&lld alueiden ai-
taaminen. Istutettavia alueita on varattu lisiksi
my6s muualta korttelialueella sekd lis#dtty ajoneuvo-
liikenteen kieltdvid merkint®djid korttelialueiden ra-
joilla.

Pysdkéintialueiden, LPA, rajoilla on otettu kayttssn
aitaamisvelvollisuutta osoittava merkinta siells,
missd ne rajoittuvat naapurissa olevan asuntotontin
oleskelupiha-alueeseen. Aitaamisvelvollisuus on
otettava LPA-aluetta koskeviin vuokrasopimuksiin
ehdoksi.

Korttelin 46 uudeksi numeroksi on muutettu 49 ja
Rekitien ja Riistapolun v&lille on varattu uusi joh-
torasite sekd siirretty johtorasitetta osalla kort-
telia 44. Kortteleihin 48 ja 49 on lisdtty korttelin



sisdistd jalankulkuliikennettd osoittava merkinta ja
entuudestaan nimettdmien kevyen liikenteen katujen
nimid on lis&dtty.

Ympéristdn hdiridtekijat

Ahontietd 18hinnd olevan rakennusalan rajalla on
liikennemelutaso n. 56 - 58 dB, joten tdhidn raken-
nuksen pddtyyn ei tulisi sijoittaa parvekkeita eiki
sellaisten huonetilojen ikkunoita, joissa joudutaan
padivdsaikaan oleskelemaan ikkunat auki.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Vuokra-asuntojen ja p#divakodin rakentaminen alkaa
kuluvana vuonna. Kunnallistekniikkaa rakennetaan
tarpeen mukaan.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

= Suoritetaan kaavan mukaiset tonttijaot,
tonttien ja yleisten alueiden mittaus- ja
rekisterdinti (kiinteist®- ja mittausosas-
to)

B laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan
alueen kadut (kunnallistekninen suunnitte-
luosasto, rakennusosasto)

- varaudutaan yleisten videstdnsuojien raken-
tamiseen suorittamalla paikkatarvelaskennat
ja laatimalla kustannusarviot (viestdnsuo-
jeluviranomaiset), varaamalla rahoitus ta-
lousarvioon (tekninen lautakunta, kaupun-
ginhallitus), ottamalla hankkeet huomioon
alueella olevien tonttien luovuttamisen
yhteydessd tai neuvottelemalla yksityisten
hallitsemien tonttien hyviksikidytésta
(kiinteistd- ja mittausosasto) sekd otta-
malla hankkeet huomioon kaupungin omien
rakennusten yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa (kaavoitus- ja talonsuunnitteluosas-
to).

B sisdllytetddn kaavan mddrdysten mukaiset ja
muut kaavan tarkoituksenmukaista toteutta-
mista edistédvdt ehdot kaupungin luovutta-
mien tonttien vuokrasopimuksiin (kiinteis-
t6- ja mittausosasto).



MSa/pp

MSa/pp

= suunnitellaan ja rakennetaan istutukset ja
rakenteet puisto- ja muille yleisille
alueille (kaupunginpuutarhuri).

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Kaavaehdotuksesta on tiedotettu sekd maanomistajille
ettd kaupungin omistamien korttelialueiden varaajil-
le.

Suunnittelu

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen vi-
raston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla yh-
teistoiminnassa kunnallisteknisen suunnitteluosaston
kanssa.

Kajaanissa 16. paiva helmikuuta 1987

u N

Yleiskaava-arkkitehti aija avolalnen

Kaavaehdotukseen on ndhtdvandolon jadlkeen tehty muu-
tamia tarkistuksia rakennusaloihin, rasitealueisiin
ja kieltomerkint®ihin sekid muutettu korttelialuemer-
kintd AK-10 merkinndksi AK-15.

Kajaanissa 19. pdivdnd maaliskuuta 1987

di
/. 3
O~y —

Yleiskaava-arkkitehti Maija/ Savolainen
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KAJAANIN KAUPUNKI Kokousptiivimitird Siv LIITE 1
Tekninen lautakunta 281 § 15.3.1983 37
Kaupunginhallitus 697 § 22.3.1983 30
Kaupunginvaltuusto 133 § 28.3.1983 49

960/83
Kv Nro 26
Nro 15 B
Nro 23

KAJAANI OY:

N JA KAJAANIN KAUPUNGIN VALISEN 6.2.1980

ALLEKIRJOITETUN KAUPPAKIRJAN TAYDENTAMINEN

Kajaanin kaupunki on kauppakirjalla 6.2.1980

ostanut Kajaani Oy:1td n. 17,0 ha:n suuruisen

mddrdalan. Mddrdalan sisddn jdd Kajaani Oy:lle

alue, joka on merkitty kauppakirjan karttaliit-
teeseen. Liite N:o 22 nro 23

Yla-

Teppanan alueelle 18.2.1983 vahvistetussaxs

asemakaavassa Kajaani Oy:1lle jddvd alue sijoit-

tuu

osittain korttelialueiden ulkopuolelle.

Aikaisemmin kaupanteon yhteydessd oli tarkoitus,

etta Kajaani Oy:1le jddvd alue sijoitetaan koko-

naan kerrostalokortteliin. T&dstd syystd on

kauppakir jaan tehtdvd lisdys, jossa Kajaani Oy:n

piddttdmd mddrdala sijoitetaan kortteleihin

41,

42, 43 ja 44. Kajaani Oy:n edustajien kans-

sa on asiasta kdyty neuvotteluja ja pddsty sopi-

mukseen ennen asemakaavan vahvistamista.

Ehdotettu aluevaihto karttaliite N:o 23 nro 23

Luovutuskir jaan tulee tehdd seuraava lisdys:

"Taman kauppakirjan allekirjoittajat Kajaani Oy

Ja Kajaanin kaupunki sopivat muutoksena seuraa-

vaa:
1.

Ka jaani OY:n omistukseen jd&d se middrdala,
joka oheiseen karttaliitteeseen on merkit-

ty punaisella viivoituksella.

Kajaanin kaupungin omistukseen siirtyy

karttaliitteeseen siniviivoituksella mer-

tmk

.....

1tk/jtk kh

kv / //
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“KAJAANIN KAUPUNKI Kokousptivtinttirt Sivy
Tekninen lautakunta 281 § 15.3.1983 38
Kaupunginhallitus 697 § 22.3.1983 3
Kaupunginvaltuusto 133 § 28.3.1983 50
kityt mddrdalat.
3. Muut kauppakirja ehdot sdilyvdt entisel-
ldan."
Kaupungingeodeetin ehdotus: Tekninen lautakun-
ta ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd Kajaa-
ni OY:n ja Kajaanin kaupungin vdlistd 6.2.1980
allekir joitettua kauppakir jaa tdaydennetddn edel-
14 mainitulla tavalla.
Tekninen lautakunta: Hyvaksyi.
Apulaiskaupugninjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus esitH
tid kaupunginvaltuustolle, ettd valtuusto hyvaksyy tekni-
sen lautakunnan ehdotuksen.
Kaupunginhallitus: Hyvdksyi.
‘ Kaupunginvaltuusto:  Hyvdksyi.
Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta sekd
sdddetyl1d tavalla edeltdpdin ilmoitettuna aikana 5.4.1983
Kajaanin kaupunginkansliassa yleisesti nahtavand olleesta
poytdkirjasta kirjoitetun otteen oikeaksi sekd, etta paa-
toksests ei ole sdddetyn ajan kuluessa otettu otetta va-
1itusta varten, todistaa:
Kajaanissa 28,10,1983 - {
' ~&J&)A35§¢ :
annu Leskinen £ ..
poytakirjanpitajay, - U}
N %
Y : \
..... ga i
Poytdkirjontarkastajien nimikirjoimet S
tmk 1tk/jtk kh kv ‘ /
/‘ ‘!Il’[\:/" /////
/ 7 S el /




——

K]

Hno
————

Litte oo
4




[}

KAAVOITUSSOPINUS

TTreee - e ve oYY

LIITE 2

Kajaant kaupunki laatii Hetteenmiéen - P8llyvaaran-
Teppanan Osa-alueiden asemakaavat. Kaavoitettava alue
kﬁaittﬁﬂ muwn ohella Kajaani Oy:n omistamat, Karolineburg
nimiseen tilaan Rn:o 5:458, Klemu himiseen tilean Rn:o 6:71
Ja Ensilé hnimiseen tilean Rn:o 6:73 kuuluvat, oheisgiin
karttoihin 1-3 merkityt noin 39,5 ha:n suuruiset alueet

D, E jo F Kajoanin kaupungin Linnantauskyltssy,

Asemakaavojen toteuttamisen edistédmiseksi Kajeanin kaupurki
Ja Xajaani Oy sopivat titen sopimusalueiden kaavallisesta
maankdy tosth, kunnallisteknisten t&iden suorittamisesta

. sekd asemakaavojen mukaisten puisto- ja katualueiden luo-

vuttamisesta ja tonttijaosta seuraavaa:

1. Kaupunki laatii edelld mainitit kuavat siten,
ettd kaupunginval tuusto on ne hyviksynyt ja ne
on alistettu vahvistettaviksi viimeistidin seurgs-
vasti: alueelle F 31.12.1980, alueelle D
31.12.1982 ja alueelle E 31.12.1984.

2. Kaavoitus tapahtuu kaupungin kustannuksella.

3. Sopimuéalueiden Osalta asemakaavojen laatimi-
nen ja toteuttaminen suoritetaan yhteistoimin-
nassa sopijapuolten kesken. Pddperiaatteina
kaavojen laatimisessa Ja toteuttamisessa ovat
alueella F:

-~ asuntojen enimméismisird on 185 kpl, joista
vihintddn 113 kpl on omekotiasuntoja. Mikilj
rakentaminen toteutetaan pelkéstiddin yhden
. asunnon omakotitaloina, on asuntojeq:enimmiis-

‘mHrd 150 kpl. :

- omakotitonttien ohjeellinen koko on 900 mz.

——— T



4.

6.

- omakotitonttien tehokkuusluku on 0,20.
L}
- AOR-tonttién tehokkuusluku on 0,25.

- kerrosluku on maastosta riippuen I1-1I.

ja alueilla D ja B:

- kerrostaloalueelle D sijoitetaan kerrosalaa
7500 m%ja alueelle E 10000 m2. Tehokkuus-
luku ntiillé alueilla on 0,5.

Sopijapuolet toteavat tarkoituksena olevan, etti
sopimusalueiden rakentuminen voidaan aloittea
alueella F viimeistdiéin syksylld vuonna 1982,
alueella D vuonna 1984 ja alueella E vuonna
1986, &

Kaupunki ilmoittaa huolehtivansa siith, ettd
sopimusalueiden kunnallistekniikka on valmis

—— e ———————— e ee

ennen edelld mainittuja rakentamisasikoja. Xun-
nallisteknisten toiden suorittamista varten ¥ea-
Jaani Oy on velvollinen ilmoittamaan kaupungille }
vuosittain huhtikuussa arvion seuraavan vuoden :
kunnallistekniikan rakentawistarpeesta. F-alueen.
kunnallistekniikka rakennetaan siten, ettd KaJaan1
Oy:lle kaavoitetuista tonteista voidaan rukentaa

vuosittain enintddn 1/5.

Kaupunki laatii ja hyviksyy tonttijaot sitd
mukaa kun tarve vaatii. ¢

Kajaani Oy sitoutuu luovuttamaan korvauksetta
kaupungille asemakaavojen vahvistamisen jilkeen
sopimusalueella olevat kaavojen mukaiset puisto-
Ja katualueet. Alueet luovuteteaan kiinnityksistd

- vapaana. Kalkki osuudet yhteisiin jidvidt Xajaani

Oy:1lle.

|

Kaupunki ei kiytd sille kuuluvaa lunastusoikeutta | °
sopimusalueella. '
|
b



LY

9.

10.

11.

Kajaanin kaupunki ja Kajaani Oy sopivat téiten
periaatteesta, ettd myydessdiin tai vuokratessaan
vuodesta 1979 lkhtien omakotitontteja omista-
miltaan alueilta Kajaanin kaupunki tulee luo-
vuttamaan niitéd nmy8s Kajaani Oy:n nimelimille
Kajasani Oy:n palveluksessa olev lle henkilille
samoin ehdoin kuin muille rakentajille siten,
etti tontteja luovutetaan yhteensi 150 kpl ja
enintiéin 10 kpl vuodessa, kuitenkin niin, ettd
vuosina 1979, 1980 ja 1981 luovutetaan enintéin
20 tonttia.

Timin sopimuksen tulkinnasta mahdollisesti
syntyviit erimielisyydet ratkaistaan viélimies-
menettelystd annetun lain sliitédmdssd Jirjes-

tyksesst,

Témi popimus tulee voimaan heti kun se on
allekirjoitettu.

Kaupunginhallitus sitoutuu panemaan kaupungin-
valtuuston pHitoksen tdéytéinttdn mahdollisesta
valituksesta huolimatta, mikdli keupunginhal-
litus katsoo pdlitbksen syntyneen laillisessa
JirjestyksessH.

Tﬁmﬂlaopimuskirja on tehty kolmena kappaleena, yksi kau-

pungille, yksi Kajaani Oy:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kajaanissa pédiviénd ' kuuta 1979
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