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ASEMAKAAVAN JA MUUTOKSEN SELOSTUS

Selostus koskee 11. pdivana syyskuuta 1986 paivattysa asemakaavakarttaa.

.2

.3

ASEMAKAAVA KOSKEE
KAJAANT
Linnantaus, 6:79 ja osia tiloista 6:78 ja 6:80

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
KAJAANT 13 HETTEENMAKI
virkitys- ja katualuetta.

ASEMAKAAVALLA JA MUUTOKSELLA MUODOSTUU

KAJAANI 13, HETTEENMAKI

(Hetteenmaki I11)

korttelit 17...35 sekd virkistys- ja katualuetta.

Alue sijaitsee kahden kilometrin etdisyydelld keskustasta Tuo-
teeseen Tinnuntietd (kansikuva).

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Seutukaava

Yleiskaava

Asemakaava

(Liitekartta 1)

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja suojelualuei-
den vaihekaavan vuonna 1976, jonka sisdasiainministerio on vah-
vistanut 29.4.1980. Ympdristoministeric on vahvistanut 3.11.1983
vaihekaavan II, joka sisdltdd taajamat, teollisuuden, loma-,
liikenne- ja erityistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit. Alue
on taajama- ja virkistysaluetta.

(Liittekartat 2a, b, c)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden
I-asteen yleiskaavan. Hetteenmden I-asteen osayleiskaavan on

kaupungisvaltuusto hyvaksynyt 27.10.1980. Alue on asuinpientalo-
Jjen aluetta.

Osalla aluetta (Salopuisto) on voimassa 25.2.1981 vahvistettu
asemakaava. Muulla osalla aluetta ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa tai rakennuskaavaa. Alueen sisdlle on vahvistettavana
kagpunginva]tuuston 26.3.1986 hyvaksymda asemakaava (Hetteenmaki
11).
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Rakennusjarjestys

Kajaanih kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministeriossa 11.12.1963. Kajaanin maalaiskunnan rakennusjirjes-
tys, Jjoka on voimassa tdalld alueella, on vahvistettu 11.2.1963.

Kiinteistorekisterit
Kaava-alue on maarekisterissa lukuunottamatta Kannonkadun katu-
aluetta, joka on yleisten alueiden rekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pdatokset ja suunnitelmat

Kuntasuunnitelmassa 1985-89 on kaupunginvaltuusto pdattanyt Het-
teenmaen asemakaavan laadinnasta.

Kaupunki on 21.5.1979 Taatinut sopimusluonnoksen Kajaani Oy:n
omistamien maiden kaavoittamisesta Hetteenmden, Pollyvaaran ja
Teppanan alueilla (1iite 1). Kajaani Oy on hyvaksy-
nyt sopimuksen, valtuustdNmaaraenemmiston aanin. Sopimusta ei
kuitenkaan ole koskaan virallisesti allekirjoitettu valituksen

Jjohdosta. Valitus koski hyvdksymismenettelyd.

Pohjakartta
Alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 1978, ja se on hyvaksyt-
ty 14.12.1979. Karttaa tdydennetdan vuosittain.

Maanomistus
Alueen omistaa Kajaanin kaupunki ja Kajaani Oy. (Liitekartta 4)

Vaesto ja tyopaikat
Kaava-alueella ei ole asukkaita eika tyopaikkoja.

Rakennettu ymparisto

Alueen koillisreunalla kulkee Kajaanin kaupungin sahkolaitoksen
Ja Kainuun Valo Oy:n 10 kW:n sdahkolinjat yhteisissa H-pylvais-
sa.

Paltaniemen maantie on vastikdan peruskorjattu ja kestopaallys-
tetty ja silld on erillinen jalankulku- ja pyordtie ja valais-
tus.

Lansipuolinen kaava-alue on rakennettu koillisinta asuntokatu-
lenkkid Tukuunottamatta.

Alueen kaakkoisosassa on valaistu kuntopolku ja -latu, joka
kiertdd alueen eteldosassa olevan lammen.

poikkeusTuvan perusteella.
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Luonnonympdristo

Alueen maasto on pddasiassa lounaaseen laskevaa rinnettd, joka
on eri suuntaan viettavien kalliokukkuloiden rikkomaa. Kovan
pohjan (kallio tai louhikko) syvyys vaihtelee yleensda 1...2,5
metriin. Y1i 2,5 m syvdt hietakerrokset sijaitsevat alueen ita-
pdassa entiselld peltoalueella. Muualla maapera on kalliota tai
moreenia.

Alueella on jokseenkin yhtendinen puusto kalliopaljastumia ja
entisia peltoja lukuunottamatta. Alueen koillisosassa puusto on
tihedmpdd, kuusivaltaista ja ldnsiosassa mantyvaltaista, harvem-
paa. Alueen eteldosassa olevan pienen lammen ymparisto on rehe-
vampdd, lehtomaista.

Vallitseva tuulensuunta Kajaanissa on etelda ja lansi, mutta Po1-
lyvaaran Tlaheisyydestd johtuen virtaukset tdl11d alueella kdanty-
vat enemmdn kaakon ja eteldn valille, alhaalta ylospain. Joen ja
kaupunkitaajaman laheisyyden ansiosta nama virtaukset ovat
yleensda lampimid. Nousevat virtaukset aiheuttavat talvisin run-
saslumisuutta ja Tlaskevat tyynelld sddlld talvisin kovia pakka-
sia. Kylmdan ilman taskuja ei kuitenkaan alueelle padse synty-
maan.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Ympariston

Kaava-alue on kaupunkilaisten virkistysaluetta. Siella kasvaa
sekd marjoja ettd sienid ja alueella on helppo liikkua harvahkon
puuston ansiosta. Lampi ymparistdineen muodostaa vehmaudessaan
vastakohdan Pollyvaaran ja Hetteenmaen karuudelle. Alueella on
ns. "kivi- eli pirunpeltoja".

Osa kaava-alueesta on seutukaavalla vahvistettu virkistysalueek-
si, joka on tarkoitettu pddasiassa lahiulkoilua ja virkistyskes-
kuksia varten. Koko vahvistetun alueen pinta-ala on 135,8 ha,
Josta 23,5 ha sisdaltyy tahan kaava-alueeseen.

hairiotekijat

Alueen vieressd olevan kaatopaikan kayttc on lopetettu 1972,
eikd sen voida nykyisellddn havaita tuottavan hdiriota, mutta
maisemallisesti se sopeutuu huonosti ymparistoonsa.

Paltaniemen maantie aiheuttaa alueelle meluhaittoja. Tien 1ii-
kennemadraksi on yleiskaavan tarkistuksessa arvioitu vuonna 1990

Tutason raja ulottuu 42 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta
Ja 30 dB eristystehoinen seindrakenne (3-kertaisilla laseilla
varustettu) riittdd vield 25 metrin etdaisyydelle pitamaan sisa-
melun tason alle 35 dB suuruisena tiensuuntaisissa huonetilois-
sa, Jjotka voivat olla jopa 16 metrin korkeudella tienpinnasta.

Vallitsevista tuulista johtuen Kajaani Oy:n Tihisenniemen tehdas
aiheuttaa alueella ajoittain savu- ja nokihaittoja.
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TAVOITTEET

ASEMAKAAVA

kertajan palvelujen vdestopohjan 1isdys ja kaupunkirakenteen ta-
sapainottaminen, ottaen huomioon alueen luonnonolosuhteet seka
taloudellisessa ettd ymparistoviihtyisyysmielessd, ja laadittu
Hetteenmden osayleiskaava.

JA MUUTOS SEKA NIIDEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja kuvaus

Mitoitus

Rakennettu

Asemakaava ja muutos koskee osayleiskaava-alueen itdosaa lukuun-
ottamatta aiemmin kaavoitettua Hetteenmdki II:n asemakaavaa.
Lansiosa on kaavoitettu aiemmin. Kokoojakadun uuden Tinjauksen
takia on osalle tdata kaavaa esitetty vahdinen katu- ja puisto-
alueen muutos.

Rivitalotonttien korttelitehokkuutta on vahennetty ja omakoti-
tonttien kokoa suurennettu osayleiskaavaan ja Hetteenmaki I:n
verrattuna vaikean maaston takia.

tille rakennetaan vain yksi asunto, tulisi olemaan 69 ja rivita-
Toasuntojen 163 (huoneistokoko 85 k-m2). Asukkaita alueella oli-
si 683, joista omakotitaloissa 276 (4 asukasta/ tontti) ja rivi-
taloissa 403 asukasta (40 k-m2/asukas).

Omakotitonttien koko vaihtelee 780 - 1200 m2 keskikoon ollessa

noin 994 m2. Pienimmdt tontit rajoittuvat laajaan ulkoilualuee-
seen.

ymparisto

Kokonaisrakenne

Maankaytto

Asemakaavassa on noudatettu osayleiskaavan suunnitteluperiaat-
teita. Asuntoalueet sijaitsevat kokoojakadun molemmin puolin.

Omakotialueet on sijoitettu kokoojakadun ulkokehdlle siten, ettd
tonttikadut saadaan ympariajettaviksi renkaiksi vahintadn kevyen
Tiikenteen vaylan kautta.

Korttelialueet

Alueita on varattu seuraavasti:

- AR, kytkettyjen pientaloasuntojen korttelialue,

e =0.25, 1-, 1/2 1- tai 2 kerrosta, 1 ap/85 k-m2
- AO, omakotitalojen korttelialue, e = 0.25,

1-, 1/2 1-, 2 kerrosta, 2 ap/asunto
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- Y, yleisten rakennusten korttelialue, e = 0.25,
1/2 1-kerrosta, 1 ap/100 k-m2

- KL-1, Tiikerakennusten korttelialue, 30 % kerrosalas-
ta on varattava paivittdistavaramyymaldtiloiksi, ei
polttoaineen jakeluasemaa, e = 0.25, 71-kerrosta,
1 ap/50 k-m2.

Katu- ja liikennealueet

Alueen liikenneverkko on suunniteltu siten, ettd kokoojakatu tuo
Joukkoliikennepalvelut mahdollisimman ldhelle kdyttdajiaan, etdi-
syys korkeintaan 400 m. Kokoojakadun leveydessd, 24...30 m on
varauduttu joko erilliseen kevyen liikenteen vdayldaan tai jalka-
kaytdaviin molemmin puolin.

Tonttikatujen pituudet vaihtelevat maastosta johtuen. Katualueen
leveys on 14 m, ei kevyen liikenteen vaylid.

JalankuTku- ja muita kevyen liikenteen vdylid puistoalueelle on
esitetty runsaasti. Reittejd osoitettaessa on huomioitu turval-
linen pdasy keskustaan, Nakertajan koululle ja ulkoilualueelle
johtaville vaylille.

Virkistysalueet

Kaatopaikan kohdalle mahtuu noin 50 x 89 m2trin kokoinen ja
"Tampipuiston" viereen 30 x 50 kokoinen kenttd. Kentdt toimivat
talvisin Tuistinratoina. Pienpallokenttida (lento-, sulka- ja ko-
ripallo) voidaan sijoittaa myos korttelileikkipaikkojen yhtey-
teen. Korttelileikkipaikkoja on osoitettu kolme edelld mainittu-
jen lahileikkipaikkojen 1isaksi.

Lahivirkistysaluetta tulisi olla 40 m2/asukas ja ulkoilualuetta,
jonka ei tarvitse sisdltya kaava-alueisiin, 80 m2/asukas. Talla
kaava-alueella virkistysaluetta on 390 m2/asukas. Alue rajoittuu
itdosassa Pollyvaaran ulkoilualueeseen.

Vaara-, erityis- ja muut alueet

Palvelut

Alueen sisdlle jadavia sahkdjohtoja varten on varattu suoja-
alueet.

Nakertajassa, alle kilometrin etdisyydella kaava-alueesta, si-
Jaitsevat peruskoulun ala-aste, lasten pdivakoti ja sivukirjas-
to. Puolentoista kilometrin etdisyydelld on posti, seurantalo ja
seurakuntakoti. Kilometrin etdisyydelld sijaitsevaa vanhaa kou-
Tua kdytetdan osittain mm. aikuisopetustilana.

Nakertajassa oleva pdivakoti on rakennettu 12 + 20 paikkaiseksi.
Kdytannossa siella on 20 + 20 lasta, joista vain 3 on Teppanas-

ta, joten Hetteenmaen tulevista asukkaista voi vield 150 kayttda
Nakertajan pdaivdkodin palveluja (Hetteenmdki I:een on kaavoitet-
tu 355 asukasta, Hetteenmaki II:een 54 asukasta ja koko Hetteen-
maen alueelle 1092 asukasta) .



Hetteenmden lahipalvelut sijoittuvat Kannonkadun ja Paltaniemen
maantien risteykseen. Sinne voidaan sijoittaa myymaldatiloja
(esim. elintarvikeliike ja kioski) sekd esim. paivakoti- ja nuo-
risotiloja.

Kaupallisten palvelujen tilantarpeen arvioinnissa on otettava
huomioon kaupunkikeskuksen ldaheisyys, joka vie noin 50 % osto-
voimasta.

Liikerakennusten (KL-1) korttelialueen rakennusoikeus on 975
k-m2 ja yleisten rakennusten (Y) korttelialueen rakennusoikeus
on 2275 k-m2.

Nakertajaa pidetddn alueen pdakeskuksena, eikda Hetteenmaen alu-
eella tarvita edelld mainittuja suurempia aluevarauksia.

Kaupunki joutuu vastaamaan alueen asukkaiden tarvitsemien vaes-
tonsuojien rakentamisesta, vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja on
tutkittu nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolelta Hetteenmaesta.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kayttovesi saadaan Matinmdestd tulevasta runkojohdosta Nakerta-
Jjan vesijohtoverkoston kautta ja Kuusanmden yldvesisailiolta.
Kannonkatu on rakennettu nyt kaavoitettavaa osaa Tukuunottamat-
ta.

Alue saadaan luonnollisella laskulla Tiitettyd Suvantolan kautta
kulkevaan runkoviemdriin, johon liityntdjohto on jo rakennettu
Kannonkadun molempiin pdihin.

Suora sdhkolammitys tdydennettynd kiintedtd polttoainetta kdyt-
tavalla tulisijalla on tdlld alueella sekd kaupungin etta raken-
tajien kannalta edullisin vaihtoehto. Alue soveltuu hyvin myos
kokeilevaan ja passiiviseen aurinkoenergian kayttoon.

35 Luonnonymparisto

Kadut ja ohjeelliset rakennusalat on sijoitettu niin, etta val-
tytdan suuremmilta maastonmuokkauksilta. Katujen linjauksessa ja
korttelien rajauksessa on kiinnitetty erityistd huomiota kevais-
ten sulamisvesien johtamiseen pois alueelta. Kannonkadun raken-
tamisen yhteydessa on sen varteen rakennettava riittdvat niska-
ojastot pintavesille.

Puistot sijoittuvat pddosin kulutusherkille kukkuloiden lakialu-
eille. Keskeisimpien kayttopuistojen kulutuksenkestdvyytta tulee
parantaa istutuksin ja ohjaamalla Tiikkumista kevein aidantein.
suunnittelua ja runsaampia istutuksia, jotta yksitotisesta har-
vasta mannikostd saadaan kulutusta kestdvd ja monipuolinen puis-
toalue. Liikennevdylien laheisyydessa tulisi riittavasti suorit-

olisi riittdvdn ajoissa tarpeen mukaan koulittava.



Koska pienilmasto-olosuhteita ei alueella ole kartoitettu, eika
suoritettu muitakaan ekologisia selvityksid, olisi tilanteen ke-
hitystd kaavoituksen ja rakentamisen edistyessa tiiviisti seu-
rattava ja ryhdyttava sen vaatimiin toimenpiteisiin, kuten esim.
sadevesien kuluttavan vaikutuksen estaminen humuskerrosta ja
kasvillisuutta Tisdamdllad.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaava-alueen itdosassa on kuntopolkuun Tiittyvia ulkoilupolkuja.
Ne voidaan korvaata alueen pohjoispuolella, sdahkdlinjan alueelle
sijoitettavilla poluilla. Varsinkin kulutusherkimmilla alueilla

tapahtuva kevyt- ja ulkoiluliikenne on riittavasti kanavoitava.

Alueen huomattavin pirunpelto sijoittuu Salopuiston alueelle.

37 Ympariston hairiotekijat

Yleisen rakennuksen korttelialueen rajalla on ulkomelun taso 62
dB. Suurin osa korttelista on kuitenkin yli 55 dB:n rajan ulko-
puolella. Ldhin asunto on 105 metrin etdisyydella melun aiheut-
tavan Paltaniementien keskilinjasta.

Vdalimaan puistossa kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan kaato-
paikka-alueen madaltamista 1 - 2 m tulisi tutkia ja ainakin ur-
heilualueen rakentamisen yhteydessd sen reuna-alueet siistia.

Suvantolaan mahdollisesti kaavoitettavan teollisuusalueen yksi-
tyiskohtaisessa kaavoituksessa on Hetteenmden asuntoalueen 13-

38 Kaavamerkintojen ja -mddraysten perusteluja

dostuu alueen palvelukeskus. Sinne sijoittuu pdivittaitavara-
kauppa ja kioski, ehkd muitakin pienid kaupallisia palveluja.
Polttoaineaseman ja ulkovarastojen sijoittaminen alueelle on
kielletty.

Kaavassa on ohjeellisella merkinndlld merkitty varsinaisen
asuinrakennuksen ala ja t-rakennusalalla erillisen autotalli-
Jja/tai varastorakennuksen ala.

Vaaraintien alkupddassa on tien eteldreunalla rakennusalat kiinni
kadunrajassa tonttien viemdaroinnin varmistamiseksi.

39 Sovellutukset ja suositukset

AO-korttelialueet voidaan jakaa toisinkin tontteihin kuin mita
ohjeellisin tontinrajoin kaavaan on merkitty. Tonttijaon ja ra-
kentamisen pohjana tulisi kuitenkin olla hyvaksytyt kortteli-
suunnitelmat.
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Tontit ovat rinnetontteja, mikd tulee ottaa huomioon rakennusten
suunnittelussa. Vain harvalle tontille voidaan sijoittaa raken-
nus tasamaaratkaisuna. Jotta rakennukset istuisivat maastossa
hyvin ilman pengerryksida, tulisi rakennuksen sisdlld olla taso-
eroja. Yleensa tasoeroa rakennuksen eri laidoilla tulisi olla
0,5...1 metrid. (Liite 3)

TOTEUTTAMINEN

Kaupunginvaltuuston tulee taman kaavan kdsittelyn yhteydessda hy-
vaksyd uusi sopimus Kajaani Oy:n liitteessd 1 mainittujen maiden
kaavoittamisesta.

Rakentaminen voidaan aloittaa vuonna 1987, jos asemakaava on
vahvistettu, tontit mitattu ja rekisterdity seka tarvittava kun-
nallistekniikka rakennettu. Asuntotuotanto-ohjelman mukaan alu-
een rivitalot on rakennettu 4 - 5 vuodessa ja omakotitalot kol-
messa vuodessa.

Kaupungin tulee tehda tonttijaot ja laatia korttelisuunnitelmat
ennen rakennuslupien myontamista.

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi
Katso kohta 11.7

Asemakaavaehdotus on Kajaani Oy:n kanssa kdydyissa neuvotteluis-
sa periaatteessa hyvaksytty. Kaavaluonnosta on esitelty
itsesuunnittelukokouksissa.

Suunnittelu

Kaava on laadittu Suunnittelukeskus Oy:n Oulun aluetoimistossa
yhteistoiminnassa Kajaanin kaupungin teknisen viraston kaavoi-
tus- ja talonsuunnitteluosaston ja kunnallisteknisen suunnitte-
Tutoimiston jaenergialaitoksen kanssa.

Oulussa 11. pdivana syyskuuta 1986

SUUNNITTELUKESKUS 0Y
Oulun aluetoimisto

L)

/" Jorma Kuivas
arkkitehti, SAFA
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Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla on tehty vahdisia
teknisia tarkistuksia rakennusalojen rajoihin ja kortteleissa
18 ja 33 olevien rasitealueiden merkintoihin ja mdarayksiin.

Kajaanissa 20. pdiva marraskuuta 1986

&aija Savolainen

Asemakaava-arkkitehti



Kaava/paivays _KAJAANI, HETTEENMAKI 111, ASEMAKAAVA JA MUUTOS 11.09.1986

;'::‘STC;LOMAKE Ej’mta-ala i P.i.nta-ala g Pinta-ala r Kerrosala ;:}Sg‘:):zus t%ﬁ?ys | ;iatja{:slan ! rﬁ}%’&?sg'a”
tha % % I k-m? ? ’ I hat i k-m?
A : | & i | ! |
AK 1 i ’ | ! | ! i
AP ! ' ! i ! | | :
AR o . 6.45 | 48.2 : 14.? 116125 | 0.25 | | +6.45 | +16125
AO 69x1004,3 m~ = .93 ° 51.8 | 15.3 17325  0.25 | | +6.93 | +17325
AL ; | - : ; f |
AH : : ' | .
AM: ' i i ! ! ! !
AV i : ; ! i } !
: F | ; i ! ! |
A yhteens3 © 13.38 100 29.5 © 33450 | i +13.38 +33450
Y . 0.917 100 2.0 2275 0 0.25  + 0.91 ¢ + 22795
YH ; ! : ! | j i
YL : ‘ | : ' | ;
YO 3 | i f ; | !
YS f : : i : ; ! !
YY ! ! s | ; 3 i !
YM F | | ; s | !
YK ! | ! l | | | |
1 ’ ? | 5 1 i E |
YV : 1 f i ! ! | ?
| | | ! | i ! :
Y yhteensa I 0.97T ¢+ 100 | 2.0 2275 | | | +0.91 | + 2275
K f0.39 ¢« 100 0.9 f 975 1 0.25 i +0.39 . + 975.
KL - ; | ; ! i | |
KT | | : i } !
| | i ! | | |
K yhteensa . 0.39 I 100 ¢ 0.9 975 i i t+0.39 | + 975
T s 9 | | ! ! | !
T : | ; ! i | |
TV ‘ | i i | |
TY | | | | ;
) 1 | . !
T yhteensd f | 100 | ; : 1
Yhteensa 14.68 P 3244 . 36700 | . +14.68 ' +36700
Kadut, tiet 3.79 . 100 8.3 : i | + 3,70
Torit, katuaukiot | ' i | | | i
LT ! ‘ ! |
LR v : |
LP, LPY e - ; * f !
LPA i | : | : | |
Muut liikkennealueet : | [ i I i i
| | | | | | | :
Yhteensé 1 3.79 1 100 ! 8.3 | I I | % 3.70 1
VP, VL, VK ' 26.95 i 59.3 ! | z | +26.170 ¢
Muut virkistysalueet . ; ; | | I ‘ i
Loma- ja matkailualueet ! J ' | !
Yhteensa I 26.95 I 59,3 I i +26.10 |
Erityisalueet ! : 1 : | | | ' |
Suojelualueet | | | | i | !
' # : | | | |
Vesialueet . - : i i ‘ |
Koko kaava-alue yht. 45 .42 . ' 100+ 36700 ) i P +44 .48 | +36700
Vieméarit i . : i i I i |
Vesijohdot ! !

"1y aivetehokkuus S BRI A+ S




KAJAANT, HETTEENMAKI ITI, ASEMAKAAVA JA MUUTOS

11.09.1986

TILASTOLOMAKE

Osa 2

' Ohjevuoden

iasukasluku  lukumaara

| Tyopaikkojen | Kerrosala

‘Kerrosala

| Pinta-ala

. asukas

1 tyOpaikka

I Pituus

i asuinkerrosala

I Pituus
| kerrosala

" Autopaikkojen
' lukumaara

2000

L k-m

2

| I;<-rn2

3 m:}/k-m2

enintadan

A

AK

AP

AR i 403

40

161

AO 4 as/tontti 276

40

138

AL

AH

AM

AV | *

A yhteensa 679

299

50

23

¥ | 4 23
YH | '

|{YL

YO

YS

YY

YM

YK !
YU | !

YV |

Y yhteenséa

i
|
|

23

K | ‘ 15

50

20

KL

. 75 %)

KT

i

20

K yhteensa 1' ‘ 15
= '

TT ;

TV ;

TY

T yhteensé

683 38

Yhteensd

Kadut, tiet

Torit, katuaukiot !
LT ‘

LR

LP, LPY

LPA

Muut lilkennealueet

Yhteensé

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

683 38

Koko kaava-alue yht.
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Viemarit

Vesijohdot
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
joka on tarkoitettu erityisesti ulkoilun ja
ympaéristonsuojelun huomioon ottavan maa-
! ja metsatalouden harjoittamiseen

VIRKISTYSALUE,
joka on tarkoitettu piéasiassa léhiulkoijua

ja virkistyskeskuksia varten

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

"" TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE

LENTOLIKENTEEN ALUE VIRKISTYSALUE,

joka on tarkoitettu pisasiassa tehokasta
retkeilytoimintaa varten

MAANKAMARAN AINESTEN OTTOALUE, b

P77, SUOJELUALUE
POLTTOTURVESUOT /’% joka on luonr jelulai
"~ saaddannon, muinai istolai ad
kulttuurihistoriallisesti huomattavien ra-
RETKEILY- JA ULKOILUALUE kennusten suojelua koskevan lainsaadan-

non, vesilainsaadannon tai rakennuslain-
saadannon perusteella muodostettu tai
muodostettavaksi tarkoitettu alue

LOMA-ASUNTOALUE 25 SUOJELUALUE s

! %@I//A joka on luor jelulainsaéda
nojalla muodostettu tai muodoslst(avak:l
tarkoitettu alue

MATKAILUPALVELUJEN KOHDE

SUOJELUKOHDE
TEOLLISUUSTOIMINTOJEN KOHDE ’ joka on mui wistolainséédannon ja
E kulttuurihistoriallisesti huomattavien ra-
kennusten suojelua koskevan lainsaadannén
nojalla rauhoitettu tai rauhoitettavaksi tar-
koitettu kohde

b e

SUOJELUALUE, !
joka on vesilainsaadannon nojalla suojeltu
tai suojelitavaksi tarkoitettu alue

VALTATIE TA) KANTATIE

1€

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE,
TIEN SIJOITUS AVOIN

21/t OHJEELLINEN ULKOILU- JA RETKEILYREITTI
ﬁ_ SEUDULLINEN TIE . looocooq
.__@__ KOKOOJATIE
ALUEEN, VIIVAMERKINNAN TAI KOHTEEN
+  PAARATA . NUMERO
QD 1- 10 Vii-alueet
g YHDYSRATA . 11- 20 Vi2-alueet
! 21- 30 Retkeilyreitit
.._@_, SIVURATA 31- 40  MM2-aluest
101-120 SU-alueet

RE ILYREITTI 121-130 SU1-alueet
eegecy THE . 131-140 SU2-alueet
141-150 SU3-alueet
SELOSTUKSEEN VIITTAVA 151-160 MM2-alueet
ALUEEN NUMERO
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAXRAYKSET :

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKEN-
NUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE SAADAAN RAKENTAA
RIVITALOJA JA/TAI YHDISTETTYJA ASUNTOKERROS-

JA RIVITALOJA. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN TONTIN
RAJASTA TULEE OLLA VKHINTKAN 3 M ELLEI RAKEN-
NETA KIINNI. MUUN KUIN YLEISEN ALUEEN RAJALLA
OLEVA SEINX ON TEHTAVK AUKOTTOMAKSI. KOHTISUO-
RAAN 8 M LXHEMMKS TOISELLA TONTILLA OLEVAA RA-
KENNUSALAA, 5 M LKHEMMKS MUUN KUIN YLEISEN
ALUEEN RAJAA JA 10 M LKHEMMKS SAMALLA TONTILLA
OLEVIA ASUINHUONEIDEN PAKIKKUNOITA SAA TEHDK
VAIN SELLAISIA IKKUNOITA, JOIDEN ALAREUNAN KOR-
KEUS ON VKHINTKKN 160 CM LATTIASTA. JOKAISESSA
ASUNNOSSA TULEE OLLA VAHINTHKAN 1 ASUINHUONE,
JONKA PKKIKKUNAN EDESSK ON VEHINTKAN 16 M RA-
KENTAMATONTA TILAA, J0S SE ON I KERROKSESSA JA
20 M, JOS SE ON II KERROKSESSA. 1 M LEHEMMKS
MAANPINNAN TASOA SAA SIJOITTAA VAIN VEHINTKAN

5 M LEVYISELLE ISTUTETULLE TONTINOSALLE SUUN-
TAUTUVIA ASUINHUONEITA. LEIKKI- JA OLESKELUALU-
EIDEN KAUTTA KULKEVIA TONTINRAJOJA EI SAA AIDA-
TA SITEN, ETTA ALUEIDEN YHTEISELLE KAYTULLE AI-
HEUTUU HAITTAA. VKHINTKAN 15 % SALLITUSTA KER-
ROSALASTA TULEE VARATA AUTONSKILYTYSPAIKKOJEN
TAI NITHIN VERRATTAVIEN TILOJEN RAKENTAMISEEN.

ENINTKAN 2-ASUNTOISTEN ASUINPIENTALOJEN KORT-
TELIALUE. RAKENNUSTEN ETKISYYDEN TONTINRAJOIS-
TA TULEE OLLA VAKHINTAAN 2 M ELLEI RAKENNETA
KIINNI. MUUN KUIN YLEISEN ALUEEN RAJALLA OLEVA
SEINK ON TEHTAVK AUKOTTOMAKSI. KOHTISUORAAN 8 M
LXHEMMAS TOISELLA TONTILLA OLEVAA RAKENNUSAL AA
JA 5 M LKHEMMAS MUUN KUIN YLEISEN ALUEEN RAJAA
SAA TEHDK VAIN SELLAISIA IKKUNOITA, JOIDEN ALA-
REUNAN KORKEUS LATTIASTA ON VAKHINTKAN 160 CM.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LIIKERAKENNUSTEN KORTTEL IALUE. RAKENNUSOIKEU-
DESTA ON VEKHINTAXN 30 % VARATTAVA PKIVITTAIS-
TAVARAMYYMKLKTILOIKSI, YHDEN TALLAISEN MYYMA-
LAN KERQUSALA SAA KUITENKIN OLLA KORKEINTAAN
600 K-M".

ALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA MUITA KUIN ALUETTA
PALVELEVIA TOIMISTO- JA VARASTOTILOJA KORKE IN-
TAAN 10 % RAKENNUSOIKEUDESTA. ALUEELLE EI SAA
SIJOITTAA ULKOVARASTOJA EIKK POLTTOAINEEN JA-
KELUASEMAA. ALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA KORKE IN-
TAAN 1 ASUNTO TONTTIA KOHTI.

PUISTO.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA,
JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.

KAUPUNGINOSAN RAJA.
KORTTEL IN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

ERI KAAVAMAXRKYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALI-
NEN RAJA.

OHJEELLINEN ERI KAAVAMKKRAYSTEN ALAISTEN ALU-
EENOSIEN, RAKENNUSALAN TAI AJONEUVOL I TKENTEEL -
LE VARATUN KATUALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

YLEISEN ALUELN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RA-

KENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KER-
ROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA 0SOITTAA
KELLARIKERROKSESSA JA JKLJESSK ULLAKKOKERROK -
SESSA SALLITUN, KERROSALAAN LASKETTAVAN RAKEN-
NUSOIKEUDEN.

TONTTI- TAI ALUETEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN
SUHDE TONTIN TAI ALUEEN PINTA-ALAAN. :

OHJEELLINEN RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, LYHYT POIKKIVIIVA RAJALLA 0SO0IT-
TAA TARVITTAESSA RAKENNUSALAN PUOLEISTA 0SAA.

OHJEELL INEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

NUOLI 0SOLTTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RA-
KENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.

ISTUTETTAVA ALUEEN 0SA.

OHJEELLINEN LEIKKIPAIKKAA VARTEN VARATTU ALU-
EEN O0SA.

KATU.
JALANKULULLE JA POLKYPYURKILYLLE VARATTU KATU.

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKU-
PYURKILYLLE VARATTU ALUEEN DSA.

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN O0SA.
OHJEELLINEN PYSKKUIMISPAIKKA.

OHJEELLINEN PALLOILU- JA LIIKUNTA-ALUEEKSI VA-
RATTU ALUEEN DSA.

MUUNTAMOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. C):Suhkwuhn

KORTTELIALUEEN SISKISEEN SADEVESIEN JOHTAMI-
SEEN VARATTU KORTTELINOSA.

KORTTELIN JA ALUEEN RAJA, JONKA KOHDALTA AJO-
NEUVOLIIKENNE ON KIELLETTY.

ALUEEN SISAISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

e

YLEISET MAARAYKSET: |

TONTILLA TAI SEN PYSAKGINTIIN VARATUILLA ALU-
EILLA TULEE OLLA VAHINTKAN SEURAAVIEN PERUSTEI-
DEN MUKAAN LASKETTU MKKRK AUTOPAIKKOJA.

_ ASUNNOT ENINTAAN KAHDEN ASUNNON ASUINPIENTA-
LOISSA: 2 AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI.

_ ASUNNOT MUISSA RAKENNUKSISSA KUIN ENINTAKN
KAHDEN ASUNNON ASUINPIENTALOISSA: 1 AUTO-
PAIKKA JOKAISTA ASUINKERROSALAN ALKAVAA 85 M
KOHTI.

2

_ TOIMISTOT, LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRAT-
TAVAT: 1,AUTOPAIKKA JOKAISTA KERROSALAN ALKA-
VAA 50 M” KOHTI.

_ KOKOUSTILAT NIIHIN LIITTYVINE MUINE YLEISU-
TILOINEEN: 1.,AUTOPAIKKA JOKAISTA ALKAVAA KER-
ROSALAN 15 M” KOHTI.

_ OPPILAITOKSET JA NIIHIN VERRATTAVAT: 1 AYTO-
PAIKKA JOKAISTA ALKAVAA KERROSALAN 100 M
KOHTI. :

3OS USEAMMAN KUIN 4 AUTON PYSKKUINTIALUE ON KOH-

TISUORAAN 15 M LAHEMPANK ASUINHUONEIDEN IKKUNA-

SEINKK, TULEE ALUEEN OLLA VAHINTAKN 1 M ASUIN-

HUONE IDEN LATTIATASOA ALEMPANA TAI RIITTAVAN

KORKEALLA TIIVIILLA AIDALLA SUBJATTU JA JOS SE

ON 8 M LAHEMPANA, VAHINTAAN 2 M ALEMPANA JA AU-

TOPAIKAT VARUSTETTUNA" KATOKSELLA.

5 M LAHEMPANK LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA OLEVAT
AUTOPAIKAT, JOTKA EIVAT OLE VAHINTKAN 1 M SITA
ALEMPANA, TULEE SUDJATA RITTTAVAN TIIVIILLA AI-
DALLA.

TONTILLA ON VARATTAVA YHTENAISTK LEIKKIIN JA
OLESKELUUN SOVELTUVAA ALUETTA VRAHINTAAN 0,15 M
JOKAISTA ASUINKERROSALANEL IUMETRIA KOHTI. ALUE
TULEE SUOJATA ISTUTUKSILLA JA TARVITTAESSA AI-
TAAMALLA AJONEUVOLIIKENTEESTA, JATTEIDEN SKILY-
TYS— JA VAATTEIDEN TOMUTUSPAIKOISTA.

TONTILLA TULEE OLLA KASVAVIA VAHINTAAN 3 M KOR-
KUISIA PUITA !KHINTKKN 1 KPL JOKAISTA TONTIN
ALKAVAA 250 M“ KOHTI SEKA PENSAITA.

TONTILLA OLEVIEN AUTONSRILYTYSPAIKKOJEN EDESSA

KULKUSUUNNASSA TULEE OLLA VAHINTAAN 5 M PITUI-

NEN VAPAA TILA. AUTOPAIKAT ON SIJOITETTAVA TON-
TIN KADUNPUOLEISEEN OSAAN, ELLEI RAKENNUSLUPA-

VIRANOMAINEN ERITYISISTK SYISTA MYUNNA POIKKE-

USTA TAI ELLEI KAAVASSA OLE TOISIN O0SOITETTU.

ASEMAKAAVA JA MUUTOS

KAJAANI 13, HETTEENMAKI
(HETTEENMAKI I1I)

ASEMAKAAVA KOSKEE :
TILAA 6:79 JA OSIA TILOISTA 6:78 JA 6:80.

MUUTOS KOSKEE:KAJAANI 13 HETTEENMAKI VIR-
KISTYS- JA KATUALUETTA.

MUODOSTUU KORTTELIT: 17...35 SEKR VIRKISTYS-
JA KATUALUETTA.

OULUSSA 11. PAIVENK SYYSKUUTA 1986

SUUNNITTELUKESKUS 0Y

JORMA KUIVAS
ARKKITEHTI, SAFA

KAJAANIN KAUPUNKI
0 TEKNINEN VIRASTO

S/ KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:

VAHVISTETTU

V. 1984

KAUPUNGINGEODEETTI

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 91/60 MUKAINEN .
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS

— e
AULIS REINI 198 ‘
VIRAN PUOLESTA: HANNU LESKINEN, KAUPSIHT

YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

N:O
MAIJA SAVOLAINEN
ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN  §:N KOHDALLA TE-

KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVANA

LITTEKARTTA 7
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

13 HETTEENMAKI
PUISTO- JA KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

e mmmmrmm 3 m osen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.
Otteen voimassa olevasta asemakaavasta
oikeaksi todistaa
Kajaanissa n.9,n9aﬁk,zﬂ—' @ 5
Aulis Reini
Kaupungingeodeetti

POISTOKARTTA

) KAJAANIN KAUPUNKI
0 TEKNINEN VIRASTO
e

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

NS

PVM 11.9,1986 ]

PIIR.N:o | 53/86

MK 1:1000

SUUNN. | MS MAIJA SAVOLAINEN
PIIRT. | AH ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

LITTEKARTTA 8
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KAJAANI
13 HETTEENMAKI

KORTTELIT 17-35 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

—_— —
—_ e —

RAKENNETTU VESIJOHTO
RAKENNETTU JATEVESIVIEMARI
RAKENNETTU SADEVESIVIEMARI

SUUNNITELTU VESIJOHTO
SUUNNITELTU JATEVESIVIEMARI
SUUNNITELTU SADEVESIVIEMARI

VESIHUOLTOSUUNNITELMA

.MAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

E

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM 20.11.1986 I I

PIIR.N:o | 64/86

MK 1:2000 a

SUUNN. | MS ° MAIJA SAVOLAINEN
PIRT. AR ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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ASEMAKAAVA
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1:4000

HETTEENMAKI III
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KAAVOITUSSOPIMUS

Iuonnos 21.5.197

LIITE 1 (1)

Kajaanin kaupunki laatii HetteenmiZen - Pollyvaaran-

Teppanan osa-alueiden asemakaavat. Kaavoitettava alue

kdsittdd muwn ohella Kajaani Oy:n omistamat, Karolineburg

nimiseen tilaan Rn:o0.5:458, Klemu nimiseen tilean Rn:o 6:

ja Ensilid himiseen tileen Rn:o 6:]3 kuuluvat, oheisiin

kerttoihin 1-3 merkityt woin 39,5 ha:n suuruiset aluet

'D, E ja F Kajaanin kaupungin Linnantaouskyldssd.

Asemaksasavojen toteuttamisen edisté@miseksi Kajaanin kavpur

ja Kajaani Oy sopivat tdten sopimusalueiden kaavalliseste

maankdytdstd, kunnallisteknisten tdiden suorittamisesta

. sekd asemakaavojen mukaisten puisto- ja katualueiden luo-

vuttamisesta ja tonttijaosta seuraavaa:

1.

Kaupunki laatii edelld mainituw kaavat siten,
ettd kaupunginvaltuusto on ne hyviksynyt ja ne
on alistettu vahvistettaviksi viimeistddn seura
vasti: alueelle F 31.12.1980, alucelle D
31.12.1982 ja alueelle E 31.12.1984.

Kaavoitus tapahtuu kaupungin kustannuksella.

Sopimuéalueidén osalta asemakaavojen laatimi-
nen ja toteuttaminen suoritetaan yhteistoimin-
nassa sopljapuolten kesken. Pdidperiaattieina
kaavojen laatimisessa ja toteuttamisessa ovaz

alueella F:

-— asuntojen enimmdismddrd on 185 kpl, joista

vihintddn 11% kpl on omakotiasuntoja. lMik&li
* rakentaminen toteutetaan pelkédstddn yhden
.aéunnon omakotitaloina, on asuntojen enimméis.
‘mAHrd 150 kpl.

- omakotitonttien ohjeellinen koko on 900 m2.
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LIITE 1 (2)

- omakotitonttien tehokkuusluku on 0,20.
- AOR-tonttién tehokkuusluku on 0,25,

- kerrosluku on maastosta riippuen I-II.

Jja alueilla D ja E:

- kerrostaloalueelle D sijoitetaan kerrosalaa
7500 m2ja alueelle E 10000 m2. Tehokkuus-
luku ndilld alueilla on 0,5.

Sopijapuolet toteavat tarkoituksena olevan, ettd
sopimusalueiden rakentaminen voidaan aloittasa
alueella F viimeistdZn syksylld vuonna 1982,
alueella D vuonna 1984 ja alueella E vuonna

1986.

Kaupunki ilmoittaa huolehtivansa siitd, ettd
sopimusalueiden kunnallistekniikka on valmis

ennen edelld mainittuja rakentamisaikoja, Xun-
nallisteknisten t6iden suorittamista varten Xa-
Jaani Oy on velvollinen ilmoittamaan kaupungille
vuosittain huhtikuussa arvion seuraavan vuoden
kunnallistekniikan rakentamistarpeesta. F-azlueen
kunnallistekniikka rakennetaan siten, ettd Kajaeni
Oy:1lle kaavoitetuista tonteista voidaan rakentaa

vuosittain enintidin 1/5.

Kaupunki laatii ja hyvidksyy tonttijaot sitd

mukaa kun tarve vaatii.

Kajaani Oy sitoutuu luovutitamaan korvauksetta
kaupungille asemakaavojen vahvistamisen jédlkeen
sopimusalueella olevat kaavojen mukaiset puisto-

Ja katualueet. Alueet luovutetaan kiinnityksistd

- vapaana: Kaikki osuudet yhteisiin jaivat Kajaani

Oy:lle.-

Kaupunki ei kdytd sille kuuluvaa lunastusoikeutta

ﬁsopimusalueella.



10.

11.
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LIITE 1 (3)

Kajaanin kaupunki ja Kajaani Oy sopivat tédten
periaatteesta, ettd myydessdidntai vuokratessaar
vuodesta 1979 léhtien omskotitontteja omista-
miltaan alueilta Kajaanin kaupunki tulee luo-
vuttamaan niitd myos Kajaani Oy:n nimeZmille
Kajaani Oy:n palveluksessa olevi 1lle henkilcille
samoin ehdoin kuin muille rakentajille siten,
ettd tontteja luovutetaan yhteensd 150 kpl ja
enintdin 10 kpl vuodessd, kuitenkin niin, etiZ

vuosina 1979, 1980 ja 1981 luovutetaan enintdén

20 tonttia.

Tdm&n sopimuksen tulkinnasta mahdollisesti
syntyvdt erimielisyydet ratkaistaan vAlimies-
menettelystd annetun lain sd&tdmidssd jéirjes-

tyksessi.,

Tamd sopimus tulee voimaan heti kun se on

allekirjoitettu.

Kaupunginhallitus sitoutuu panemaan kaupungin-
valtuuston pddtoksen tdytdntdon mahdollisesta
valituksesta huolimatta, mik&li kaupunginhal-
litus katsoo pddtdksen syntyneen laillisessa

jédrjestyksessi.

Tamd sopimuskirja on tehty kolmena kappaleena, yksi kau-

pungille, yksi Kajaani Oy:1lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kajaanissa

pdivind kuuta 1979
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LIITE 2

KATUPOIKKILEIKKAUKSIA

b KOKOOJAKATU n RAITTI o

:;?n

30 25-45, 50-70 .  60-70 L 25-45 2.0 125-45 25 20 ,2.25-30,10-3.0
' 24 0" ‘ vih. 80 ' 60-80 '
(=== s N
d TCENT!KATU KERROSTALO ‘ f TONTTIKATU
(HIVITALO-) ALUEELLA, OMAKOTIALUEELLA

SR

85
Wﬁa’—‘—‘\"__, B i M_lu_u&hb‘ ' : / =

225- 02 |
30-50145,10" 5560 . 30-50 25-55 _, 45-55 075125-40
: 18.0 ' - 13.0-14.0 ‘
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LIITE 3

SUOSITELTAVAN RAKENNUSTYYPIN
LEIKKAUS

Alue on perustamisolosuhteiltaan vaikeaa ja kallista. Kallio on pinnassa
tai maanpinta muodostuu suurista kivenlohkareista. Suositeltavaa olisi
kdyttda rossipohjaratkaisua, josta on esimerkki alla. Etuna normaaliin
perustamistapaan on edullisuus ja ymparistoystavallisyys. °

POHJOINEN
- (ITK)
+0.50...41.00
1 Av4
+0.00 =
~7 [0)
VESI- JA.
VIEMARIJOHDOT




