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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

11
111

11.2

11.3

Asemakaavan selostus, joka koskee 20, pdivédnd tammi-
kuuta 1986 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Linnantauskyla

tila RN:o 3:202 sekd osaa tiloista 3:161, 3:203 ja
32:36.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 15 Heinisuo
Katualuetta

Kaupunginosa 16 Katto

Kortteli 21 sekd puistoaluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 2,3 km:n etdisyydelld keskus-
tasta koilliseen.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava :

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja
suojelualueiden vaihekaavan vuonna 1976, jonka siséd-
asiainministeri® on vahvistanut 29.4.1980. Ymp&ristd-
ministeri® on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan I1,
joka sisdaltaa taajamat, teollisuus-, loma-, liikenne-
ja erityistoimintojen alucet sekd@ retkeilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeisten
alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a ja 2b).

Suunnittelualue sisdltyy Komiaho - Puomirinne - Kattd
osayleiskaavaan, jonka kaupunginvaltuusto on hyvédksy-
nyt 26.3.1984 (liitekartat 2c ja 24d).

Asema- ja rakennuskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asema- eikd
rakennuskaavaa.
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Rakennusjdrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeridssd 11.12.1963. Kajaanin maalais-
kunnan rakennusjdrijestys, joka on voimassa tdlla
alueella, on vahvistettu 11.2.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

suunnittelualue on maarekisterissd.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue on osa laajaa entisen maalaiskunnan
laatimien rakennuskaavojen ulkopuolista aluetta,
jolla on voimassa rakennuskielto 28.3.1987 saakka,
koska kaupunginvaltuusto on pddttdnyt laatia alueelle
asemakaavan.

padtdkset, suunnitelmat

Kuntasuunnitelmaan 1986 - 90 sisdltyvédssd kaavoitus-
ohjelmassa suunnittelualueen asemakaavan laatiminen
on ajoitettu vuodelle 1985. Asemakaavan laatiminen
aloitettiin jo kevdalld 1985 ja se oli tarkoitus
laatia tatd ehdotusta huomattavasti laajemmalle
alueelle, mutta erddn yksityisen maanomistajan kanssa
ei pitkdllisistd neuvotteluista huolimatta pddsty
sopimukseen ldhinnd yleisten alueiden luovutusehdois-
ta. Lopullisen kaavachdotuksen valmistumista on hi-
dastanut jonkin verran mySs tilan 3:161 omistussuh-
teissa tapahtunut muutos ja siihen liittyvdt neuvot-
telut kaavan sisdllostd (mm. tonttijaon edellyttdmd
tilojen 3:161 ja 3:202 vdlinen aluevaihto, ks. kohta
34,22),

Kaupunginhallitus on 19.9.1983 hyvdksynyt Kajaanin
kaupungin kevyen liikenteen yleissuunnitelman (liite
1) kaavoituksessa "ohjeellisena noudatettavaksi ja
tarkennettavaksi".

Parhaillaan on valmisteltavana Kajaanin kaupungin
viher- ja virkistysaluesuunnitelma, jossa kdsitellddan
osa-alueittain ldhinnd puistoalueille rakennettavat
leikki- ja urheilukentdt, virkistysreitit yms. (liite
2]

Heinisuontien varrella olevien tilojen 3:161 ja 3:202
omistajat ovat useaan otteeseen kiirehtineet alueen
kaavoittamista liike- ja teollisuustoimintoja varten.
Rautakonttori Oy on anonut kaupungin omistaman alueen
kaavoittamista ja varaamista kdyttdOnsd tarkoitukse-
naan rakentaa alueelle ns. Rautia-halli.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartan on laatinut Oy Kunnal-

listekniikka Ab vuosina 1976 - 1977. Kartta on hyvdk-
sytty 30.1.1978 ja kaupungin teknisen viraston kiin-

teistd- ja mittausosasto on tdydentdnyt sitd vuosit-

tain.

Maanomistus

Tila 32:36 on Kajaanin kaupungin omistuksessa. Tilan
3:161 omistaa nykyisin Tukkumanni Oy ja tilan 3:202
omistaa Osuusliike Maakunta ja tilan 3:203 omistavat
Johannes ja Ester Kuutti.

Vaestd ja tyOpaikat

Suunnittelualue on rakentamaton, joten alueella ei
ole asukkaita eika tydpaikkoja.

Rakennettu ympdristd

Suunnittelualue on rakentamaton, alueeseen rajoittu-
van Heinisuontien koillispuolella on osittain raken-
nettu Heinisuon teollisuusalue. Suunnittelualueen
eteld- ja lédnsipuolella on runsaasti pientaloasutus-
ta. Asutuksen ja suunnittelualueen vdlilld on paaasiassa
metsittymdssd olevista entisistd peltoalueista muo-
dostuva rakentamaton alue.

Heinisuontien varrella on rakennettu vesijohto ja
viemari.

Suunnittelualueen l&nsipddssd on tilan 3:202 ldpdise-
vd 10 kV:n suurjdnnitejohto, jonka pddssd suunnittelu-
alueen ulkopuolelle on muuntamo.

Luonnonympdristd

Suunnittelualueen maasto viettdd loivasti koilliseen.
Alue on pddosin entistd metsittyvdd peltoaluetta.
Alueen ldnsipddssd on pieni mdnnikkOsaareke (liite-
kartta 6a).
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Tilan 3:161 alueella on tehty pohjatutkimus vuonna
1973, Muulla osalla suunnittelualuetta pohjatutkimuk-
set ovat parhaillaan tekeilld. Alustavien tutkimustu-
losten mukaan suunnittelualueen maaperd on padosin
hiesua, jonka pdalla on paikoin ohut kuivakuorikerros
ja paikoin ohut kerros orgaanisia aineksia. Kova
pohja on 5 - 6 metrin syvyydessd. Suunnittelualueen
itiosassa maaperd on kantavuudeltaan parempaa. Maape-
ran suhteellisen huonon kantavuuden takia ennen ra-
kentamista tulee tehdd tarkemmat rakennettavuusselvi-
tykset (liitekartta 6b, rakennettavuus).

Ympdristdn hdiridtekijat

Suunnittelualuetta luoteessa rajaavan nykyisen 5-tien
liikennemddrd oli vuonna 1981 keskimddrin n. 4 730
ajoneuvoa/vrk ja kesdlld hieman suurempi, n. 5 200
ajoneuvoa/vrk. Heinisuontielld vastaava luku oli
vuonna 1981 n. 760. Uuden 5-tien valmistumisen jal-
keen nykyisen 5-tien vastaava luku pienenee ennustei-
den mukaan niin, ettd liikennemddrd vuonna 1990 on n.
3 700 ajoneuvoa/vrk. Heinisuontien liikennemddrdstd
ei ole kdytettdvissd ennusteita, mutta liikennemddrad
kasvanee jonkin verran sen jdlkeen, kun tie yhdiste-
tddn uuteen 5-tiehen.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on kaavoitusohjelman ja kes-
keisiltd periaatteiltaan Komiaho - Puomirinne - Kattod
-osayleiskaavan mukaisesti tehda mahdolliseksi Heini-
suontien varrella olevien alueiden kdyttddnotto,
jolloin alueella jo oleva kunnallistekniikka saadaan
tehokkaampaan kdyttddén., Komiaho - Puomirinne - Kattod
-osayleiskaavasta on hieman poikettu siten, etta
Heinisuontien varrella olevien KLT-alueiden vdlissa
olevaa kapeaa puistokaistaletta on toisaalta suuren-
nettu, jotta alueelle suunnitellut virkistystoiminnat
mahtuisivat alueelle paremmin, toisaalta sitd on
siirretty hieman itéd&n, mikd@ on tarkoituksenmukaista
ottan huomioon alueen maanomistusolosuhteet. Ratkaisu
tekee mahdolliseksi myds alueella olevan valtaojan ja
sen varrella olevan muuta ympdristdd hiukan kookkaam-
maan puuston sdilyttamisen.

Liikenteellisesti hyvdn sijainnin takia suunnittelu-
alueella on suhteellisen suuri kysyntd ja se tulta-
neen rakentamaan nopeasti valmiiksi.
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ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Heinisuontien varren korttelialueet liittyvat kiin-
teasti Heinisuon liike- ja teollisuusrakennusten
aluekokonaisuuteen. Suunnittelualueeseen sisdltyva
puistoalue erottaa sen nykyisestd ja tulevasta asu-
tuksesta. Alueen nopea kdyttddnotto on tarkoituksen-
mukaista, koska alueella on jo lédhes valmis kunnal-
listekniikka ja koska alueelta on jo nyt etenkin
uuden 5-tien rakentamisen jdlkeen hyvdt yhteydet
muuhun kaupunkirakenteeseen.

Maanomistus

Maanomistajien kanssa on kdyty lukuisia neuvotteluja,
joissa on pyritty kaavoitussopimuksiin, joissa on
tarkoitus sopia paitsi asemakaavan sisdltddn liitty-
vistd asioista my6s mm. yleisten alueiden luovuttami-
sista ja kaukoldmpddn liittymisvelvoitteista. Alkupe-
rdisen kaava-alueen suurimman yksityisen omistuksessa
olevan tilan omistajan kanssa ei ole padsty sopimuk-
seen ldhinnd yleisten alueiden luovuttamista koske-
vista asioista. Koska ndiden alueiden kdyttddnotto ei
ldhivuosina ole valttamdtdntd, ne on jatetty tdmén
kaava—-alueen ulkopuolelle,

Kokonaismitoitus

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on n. 24 000
k-m liike- ja teollisuusalaa (e, = 0,5), joka to-
teutunee alueen hyvan sijainnin takia nopeasti ja
toteutumisastekin lienee suhteellisen korkea. Suun-
nittelualueelle tulevien tyOpaikkojen mé&drd& on vai-
keasti ennustettavissa ja se riippuu alueelle synty-
van toiminnan luonteesta, mutta alueelle tullee n.
180 tyopaikkaa.

Rakennettu ympédristd
Kokonaisrakenne

Komiaho - Puomirinne - Kattd -osayleiskaavan mukai-
sesti Heinisuontien varrelle on osoitettu liike-,
teollisuus~ ja varastorakennusten korttelialuetta,
jonka tehokkuusluku on mddritelty kaupallisesti hyvén
sijainnin takia suhteellisen korkeaksi (e = 0,5).
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Tdmdn vuoksi on todenndkdistd, ettd alueelle tulee
pddasiassa liikeyrityksid, jotka tulevat rakentamaan
tonttinsa tehokkaammin, kuin mitd vastaavalla etdi-
syydelld keskustasta olevilla ja kaupungin omistamil-
la tonteilla yleensd on rakennettu.

Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten sekd Komi-
aho - Puomirinne - Kdttd -osayleiskaavan mukaisen ja
nykyisen asutuksen vdliin on osoitettu mahdollisimman
laaja puistoalue ottaen huomioon maanomistusolosuh-
teet. Puistolla on suuri merkitys paitsi asutuksen ja
liike- ja teollisuusalueen vdlisend suojaviheralueena
myd®s suhteellisen laajan alueen virkistysalueena.

Maankéayttd
Korttelialueet

KLT-1, liikerakennusten ja t=ollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo-
ja varastorakennuksia, joiden kdytdstd ei
aiheudu ilman eikd vesistdn pilaantumista
eikd sellaista melu- tai muuta haittaa, joka
tuottaa kohtuutonta hdiridtd ympardivalle
asutukselle. Péivittéistavaraliikkegn ker-
rosala saa olla korkeintaan 600 k-m™ . Alu-
eelle saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto
tonttia kohti sellaista henkildkuntaa var-
ten, jonka alituinen ldsndolo paikalla on
vadlttdmdtdn. Ulkovarastot on aidattava. Ker-
rosluku 2, e = 0,5. Autopaikkoja kdyttOtar-
koituksen ja kaavamddrdysten perusteella.

Katu- ja liikennealueet

Heinisuontielld tulee olemaan erittdin suuri merkitys
nykyisen ja uuden 5-tien yhdysvdyldnd ja padkokooja-
katuna. Siksi katualueen leveys on mdédritelty niin,
ettd kevyen liikenteen vdyld on Kdtdnkujasta luotee-
seen mahdollista sijoittaa kadun molemmille puolille.
Ajoneuvoliittymdt on sallittu vain liikenteellisesti
sopiviin paikkoihin, mikéd edellyttdd mm. korttelissa
21 tonttijaon tekemiscn yhteydesséd tilojen 3:161 ja
3:202 maanomistajilta maanvaihtoa (ks. havainnepiir-
ros) .
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Virkistysalueet

Suunnittelualueeseen sisdltyvd puistoalue on Kajaanin
viher- ja virkistysaluesuunnitelmaehdotuksen (liite?) mikaan
toiminnaltaan kaupunginosapuisto. Puistolla on suuri
merkitys paitsi liike- ja teollisuuskorttelialueiden
ja asutuksen vdlisind suojaviheralueina myds koko
Katdn kaupunginosan asutuksen toiminnallisena virkis-
tysalueena, koska kaupunginosassa ei ole muita laajo-
ja puistoalueita. Viheraluesuunnitelman mukaan "puis-
toa kehitetddn Katdn kaupunginosan keskuspuistona.
Puiston itdosa jdtetddn ulkoilumetsdksi, jossa kulkee
ulkoilupolkuja. Sopivaan paikkaan sijoitetaan kaupun-
ginosaleikkipaikka, jonka yhteyteen tehdddn puisto-
alue. Tulevan asuntoalueen vuoksi viljelypalstat
siirretddn kaupunginosapuistoon entiselle peltoa-
lueelle. Liikuntapaikkojen rakentamista puistoon ei
lasten korttelikenttdd@ lukuun ottamatta tapahdu.
Korttelikentdstd ei ole esitystd liikuntapaikkasuun-
nitelmassa. Puistossa ei tule kulkemaan hiihtolatua,
koska jatkoyhteyksid ei voida jérjestdd. Sen sijaan
puistopoluin saadaan esteetdn yhteys Kuurnan valais-—
tulle kuntopolulle. Ndin ollen kuntoiluvdlineita
voidaan sijoittaa kaupunginosapuistoon ldhelle leik-
kialuetta. Koirille tehdd&n ulkoiluttamisalue. Puis-
ton hoitoluokka on I1I.

Koska kaupunginosapuistoa tullaan kdyttdm&&n paljon
my0s Yld-Teppanasta (Komiahosta) sieltd vastaavien
virkistyspalvelujen puuttuessa, tulee kulkureitin
turvaamiseksi saada Puutavarantielle alikulkutunne-
1i" (ks. myb6s Komiaho - Puomirinne - K&ttd -osayleis-
kaava, liitekartat 2c ja 2d sekd havainnepiirros,
liitekartta 10). Esiteytt toiminnot voidaan sijoittaa nyt
kaavoitettavalle ja myohemmin laajennettavalle Katonpuiston
puistoalueelle.

Palvelut

Suunnittelualueelle tulevat liiketoiminnat tulevat
olemaan pddasiassa suurehkoja varasto- yms. alueita
vaativia erikoisliikkeitd (esim. auto-, huonekalu-,
kodinkone- jne. liikkeitd) tai ympidristdhdiriodta
aiheuttamattomia tuotantolaitoksia. Automarket-tyyp-
pisen pdivittdistavaraliikkeen sijoittuminen suun-
nittelualueelle on estetty kaavamiddrédyksilld, jonka
mukaan KLT-l-korttelialueelle sijoitettavan padivit-
téiﬁtavaraliikkeen kerrosala saa olla korkeintaan 600
k-m"~,

Lahimmdt uudet asuntoaluepalvelut tulevat sijoittu-
maan Kisatien, Kdtdnkujan ja Komiahontien rajaamalle
alueelle.
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Todenndkdisesti osaa alueen tyOntekijoitd varten
tarvitaan yleisid vdestOnsuojatiloja, koska ainakin
osa alueelle rakennettavista liike- ja teollisuusti-
loista tulee olemaan kooltaan ja rakenteeltaan sel-
laisia, ettei niihin tarvitse sijoittaa vdestdnsuoja-
tiloja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue liitetddn Heinisuontielld jo olevaan
kaupungin vesijohto- ja viemdriverkostoon (liitekart-
ta 5). Alue tullaan liittdmddn myo6s kaukoldmpbverkos-
toon.

Korttelin 21 ldpi on varattu rasite 10 kV:in sdhk&kaa-
pelia varten, joka korvaa alueella olevan ilmajohdon.

Luonnonympdristo

Katundkymien yhtendistdmiseksi ja ympédristdn sailyt-
timiseksi mahdollisimman vehre&dnd, korttelialueiden
reunaosiin on middrdtty istutettavaksi puurivit ja
puistoalueiden rajoille mybs pensaita ndkéesteeksi.

Ympdriston hairidtekijat

Nykyisen 5-tien liikennemelu korttelin 21 rakennusa-
lan luoteisrajalla on vuoden 1990 liikennemddrén
mukaan laskien vain n. 60 - 62 dBA ja Heinisuontien
varrella n. 54 - 56 dBA, joten korttelialueille ei
ole tarvinnut asettaa erityisid kaavamddrdyksid ulko-
seindrakenteiden ddneneristdvyydestd, koska jo tavan-
omaisilla rakenteilla, kuten esim. 2-kerroksisilla
ikkunoilla saavutetaan riittdvdn alhainen sisdmeluta-
so (asemakaavaehdotuksen mukaisissa tydtiloissa
yleensd 45 dBA, lddkint6hallituksen ohjearvo).

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Osan KLT-korttelialueista rakentaminen aloitetaan
heti, kun se on asemakaavan puolesta mahdollista.
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Heinisuontien varrella olevien kevyen liikenteen
vaylien rakentaminen ei ole l&dhivuosien toteutusoh-
jelmassa, mutta pohjoisreunan vdyld rakennettaneen
1990-1uvun alussa.

Suunnittelualueen kaikki korttelit ovat heti liitet-
tédvissd vesijohto- ja viemdriverkostoon, sen sijaan
kaukoldmpéjohto rakennetaan Heinisuontielle tarvit-
taessa.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan tonttijako, tonttien ja yleisten
alueiden mittaus ja rekisterdinti (kiin-
teistd- ja mittausosasto)

- laaditaan katupiirustukset ja tdydennetddn
alueen katuverkkoa

- laaditaan suunnittelualueen puistosuunnitel-
mat ja katualueiden vihersuunnitelmat ja
suoritetaan istutukset (puutarhuri)

- varaudutaan yleisten vdestdnsuojien rakenta-
miseen suorittamalla paikkatarvelaskelmat,
laatimalla kustannusarviot (védestdnsuojelu-
viranomaiset), varaamalla rahoitus talous-
arvioon (vdestdnsuojelulautakunta, kaupun-
ginhallitus), ottamalla hankkeet huomioon
alueella olevien tonttien luovuttamisen
yhteydessd (kiinteistd- ja mittausosasto)
seka ottamalla hankkeet huomioon kaupungin
omien rakennusten yksityiskohtaisessa suun-
nittelussa (kaavoitus- ja talonsuunnittelu-
osasto).

- suunnitellaan ja rakennetaan alueen 1api kulkevaa 10 kv:n maa-
Johtoa korvaava kaapelointi viimeistaan tonttien rakentamiseen
mennessa (energialaitos)

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Asemakaavaehdotus on laadittu kaavoitusohjelman mu-
kaisesti pdaasiassa yksityisten maanomistajien aloitteesta
(ks. myos kohta 11.7), koska kysymyksessa on 1. asemakaava, ta-
pahtuu kaavoitus kaupungin kustannuksella.

Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaa-
voitus- ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnas-
sa kunnallisteknisen suunnitteluosaston ja energia-
laitoksen kanssa.
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Alueen maanomistajien kanssa on rakennusasetuksen 154
§:n mukaisesti neuvoteltu kaavan sisdllostd ja aika-
taulusta. Maanomistajien kanssa on pyritty tekemddn
kaavoitussopimukset, jotka sisdltdvdt asemakaavaehdo-
tuksen keskeiset periaatteet, yleisten alueiden luo-
vutusehdot ja kaukoldmpddn liittymisvelvoitteen.
Kaavoitussopimukset on tarkoitus saada hyvdksytyksi
samanaikaisesti asemakaavaehdotuksen kanssa.

Kajaanissa 20. pdivdnd tammikuuta 1986

Asemakaava-arkkitehti aija/éavolainen

MLa/ tp

Selostukseen on tehty erdaita oikaisuluontoisia korjauksia

ja tdsmennyksia. Kaavakarttaan kortteliin 21 on lisdtty puut-
tuva suurinta sallittua kerroslukua osoittava merkintd. Ha-
vainnepiirrokseen on lisatty katualueiden istutukset ja Puu-
tavarantien alittava kevyen liikenteen vdyla jatkoyhteyksi-
neen.

Kajaanissa 3. paivana huhtikuuta 1985 .
A . . ( 5 .
R
Asemakaava-arkkitehti Maija Savolainen
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KAJAANI

VIHERALUESUUNNITELMA
1984-93

PUISTOJEN KEHITTAMINEN:
TEPPANA -K AROLINEBURG ,
YLA-TEPPANA , KATONLAHTI,
KATTO , KUURNANRANTA

LIITE 2

@RAKENNETTU PUISTO, NUMERO VITTAA
TEKSTIIN ss.60-78

12 RAKENTAMATON PUISTO

® OLEVA LEIKKIALUE
O TULEVA LEIKKIALUE
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KESKUSPUISTO
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VERKOSTO (sis.myds olevat )
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‘0——0 NAUHAMAINEN LEIKKIALUE
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

oersssmsemm Yleinen tie tai padkokoo jakatu.
DA

Kokooja- tai tonttikatu.

LIITEKARTTA 2d

iseseesessssensad Kevyen liikenteen vdyld, jolla joukkoliikenne on sallitfu

evscesccccsesceee oy yen liikenteen vdyla.

E EE Nykyinen rakennus.

D Ohjeellinen uudisrakennus.

Vaestonsuojat

OSAYLEISKAAVA
KOMIAHO - PUOMIRINNE-KATTO

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
m "TEKNINEN VIRASTO
v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTI(
pvM  120.12.1983[29.21984 [73.1984 | |
PIIR.N:o | 56/83 - "
M K 1:5000
SUUNN. ML " MAIJA SAVOLAINEN
PIIRT. RV ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

e V£ MR RAKENNETTU YMPARISTO
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" MERKINTOJEN SELITYKSET:

PENSAITA JA LEHTIPUITA

KOOKAS PUUSTO, (L LEHTIPUU,A_LHAVUPUU

a8 27
‘w"' /;r: PENSAITA JA LEHTIPUITA,ENTINEN PELTO

% VILJELTY PELTO

TIEALUE, PIHA-ALUE YMS.

ASEMAKAAVA

KAJAANI
15 HEINISUO KATUALUETTA

LIITEKARTTA 6a

16 KATTO KORTTELI 21 SEKA PUISTOALUETTA

6a

KAJAANIN KAUPUNKI

. . TEKNINEN VIRASTO
L U 0 N N 0 NY M PA R I S TO —r KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
PEITTEISYYS | o 30.1.1985 T I

PIIR.N:o | 4 /86

MK - 115000

SUUNN. ML MAIJA SAVOLAINEN

PLIRT. RR ASEMAKAAVA- ARKKITEHT!




Sayl!

¥ om
I

e

&

s T ,</:/ o
" !

<\ >
:/: 8 ) ) -8%




TUTKITTU ALUE

KAAVA -ALUEEN RAJA

e e« ARV 10ITU MAAPERALUOKAN RAJA

PERUSTAMISSYVYYS| POHJAPAINE
LUOKKA | =2M 2,0-4,0 kp/cm?
LUOKKA I ~ 1M 1,0 kp/cm?
LUOKKA 111 0,5-1,0M | 0,5-1,0 kp/cm?
LUOKKA IV |  PaALUTUS
ASEMAKAAVYA

KAJAANI
15 HEINISUO KATUALUETTA

16 KATTO KORTTELI 21 SEKA

LUONNONYMPARISTO

RAKENNETTAVUUS

LIITEKARTTA 6b

PUISTOALUETTA

" KAJAANIN KAUPUNKI
'n ¢ TEKNINEN VIRASTO
ity KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM_ 1631986 | i |
PIIR.N:e [11/06
MK 1:2000 :
SUUNN. |ML MAIJA SAVOLAINEN
PIIRT. |AK ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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- e Jos useamman kuin 4 auton pysHikdintialue on kohtisuoraan 15 m
MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: lihempind asuinhuoneiden ikkunasein#i tulee alueen olla vihintédin
1 m asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvién korkealla
tiiviilld aidalla suojattu ja jos se on 8 m ldhempdnd, vdhintHddn

Liikerakennusten ja teollisuus- ja varastorakennusten kortte- 2 m alempana ja autopaikat varustettuna katoksella.

KLT—1 lialue. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-,
kocjaamo=: Ja varastorakennuksia Joiden KHyLOstE ol alheudu 5 m ldhempdnd leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka
ilman edks vesistin pflaantumista, eixd sellaiﬁt'a_x meh{—“?ai eivdt ole vdhintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittdvdn tiiviil-
muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hdiriotd ympérdi- 14 aidalla.

vidlle asutukselle. Pdivittdistavaramyymdldn kerrosala saa
olla korkeintaan 600 k-m'., Alueelle saadaan sijoittaa kor-

keintaan 1 asunto tonttia kohti sellaista henkildkuntaa Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
varten, jonka alituinen ldsndolo paikalla on vdlttdmédton. aluetta vdhint#dan 0,15 m' jokaista asuinkerrosalanelidmetrid kohti.
Ulkovarastot on varustettava riittdvén ndkosuojan antavalla Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvo-
aidalla. liikenteestd, jdtteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.
Tontilla tulee olla kasvavia, vdhintddan 3 m korkuisia puita vdhintddn
m Puisto. 1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m' kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee
olla vidhintddn 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on
e moswee 3 M sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis- sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviran-
taminen koskee. omainen erityisistd syistd myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa
ole toisin osoitettu.

.__...I.._ Kaupunginosan raja.
s KOPttelin, korttelinosan ja alueen raja.

LIITEKARTTA 7

e w—— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

1 6 Kaupunginosan numero.
°
KA l Kaupunginosan nimi. . N

21 Korttelin numero.

HEINISUQON Yleisen alueen nimi.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

- -
e= O,S Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
et
H : Rakennusala.
|
Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.
Istutettava alueen osa, jolla tulee olla vdhintddan 3 m kor-
kuisia puita korkeintaan 8 m vdlein sekd pensaita yhtendisend
suo jaistutuksena.
Katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. z=sdhkojohto
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd
ajoneuvoliittymdd.
YLEISET MAARAYKSET:
Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alueilla
tulee olla vdhintddn seuraavien perusteiden mukaan laskettu mddrd
autopaikkoja.
- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuin-
pientaloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa
85 m' kohti, kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka asuntoa kohti. ASEMAKAAVA
~ Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka KAJAANI LINNANTAUSK YLA

jokaista kerrosalan alkavaa 50 m’ kohti.

TILA RN:O 3:202 SEKA OSIA TILOISTA RNO 3:161,

- Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka

jokaista kerrosalan alkavaa 15 m’ kohti. 3:203 JA 32:36
- Auto- ja tarvikemyymdldt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin
verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m' kohti. MUODOSTUU:
- Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: 3 pysdkdintipaikkaa KAJAANI
jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vdhintddn
5 pysdkointipaikkaa tonttia kohti.
- Teollisuus- ja varastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka 15 HElNISUO KATUALUETTA
jokaista kerrosalan alkavaa 100 m' kohti.
- Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan 16 KATTO KORTTELI 21 SEKA PUISTOALUETTA

alkavaa 4 m' kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen
rakentamisvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan =

ja korkeintaan 30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja

varten madrdtystd autopaikkojen madrdstd sen mukaan kuinka paljon KAJAANIN KAUPUNKI

pienemmiksi ldhiaikojen autopaikkatarve voidaan osoittaa. 0 TEKNINEN VIRASTO

Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen mydhemmédlle rakenta- o~y KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS
miselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riittdvat tontilla N

asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin. PVM 20.1.1986 | 3.4. 196¢] L | VAHVISTETTU

Jos lykkdystd myonnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta

arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset PURN:o | 2786 | YMPARISTOMINISTERION! PAATOKSELLA
pysdkdintipaikat kaupunginhallituksen suostumuksella. LMK N:O

SUUNN MAIJA SAVOLAINEN

PIIRT. ASEMAKAAVA- ARKKITEHT)

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

A it
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 91/60 MUKAINEN KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

11976 - A
CA:&:onus ON SUORITETTU v1976-77. TAYDENNYSKARTOITUS POYTAKIRUAN 18 N KOHOALLA TE
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
KAU ODEETTI TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN
AULIS REINI "y — N
VIRAN PUOLESTA HANNU LESKINEN KAUPSIH
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