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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 13. paivana touko-

kuuta 1986 pdivattyd asemakaavakarttaa, jota on tarkistettu
15.7.1986

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas
korttelit 126 ja 149
tontit 126:2 ja 149:1

sekda katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas
korttelit 126 ja 149

seka katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1,7 km:n etdisyydella keskustasta kaakkoon.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on vuonna 1976 laatinut virkistys- ja
suojelualueiden vaihekaavan, jonka sisdasiainministerico on vahvis-
tanut 29.4.1980. Ymparistoministeric on vahvistanut 3.11.1983
vaihekaavan II, joka sisaltaa taajamat, teollisuus,- loma-, liiken-
ne- ja erityistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

11.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden
I-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a ja 2b).

11.3 Asemakaava

Tontilla 126:2 on voimassa sisdasiainministerion 3.2.1967
vahvistama asemakaava. Tontilla 149:1 ja sita ympardivilla katu-
alueilla on voimassa sisaasiainministerion 13.6.1983 vahvistama
asemakaava.
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Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontin 126:2 tonttijako on hyvaksytty 21.4.1967 ja se on merkitty
tonttirekisteriin 3.7.1967. Tontin 149:1 tonttijako on hyvaksytty
19.9.1983 ja se on merkitty tonttirekisteriin 29.3.1984. Yleiset
alueet ovat maarekisterissa (Lahjoitusmaa nro 1).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pdatokset, suunnitelmat

Tontille 149:1 on ollut tarkoitus rakentaa Lehtikankaan sivuter-
veysasema. Tarkemman tilasuunnittelun yhteydessa on kuitenkin
todettu, ettd tontti on tahan tarkoitukseen hieman liian pieni,
koska sivuterveysaseman yhteyteen tulisi voida sijoittaa myos

muita tiloja, ainakin erdita sosiaalipalvelutiloja, jolloin tontin
koko rakennusoikeus tulee kdytettya heti eika rakennusta ole mahdol-
lisuus myohemmin laajentaa. Ldhistdlld oleva rakentamaton tontti
126:2 on todettu tarkoitukseen sopivaksi, tontti on riittavan

suuri ja sen sijaintikin on sopiva.

Tontti 126:2 on ollut varattu Kainuun Sato Oy:1le, jolla on ollut
tarkoitus rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukainen kerrostalo
vuonna 1987. Kaupunki ja Kainuun Sato Oy ovat paasseet sopimukseen
tontin vaihtamisesta toiseen (tekninen lautakunta 25.3.1986).

Kainuun seutukaavaliitto on yhteistyossda Kajaanin kaupungin kanssa
laatinut v. 1981 "Kajaanin pdataajaman keskukset ja palvelut" -nimisen keskus-
verkkosuunnitelman. Sen mukaan rautatien eteldpuolella on kaksi
aluekeskusta (Lehtikangas - Variskangas ja Palokangas - Laajankan-
gas), joilla molemmilla alueilla tulisi asukasluvun ja asiointi-
matkojen perusteella olla tietty aluepalvelutaso. Ldahipalvelujen
osalta suunnittelualue kuuluu Soidinsuon ldhikeskuksen alueeseen.

Suunnitelman mukaan Lehtikankaan - Variskankaan aluekeskuksen
alueelta puuttuvat nykyisin mm, seuraavat aluepalvelut: sivukirjas-
to, sivuterveysasema, vanhusten pdivakoti, koululaisten iltapdiva-
koti, kahvila ja kaikki erikoisliikkeet, joita ovat mm. paperi-
kauppa, kello- ja kultasepanliike, kenkakauppa, valokuvausliike,
erilaiset vaatetusliikkeet ja kemikalioliike. Lahipalveluista
Soidinsuon lahikeskuksen alyeelta puuttuu endd kaksi kaupungin
kerhotilaa (4 100 - 200 h-m~), joista toisen kaupunginhallitus on
9.3.1981 padattanyt sijoittaa sivuterveysaseman yhteyteen.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja
teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosasto on tdydentanyt
sita vuosittain.

Maanomistus

Suunnittelualue on Kajaanin kaupungin omistuksessa.

Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualue on rakentamaton.

Rakennettu ymparisto

Molemmat tontit ovat rakentamattomia. Tontin 149:1 koilliskul-
massa on puistomuuntaja. Tontit sijaitsevat keskelld Soidinsuon
kerrostaloaluetta ja koko Lehtikankaan kaupunginosaa. Tontin
149:1 vieressda sen Tounaispuolella on ostoskeskus, jossa on
elintarvikeliikkeen ja -kioskin 1lisaksi posti, pankki, ravintola
Ja ladkevarasto.

Pdakokoojaluokkaisen Rinnekadun ajoradan eteldpuolella on erilli-
nen kevyen liikenteen vdyld. Soidinsuon kokoojakadun molemmin puo-
lin on kevyen liikenteen vaylat. Tontin 149:1 kohdalla on linja-
autopysakki (Tinja 5), ostoskeskuksen kohdalla Rinnekadulla on
toinen pysakki (linja 1).

Tonttia 149:1 palvelevat vesijohto ja viemdri ovat Rinnekadun
katualueella, sadevesiviemari ulottuu tontin lounaiskulmaan.
Tonttia 126:2 palvelevat vesijohto ja viemdari ovat Soidinkadun
katualueella (Tliitekartta 5a).

Kaukolampojohdot on rakennettu Veteraaninpolun ja Kylmankadun
katualueille (1iitekartta 5b).

Luonnonympdristo

valtapuulaji on ialtdan nuori manty. Tontti 126:2 on tasainen ja
silla kasvaa erittdin tihed kookas mantymetsda. Maaperd on molem-
milla tonteilla moreenia.



TAVOITTEET

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on muuttaa tontin
126:2 asemakaavaa niin, etta sille on mahdollista sijoittaa

osa Lehtikankaan - Variskankaan aluekeskuksen puuttuvista alue-
palveluista (sivuterveysasema ym.).

Keskeisten alueiden yleiskaavassa tontti 126:2 on osa kerros-
talovaltaista asuntoaluetta. Poikkeaminen yleiskaavasta talta
suhteellisen suuri, eika lahialueella ole tontin 149:1 1lisaksi
muita rakentamattomia palvelutontteja. Sivuterveysaseman ym.
tilojen sijoittaminen tontille 126:2 on perusteltua toisaalta
siksi, ettd tontti 149:1 on tarkoitukseen hiukan liian ahdas
(kaikki rakennusoikeus tulee heti kdytetyksi, jolloin laajennus-
mahdollisuutta ei ole). Toisaalta tontin 149:1 sijainti vilkkai-
den katujen risteyksessda on kaupallisesti "myyvempi", jolloin
talle tontille tulisi sijoittaa nimenomaan kaupallisia palveluja.
Toisaalta myos tontti 124:8 sijaitsee riittdvan lahella Rinne-
kadun varrella olevaa ostoshﬁﬁ”.a$a (laakevarasto, linja-autopysa-
kit). Edelleen Lehtikankaan t1?inahtauden kannalta on perusteltua,
etta tontti 126:2 osoitetaan muuhun kuin asuntokdyttoon.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) sisdltyvd tontti 126:2

on muutettu liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (KY). Alueelle sallitaan liiketilojen sijoittaminen,

koska sivuterveysaseman yhteyteen saattaa olla tarkoituksenmukaista
sijoittaa myos Tiiketiloja.

Tontin 149:1 asemakaavaa on samalla tarkistettu siten, etta
tontin autopaikat voidaan sijoittaa ldhemmds Soidinkatua, jolloin
ne toisaalta ovat helpommin saavutettavissa ja toisaalta Veteraa-
ninpolun liikenne vdhenee. Veteraaninpolulle tulee muutenkin
suhteellisen paljon ajoneuvoliikennettd, koska tontin 126:3 nykyi-
nen liikenneturvallisuuden kannalta vaarallinen ajoneuvoliittyma
vilkkaasti liikennoidylle Rinnekadulle on aiemman asemakaavan
muutoksen yhteydessd poistettu ja osoitettu tontille uusi ajo-
yhteys Veteraaninpolun kautta Soidinkadulle. Ajoa tontin 149:1
pysakointipaikalle on lisaksi helpotettu sallimalla ajo pysdkoin-
tipaikalle tontin lounaiskulmasta ostoskeskuksen 1iittymaa

Rakennusoikeus on molemmilla tonteilla sdilytetty voimassa olevan
asemakaavan mukaisina (e = 0,5). Tontilla 126:2 kerroslukua on
vahennetty kolmesta kahteen, tontilla 149:1 kerrosluku on sdily-
tetty yhtena. Tontilla 126:2 rakennusala on esitetty laajana,
jolloin rakennus voidaan sijoittaa havainnepiirroksen  ratkaisus-
ta poiketen lahemmds Soidinkatua, jolloin rakennuksen asema
Soidinkadun varrella korostuu ja sen saavutettavuus jalankulkijoi-
den kannalta paranee.
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Maanomistus

Tontti 126:2 on ollut varattuna Kainuun Sato Oy:1le, joka on
kuitenkin luopunut tontista teknisen Tautakunnan osoitettua
sille uuden rakennusoikeudeltaan vastaavan tontin.

Kokonaismitoitus

Tonttien 126:2 ja 149:1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on
3 013 k-m¢ (e = 0,5). Alueelle syntynee n. 60 tyopaikkaa.

Rakennettu ymparisto
Molemmille tonteille on osoitettu sama kayttotarkoitusmerkinta:

KY-4, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kortte-
lialue. Rakennusoikeus e = 0,5, kerrosluku ton-
tilla 126:2 II, tontilla 149:1 I. Molemmille
tonteille sallitaan korkeintaan yhden asunnon
sijoittaminen. Autopaikkoja kayttotarkoituksen
den saa kokonaisuudessaankin kdyttdaa johonkin
alussa mainittuun tarkoitukseen.

Tontille 149:1 on osoitettu suoja-alue alueella olevaa muuntamoa
varten. Rakennettaessa 15 metrid ldhemmds muuntamoa, on noudatet-

Molemmat tontit on liitettavissd kaupungin vesi- ja viemdrijohto-
sekd kaukolampoverkostoon (Tiitekartat 5a ja 5b).

TOTEUTTAMINEN

Sivuterveysaseman rakentaminen tontille 126:2 aloitetaan syksylla
1986. Myos tontin 149:1 rakentaminen alkanee ldhiaikoina. Veteraa-

ninpolun suunnittelu ja rakentaminen tulee ajoittaa samanaikaiseksi.
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SUUNNITTELUVATHEET
Aloite ja ohjelmointi

Ks. kohta 11.7.

Suunnittelu

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin
teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla
yhteistoiminnassa kunnallisteknisen suunnitteluosaston ja
energialaitoksen kanssa.

Kajaanissa 13. paivana toukokuuta 1986
"

\‘-. \‘\r\/; &» (\)

Asemakaava-arkkitehti Maija;Savolainen

Kaavaehdotukseen on kh:n paatoksen 14.7.1986 mukaisesti
tehty seuraavat vahdiset tarkistukset:

- KY-1 merkinta on muutettu merkinnaksi KY-4 koska mdardyk-
seen on lisdatty lause "rakennusoikeus saadaan kdyttaa
kokonaisuudessaankin johonkin edelld mainituista tarkoi-
tuksista."

- Samaa tarkoittava korjaus on tehty kaavan selostukseen.

- Korttelissa 149 on pysakoimisalue sisdllytetty rakennus-
alaan,

Kajaanissa 15. pdaivana heinakuuta 1986

\5“ \: R \\‘.

: 3
Asemakaava-arkkitehti lMaija,Savo]ainen
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Hyviaksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa 26.4.1982
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MEKINTOUEN SCLITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
LTIITEKARTTA 7

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.
P<\( [ Rakennusoikeus saadaan kdyttdda kokonaankin johonkin edellad

. mainittuun tarkoitukseen. Alueelle ei saa sijoittaa ulko-—
varastoja eikd polttoaineenjakeluasemaa. Alueelle saadaan
sijoittaa korkeintaan 1 asunto tonttia kohti sellaista henkilo-
kuntaa varten, jonka alituinen ldsndolo paikalla on valtta-

maton.

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-

- ”n w ws 8

minen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Eri kaavamiirdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.
Kaupunginosan numero.

Faupunginosan nimi.

Korttelin numero.

VETERAANI Yleisen alueen nimi.

Rocomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen

I osan suurimman sallitun kerrosluvun.
=05 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
[—"mwﬁ“—m-wj Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa

rakennusalan puoleista osaa.

Istutettava aluecen osa.

Ll o, B e 2ttt

O O O O Puurivi

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu katu, jolla tontille-
ajo on sallittu,

pp/t

jonka kohdalta ei saa jarjesldid ajo-

| o T I Katualueen rajan osa,
Ef%ﬁqu‘m neuvoliittymad.

1
o
' Z ' Muuntamoa varten varce v lueen
L____S) ] % e arattava alueen osa.



YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkointiin varatuilla alueilla tulee
olla viahintddn seuraavien perusteiden mukaan laskettu mddrd autopaikkoja.

Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuinpien-—
taloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m’kohti,
kuitenkin vdhintdin 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista

kerrosalan alkavaa 50 m® kohti.

-~ Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisctiloineen: T autopaikka jokaista

kerrosalan alkavaa 15 m? kohti.

Auto- ja —tarvikemyymdldt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin verrattavat:

1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

- Lasten- ja vanhainkodit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m? kohti.

- Oppilaitokset, sairaalat ja niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m® kohti.

- Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa
4 m* kohti. y
Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lueteltuja
laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen rakentamisvel-
vollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan 30 %
asemakaavassa asuntoja.ja 50 % muita tiloja varten madratystd autopaikkojen
miirdstid sen mukaan kuinka paljon pienemmdksi ldhiaikojen autopaikkatarve
voidaan osoittaa. Ilakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen mychemmalle
rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riittdavit tontilla
asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkdystd myonnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioiltaessa
ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pysakdintipaikat
kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysidkointialue on kohtisuoraan 15 m ladhempana
asuinhuoneiden ikkunaseindid tulee alueen olla vadhintddn 1 m asuinhuoneiden
lattiatasoa alempana tai riittdvdn korkealla tiiviilla aidalla suojattu ja
jos se on 8 m ldhempdnd, vdhintddn 2 m alempana ja autopaikat varustettuna
katoksella.

m ldhempana leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivédt
ole vidhintdan 1 m sitid alempana tulee suojata riittdvdn tiiviilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
viahintdin 0,15 m®> jokaista asuinkerrosalaneliometrid kohti.

Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliiken-
teestd, jadtteiden sdilytys-— ja vaatteiden tomutuspaikoista.
Tontilla tulee olla kasvavia vahintddan 3 m korkuisia puita vahintdan 1 kpl
jokaista tontin alkavaa 250 m? kohti sekd pensaita.

Tortilla olevien autosdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
vahintain % m pituinen vapaa tila tontilla.

Autopaikat on sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennus-
lupaviranomainen erityisistd syista myonnid poikkeusta tai ellel kaavassa
ole toisin osoitettu.
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