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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9. pai-
vand joulukuuta 1985 padivattyad asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5, Lehtikangas
Korttelit 138 - 140 seki
katu- ja puistoaluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5, Lehtikangas
Korttelit 138 - 140 seka

katu- ja puistoaluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 1,6 km keskustasta eteliin
Sotkamontien itdpuolella.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja
suojelualueiden vaihekaavan v. 1979, jonka sisi-
asiainministerid on vahvistanut 29.4.1980. Ymparis-
toministerid on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan
II, joka sisdltaa taajamaat, teollisuuden, loma-,
liikenne- ja erityistoimintojen alueet seki ret-
keilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeis-
ten alueiden I-asteen yleiskaavan (liitekartta 2a).
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Asemakaava

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 7.2.1961,
3.2.1967 ja 3.8.1973 vahvistamat asemakaavat. Kort-
telit 138 ja 139 on kaavoitettu IV-kerroksisia
asuinkerrostaloja varten tehokkuudella e = 0,7 ja
kortteli 140 on osoitettu I-kerroksiselle huoltora-
kennukselle tehokkuudella e = 0,3.

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeridssd 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tonttijaot alueella on vahvistettu 18.9.1973 ja ton-
tit merkitty tonttirekisteriin 25.7.1974. Tonttijako
korttelissa 139 ei ole asemakaavan mukainen, koska
tonteille 5 ja 6 ei ole tarkoitettu rakennettavaksi
kaavan mukaisia asuinkerrostaloja. Yleiset alueet
ovat maarekisterissd merkinn&dlld Lahjoitusmaa nro 1.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa lukuun ot-
tamatta tontteja 5:139:5 ja 6, joilla tonttijako ei
ole asemakaavan mukainen.

Padtdkset, suunnitelmat

Kajaanin Talonhoito Oy on anonut asemakaavan muutos-
ta kortteliin 140, koska huoltorakennusta ja paiva-
kodin piha-aluetta on tarpeen laajentaa. Asukkaiden
taholta on lisdksi vuosien kuluessa tullut kaavoit-
tajan tietoon useita eri toivomuksia autopaikkojen
uudelleen jédrjestelyksi niiden asuinkiinteisté&jen
osalta, joita huoltorakennuksen tontti osaltaan pal-
velee. Tdsta syystd on tarpeen ottaa kaavan muutok-
seen mukaan koko alue,
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Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Tontit
138:1 ja 2 sek&d 139:1, 2 ja 5 on vuokrattu Kiinteis-
td Oy Palohaka:lle, tontti 138:3 Asunto-osakeyhti®
Kajaanin Tornitie 2:1le, tontti 138:4 Kiinteists Oy
Kajaanin Tornitie 4:1le, tontti 139:3 Kiinteists Oy
Kajaanin Koulukuja 5:1le, tontti 139:4 Asunto-osa-
keyhti® Kajaanin Koulukuja 7:1le, tontti 139:6 niil-
le kahdelle yhteisesti ja tontti 140:1 Lehtikankaan
Talonhoito Oy:1lle (nyky&ddn Kajaanin Talonhoito Oy)
vuoteen 2033 asti.

Vdestd ja ty®paikat

Alueella on vuoden 1984 henkikirjoituksen mukaan 587
asukasta. 24-paikkaisessa pdivdkodissa on 11 ja Ta-
lonhoito Oy:114 2 ty®paikkaa.

Rakennettu ympérist®
Kokonaisrakenne

Alueella on puistovydhykkeen ympardimad kahdeksan
asuinkerrostalon muodostama asuntosolu huoltoraken-
nuksineen.

Maankdytto

Alueella sijaitsevat IV-kerroksiset asuinkerrostalot
on rakennettu vuosina 1974 - 77. Rakennettua asuin-
kerrosalaa on yhteensi 13 883 m sisdltden 202
asuntoa. Tontilla 140:1 sijaitsee v. 1974 rakennettu
pﬁltikuorinen puurakenteinen huoltorakennug, 152

m ja v. 1975 rakennettu padivakoti, 204 m , joi-

ta yhdistdd vah&dinen katos ja varastokoppi. Paiviako-
din leikkialue sijaitsee padasiassa viereisellsd
puistoalueella ja se on kaupungin yllapit&mi. Lop-
puosalla tonttia sijaitsee autopaikkoja perustettu-
jen rasitteiden mukaisesti.

Rakennuslupien mukaisista autopaikoista on alueella
yhteensd rakentamatta 44 kpl ja ldhes kaikki leik-
kialueet.



14.

14.

15

16

17

Palvelut

Alueella oleva pdadivdkoti kattaa paivdhoitosuunnitel-
man mukaisen keskimddrdisen laitospaikkatarpeen,
0,02 paikkaa asukasta kohti, kaksinkertaisena ja
kokopédivdtarpeen kolminkertaisena, eli palvelee myOs
ympdrdivad pientaloasutusta. Muita yhteiskunta- tai
kaupallisia palveluja alueella ei ole. Ld&hin perus-
koulun ala-aste sijaitsee 100 metrid alueesta itdian
ja ylaaste vdlittomdsti alueen etelédpuolella. Lahin
elintarvikemyymdld on 200 metri&d alueesta l&nteen
Sotkamontien ldnsipuolella. Alueen itdpuolella on
kehitettdva laaja l&hipuisto ja pohjoispuolelta al-
kava puistovybhyke pddttyy n. 0,5 km:n etdisyydessa
hyvin varustettuun kaupunginosapuistoon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kaukoldmpd- ja muut tarvittavat
yhdyskuntatekniset verkostot sekd asuntojen tarvit-
semat vdestdnsuojat.

Luonnonymparistd

Rakentamattomat tontin osat ovat p&ddasiassa luonnon-
tilassa. Alueella kasvaa havumetsdd ja se viettaa
voimakkaasti l&nteen ja eteldosasta etelddn. Maaperad
on ohuehkon louhikkoisen silttimoreenikerroksen
peittdmdd kalliota.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita. Erityispiirteinid
voidaan pitdd sitd, ettd rakennukset on sijoitettu
maaston mukaisesti jyrkkddn rinteeseen, mutta katu-
kaltevuus Tornitielld nousee jaksoittain 12 %:iin.

Ympdristdn hdiridtekijét

Maaston kaltevuudesta, irtomaakerroksen ohuudesta ja
havupuuvaltaisuudesta johtuen maaperdn kulutuskes-
tdvyys on huono.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa kaava-
mddraykset vastaamaan alueiden nykyista kayttoa ja
tehdd mahdolliseksi huoltorakennuksen ja sen piha-
alueen laajennus sekd rakentaa osalle asuintonteista
tonttikohtaisia autopaikkoja.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavanmuutoksen l&htokohtana on ollut yhteistyd a-
sukkaiden, tontinhaltijoiden, sosiaaliviranomaisten
ja kaavoittajan kesken. Ehdotus perustuu olevien
rakentuneiden tehokkaampaan kaytt®én ja asuinympd-
ristdn rakenteiden parantamiseen ja virkistyspalve-
lujen rakentamiseen.

Maanomistus

Koska kaikkien kiinteist8osakeyhtididen is&nndin-
ti- ja huoltotehtédvistd vastaa Kajaanin Talonhoito
Oy, on yhtidén toimesta neuvoteltu valmiiksi mahdol-
lisuus hoitaa uudelleenjirjestelyihin ja piha-aluei-
den tdydennysrakentamiseen liittyv&t toimenpiteet.
Maanomistajana joutuu kaupunki kustantamaan kaavan
muutoksen.

Kokonaismitoitus

Koska alueelle ei ole tarkoitus rakentaa lisai
asuinkerrosalaa tulee viestdmadra tulevaisuudessa
jonkun verran vidhenemdin. Ilmoitetun viestdmairin
mukaan saavutetaan mitoitusnormina olevan 1 ap/asun-
to mukainen autoistumisaste 336 ha/l1 000 asukasta
ennusteen mukaan vuoden 1987 aikana. Vuoden 1984
lopussa on autoistumisaste Kajaanissa ollut 320/

1 000 asukasta. Mik&dli p#ivakodissa ei tulevaisuu-
dessa tarvita nyt kdytdssid olevia kaikkia kokopdivia-
paikkoja, voidaan osa niistd muuttaa puolip&divipai-
koiksi ja koululaisten p#divdkerho- tai vanhusten
paivdkerhotiloiksi.



34
34.1

34.2
34.21

Rakennettu ympdristd
Kokonaisrakenne

Huoltorakennuksen korttelialue sijaitsee keskeisesti
asuntoihin ndhden joskin sitd ympardivit ajoneuvo-
liikennevadyldt. Koulutonttien ldheisyydestd johtuen
aluetta ristedd sekd pohjois-eteld ettd itd-liansi
suunnassa runsaasti yleistd kevyttad liikennetta.

Maankayttod
Korttelialueet

Huoltorakennuksen korttelialueella on rakennusoikeu-
desta vield yli puolet kayttamattsa, mutta rakennusta
ei voida laajentaa tontin rajojen sisdpuolella. Sii-
td syystd on korttelialuetta laajennettu puistoon
pdin. Pdivédkodin leikkialuetta voidaan t&dl1®in myds
suurentaa tontin sisdlld. Autopaikkojen uudelleen-
jarjestelyn l8ht8kohtana on ollut alunperin Kajaanin
oloissa kaukana asunnoista (150 - 200 m) olleiden
autopaikkojen siirt@minen niin l&helle kayttajig,
ettd luvaton pys&kdinti jalankululle tarkoitetuilla
piha-alueilla poistuisi. Kauimpana sekd vaaka- etta
pystysuunnassa asunnoista sijaitseva tontti 139:5 on
osoitettu 1dhinnd vain Palohaka Oy:n vieraspaikoik-
si. Tontille voidaan kylld tarpeen mukaan mydhemmin
rakentaa n. 15 ap. lisdd. Tontille 139:4 on annettu
mahdollisuus sijoittaa kaikki autopaikat omalle ton-
tille ja Tornikujan p&dsta sekd osasta tonttia 138:1
on muodostettu uusi pysdkdintitontti kahden l&dhimman
kiinteistdn kayttodon. Huoltorakennuksen tontista on
erotettu erillinen pysdkédintitontti, jonka nykyisis-
td autopaikoista 18hinnd sisddnajoa ja paivakotia
olevat on mddrdtty istutettavaksi, etteivat autot ja
lumivallit varjosta liikaa pdivdkodin huoneita ja
ndkyvyyttd. Korttelialueille on merkitty rakennusa-
lat ja rakennusluvan mukaiset leikkialueet. Kortte-
lin sisdisid jalankulkurasitteita on lis&dtty ja si-
jaintipaikkoja tarkistettu.

- AH-2, asuntohuolto- ja sosiaalitilojen
korttelialue, korkeintaan 1 kerros ja
1 asunto, e = 0,3, autopaikkoja kaytto-
tarkoituksen mukaan, 1 ap/2 tp
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- AK-7, asuinkerrostalojen korttelialue,
korkeintaan neljad kerrosta, e = 0,53 -
0,69, korkeintaan 10 % toimisto- tai
sos}aalipalveluja, vahintdan 1 ap/85
k-m™ , kuitenkin vahint#&n 1 ap/asunto,
tarvittaessa erilliselld LPA-kortteli-
alueella

- LPA, autopaikkojen korttelialue, suluissa
oleva merkintd osoittaa, minkid kortteli-
alueen kayttdodn paikat on tarkoitettu.
Korttelitehokkuus AK + LPA -alueella yh-
teensd e = 0,56.

Katu- ja liikennealueet

Tarpeettoman pitkistd tonttikaduista on Tornikujan
pddstd erotettu pysdkdintitontti, johon on liitetty
osa viereisestd korttelialueesta. Koulukujan paasti
on erotettu pysdkdintialue yleistd pysakdintia var-
ten. Autopaikkojen uudelleen jarjestely ei edellyti
ndilld alueilla lisdrakentamista. Sen sijaan esite-
tadn, ettd Tornitien pohjoispuolelle ja Koulukujan
eteldpuolelle rakennetaan jalkak#ytdvat tai kevyen
liikenteen vdyldt. Koulukujan kevyen liikenteen vay-
1ad varten on tilaa varattu osittain rasittena kort-
telialueella.

Virkistysalueet

Ympdrdivid puistoalueita on otettu kaavaan mukaan
osittain sen johdosta, ettid alueelle on saatu vah-
vistettavaksi uudet merkint&dtavat ja nimet ja osit-
tain siksi, ettd Tornitien varrelle on esitetty
kioskipaikan rakennusalaa. Virkistyspalvelu ja leik-
kialue sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Kios-
kipaikkaa vastustavia mielipiteitd on asukkaiden
taholta esitetty sen johdosta, ettd on katsottu so-
pivampia paikkoja 18ytyvan Sotkamontien lédnsipuolel-
ta ja myOs siksi, ettd kioski saattaisi lisata 1&-
himpien tonttien ldpikulkevaa kevytt#d liikennetti.
PuistovyBhykettd on jadsennelty siten, ettd tarkeim-
mdt kevyen liikenteen vdylat on erotettu puisto-
alueesta ja muut merkitty ohjeellisina tai rasittee-
na korttelialueella.
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Palvelut

Kaupungin ja seutukaavaliiton yhdessd tekemdn palve-
luselvityksen 1982 perusteella Vesitorninmden ja
Palokankaan yhteiselld ldhipalvelualueella puuttuu
palveluista kaupungin kerhotila. Koska Palokankaan
videstomadra on 50 % suurempi kuin Vesitorninméen,
tulisi taméd tila sijoittaa ensisijaisesti Sotkamon-
tien ldnsipuolelle, mutta antaa kaava mahdollisuuden
sijoittaa kerhotilan my®skin tdlle kaava-alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto
Ks. kohta 14.4.
Luonnonymparistd

Kaavan muutoksen toteuttaminen ei edellytd huomatta-
via rakennustoimenpiteitd. Uusia pysdkdinti- ja
leikkialueita rakennettaessa tulee mahdollisuuksien
mukaan vadlttdd leikkauksia ja huomattavia pengerryk-
sid.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Maaston jyrkkyyden takia tulee tonttikatujen ja
-liittymien vadlisten nakemdalueiden puhtaanapitoon
kiinnittdd erityistada huomiota.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Huoltorakennuksen ja pdivédkodin piha-alueen laajen-
nukset seka tontin 139:4 uusien autopaikkojen raken-
taminen tullaan todenndkdisesti toteuttamaan kuluvan
vuoden aikana. Muiden taydentédvien pysdkdintialuei-
den ja korttelin sisdisten leikkialueiden suunnitte-
lu ja rakentaminen tulisi myds kdynnistdd mahdolli-
simman pian.
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Kunnan toteuttamistoimenpiteet

Kaupungin tulee kaavan vahvistamisen jalkeen

. tehdd uudet tonttijaot, uudet vuokrasopi-
mukset sekd tarkistettava vanhoja, perus-
tettava uudet tonttirasitteet sekd tar-
kistettava vanhoja (kiinteist6- ja mit-
tausosasto)

- suunniteltava ja rakennettava jalkakdytava
ja kevyen liikenteen vdyléan jatke Torni-
tielle ja tonteille 139:1 ja 5 (kunnallis-
tekninen suunnitteluosasto, rakennusosasto)

- tarkistettava pédivdkodin vuokrasopimus
(sosiaalivirasto, kiinteist®- ja mittaus-
osasto)

= pidettdva katselmus kaavan sisdltdmilla
korttelialueilla ja todettava vuokrasopi-
mukseen perustuen ne toimenpiteet, jcihin
tontinhaltijoiden tulee ryhtyd, jotta tont-
tien kédyttd vastaisi mybnnettyj&d rakennus-
lupia (rakennusvalvontatoimisto, kiinteis-
td- ja mittausosasto, katselmusmiehet).

Muiden toteuttajien toimenpiteet

Kajaanin Talonhoito Oy:n tulee ryhty&d toimenpitei-
siin uusien tonttijakojen, vuokrasopimusten ja
rasitteiden tekemiseksi. Sen tulee my®s hallitse-
miensa alueiden osalta vastata tonttien suunnittelu-
ja rakentamistoimenpiteistd. Tonttia 139:4 hallitse-
va asunto-osakeyhtid huolehtii tonttiensa autopaik-
kojen rakentamisesta kun sen rahoituksesta on p#disty
sopimukseen. Autopaikka- ja pihajdrjestelyt muilla
asuntotonteilla ldhtevat purkautumaan ndiden auto-
paikkojen valmistuttua. Puuttuvien autopaikkojen ja
leikkialueiden rakentamisesta vastaavat kiinteis-
toyhtibiden perustaja, -rakentajat. Suurin osa auto-
paikoista saadaan ottamalla pysdkointikayttdén jo
valmiiksi tasattuja piha- ja katualueita. Vain em.
tontin 139:4 autopaikat ovat kokonaan uusia ja myds
tontille 138:2 on ehkd tarpeen rakentaa uusia auto-
paikkoja.
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SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutos on tehty yksityisen aloitteesta
mutta se on mydskin kaupungin etujen mukainen. Ehdo-
tus on tehty Kajaanin Talonhoito Oy:n kanssa yhteis-
tybssd ja siitd on neuvoteltu pdivdkodin johtajan,
kaupungingeodeetin, kaupunginpuutarhurin, energia-
laitoksen ja kunnallisteknisen suunnitteluosaston ja
rakennusosaston kanssa. Kaavaluonnosta esiteltiin
asunto-osakeyhtididen edustajille ja kiinteistoyh-
tididen asukastoimikuntien edustajille 6.11.1985.

Kajaanissa 9. pdiv&nd joulukuuta 1985

A <r¥\/
s savorntny
Asemakaava-arkkitehti Maija Savolainen
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LIITE A

VES[TORNINMKKI/AUTOPAIKKALASkELMA/TARKTSTETTU 10.5.1985 M.S.

Autopaikat:| Rak.luvan mukaan Rakennetut (kdytsdnn.) Ehdotus
Tontin n:o | Tontilla| Muu|Missa Tontillal Muu |[Missé Tontillal Muu|Missa Huomautuksia
138:1 31 - - 17 - - 6 4 139:5 1)
21 [138/LPA
2 - 30 |140/LPA|-(8) 30 (140/LPA 8 4 139:5 1)
(29 11 138/LPA
7 140/LPA
3 13 18 [140/LPA[13(17) 18 |140/LPA 11 18 |140/LPA|Entiset 16+2
2 2)
4 19 11 [140/LPA[19(17) 11 |[140/LPA 15 4 139:5 3)
(10) 2 9 140/LPA
139:1 - 20 1139:5 - 10 (139:5 - 4 139:5 4)
16 [140/LPA
2 - 20 1139:5 - 10 |139:5 - 4 139:5 4)
16 |139:6 5)
3 - 20 |139:6 - 20 |[139:6 - 20 |139:6 5)
4 - 20 1139:6 - 18 |139:6 20 -
140:1 4 2 140/LPA| - 2 140/LPA 5 4 140/LPA|Osa asiakas-
paikkoja 6)
yht. 67 141 | =208 49 119 (=168 69 142 =211
(59) (117 )=176
140/LPA 61 61 54 5 ap korvataan
(59) istutusluiskal-
la
138/LPA 40 20 32 21 entisella
katualueella
139:5 40 20 20
139:6 40 38 36
141 119 142

1) Kullekin Kiinteistd OY Palohakan taloille on osoitettu 4 ap tontilta 139:5
138/LPA on muodostettu katualueesta ja osasta tonttia 138:1. Alueelle voidaan
tehdd tallipaikkoja 15 autolle. Tdlloin syntyy vield 12 ylimddrdista autopaikkaa.
Tontille 138:2 voidaan rakentaa ap-alueelle 6-18 autopaikkaa tai sama 8 auton
pito pahalla kuten nyt. Tontilla 140/LPA on sdilytetty 7 ap.

paikasta.

2 paikkaa uudelle paikalle omalla tontilla ja 2 pois 140/LPA-tontilla

Siirretddn tontin 139:2 16 ap tontilta 139:5 tontille 139:6 ja tontin

16 ap tontilta 138:2 vapautuvalle paikalle 140/LPA-alueelle, joista 5

Tontille 139:6 mahtuu 38 kpl 5x2,2 m tai 34 5x2,5 m paikkaa, (alueella

korkeintaan 32 kpl
Autopaikkoja puuttuu Kiinteisto Oy Palohakalta 4 huoltorakennuksen ja

10 autotallipaikkaa mahdollista omalla ja 10 140/LPA-tontillajjossa 2 ap uudesta

12 autoatllipaikkaa mahdollista omalla ja 5 140/LPA-tontilla entiselld paikalla,

139:1
tallipaikkaa
puita) talleja

36 asuntojen

paikkoja , ehdotettu rakennettavaksi 20 tontille 139:4, 2 tontille 138:4 ja 4
huoltorak. laajennuksen yhteydess#, seka leikkialueita joka tontille.



o . it
AL D PP P /:7

.(57', i /"//g/\)
Py

),/\&70 "clm
(/u//{/é”’w/r éwéc
; /é/") _> u
S 8Dt 747& e
/4// - /k/ﬂa/be Yf
%:é%d/’ ‘;',/)/2 ¢ & X
/42;//1 %Z/)q/é(%'7wﬂu
/%71/ /4 4/ d/,U
oo @ ¥ 2o
. (LA[%. ‘/(25277

g )

P o o . ) .
[ et Ll £

Lsr Ao o & P 27 e g
& . > * 2
L I8 BO Qe \(’/4/" sl S @ SO

R

; Torni ku/"a F C A3
c’/’«ﬂ\/{/é‘/ S b) 26
| YZMWML G ?
Ut ooy zL
//w/c( / 4 [
X 00-0 woas VB
I A mwa/fz 55 /5

/'(/4‘/14

Ly

LIITE 3



RS MEELL v A
R

T
LiL
S LIITEKARTTA 2 2%/7

L

% g
t Pl i
o -
f 2 A‘ '
A K -
A iy
= A i
o "\_\
3 FS/elQlarmL =
LY g
5 »

-

~
Pyevr, A3
Ki"nzi \
I,‘ Lays \of N 374
A \‘\ 13540 - \38 a0

-
.

bar] »\,v J
i) Vi { Q o »ahnch‘npcyu
Rt ) Linnassari Yy { 4
; ) f g %Mymm
By, Y\
f ,I. Kyllastyslaitos .
¥ l/ ‘,sl
\n
ﬁ -

'\'\\m\n /\{\ .k\

LN
N

9 4
Ty g
- ~ . . (k’ . ‘__ A
Kyhuniy \‘P’éi\qg ‘; ,
Y ,’I & A = A

3 KA ) \
N <) Koivunierni \ A
RYZ Og f |

o

A3
(\'.l!.u e \’m‘\\)

OTE YLEISKAAVAN TARKISTUKSESTA 1:25 000
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSA 26.4.1982



MERKINTOJEN SELITYKSET:

IV k 77

2153

as.rak.

ra
KERROSTEN LUKUMAARA, RAKENNUSAINE ( k= kivi,p=puu), VALMISTUSVUO SI ,/

A\
1900- LUVULLA K L \ <\ .
R "t (

KERROSAL A /o IR

KAYTTOTARKOITUS

RAKENNETUT AUTOPAIKAT

b T

[T, =

216

Tbe
A

Huoltoasema

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

( VESITORNINMAKI)
KORTTELIT 138-1460 SEKA PUISTO-JA KATUALUETTA

RAKENNETTU YMPARISTO
NYKYINEN MAANKAYTTO

_____ a7 ;

-,

SN .
\ KAJAANIN KAUPUNKI N =
A TEKNINEN VIRASTO .
v KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO .. R
Pvm_ 19121985 I [ |
PIIR.N:o [79/85 h Q —p




Q
T}
<<
I
B
~
<<
o
23]
=
]
L}
—

s
2\t
- L J A
W\
W\
\
m W 1T e
e w/ [ T § esdidane Somueare e
o= 2 AP,"
S P, 3L 2]
- F z| 6 PAIRO.TL e
& e g
~ 1 Ja !
& 1 _’
RAKENNUSOIKEUSLASKELMA L. A | P— =
STy RaENMAONESS 07 B503 - 1uhe nd - - 7 3
ARYTETTY RAKENNUSOWEUS 3-12 M 377 o (KELARY) « 1S3 v vaoT! < o
VAE STONSUCJALASKELMA qg - e o A
TONTT! 2 XERROSALA : 1983 ™ YHTEINEN VSS-TLANTARVE ORTTELEDEN “3c JA 19 YWTEINEN
TONTT 1 ERROSALA 1153 MY 002-w136 w2 #2783 PESULA MUDLTORAKNNUKSTSSA KORTTELISSA W0 D ,
YW 273 T
TONTIEN ) A 2 YATEINEN VAESTONSUOA TNTILA 7, 83 W 137m x | Skt ov PALO=ARE
AUTCPAIKKALASK| 5 AL 8
VAADITAMN 1 AP/ASUNTD - 37 AUTOPA MK3A S Re S T
TONTLAE 1 SUOTETU 37 AUTOPAIAA - g :
R | — _—
> [I¥
o i
x

——— =
/{ LY
S | LIS U

£ [iINT OY PALO-HAKA

RAKENNETTU YMPARISTO
HYVAKSYTTYJEN RAKENNUSLUPIEN

MUKAINEN YMPARISTO

\
\



B . LIITEKARTTA 5c

.
¥ 7’ i
B\ » AN A
R R 750 X
] \ = & AN
SEN R g >
O
(A
\. ’ *
% AP ’
;

I

Kes@niemi
Kissasoari

uuuuuuu

.......
——————

| i
o——*

ot

(okal

RAKENNETTU YMPARISTO
KAUKOL AMPOVERKOSTO

MERKINTOJEN SELITYKSET

B KUNTEA KESKuS+
@  S!RRETTAVA KESKUS®

e RAKENNETTO KAUKOLAMPOJOHTO
oam LITETTY KINTEISTO



MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AK-

u.

EiRi5a

_EH
138
'ORNi’UISTO

1500

ey

______ -
= le-1 i
N
ot

5:140:3/4)

B

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontille saadaan sijoittaa tiloja toimisto-,sosiaali- tai
palvelutoimintaa varten korkeintaan 10 % sallitusta kerros-
alasta. Toiminta ei saa olla asumista hairitsevid.
Autonsadilytyspaikkoja varten osoitettua rakennusoikeutta
saadaan kidyttad ainoastaan tontin omaan kdytloon tarkoitet
tujen autopaikkojen rakentamiseen.

Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialuc.

Puisto.

Yleinen pysadkointialue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamdardysten alaisten alueenosien vdalinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Tontin rumero.

Yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ tai alueen pinta-
alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle san 81 joitiaa talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueen kautta
kulkevia rajoja ei saa aidata niin, ettd alueen yhtendiselle
kdytolle aiheutuu haittaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Pysdkoimispaikka.

Katu

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, Jjolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd
ajoneuvoliittyméd.

Ajoneuvoliikenteelle varattu korttelin osa. Tontteja ei
saa aidata niin, ettd tadmdn alueen yhteiselle kdytolle
aiheutuu haittaa.

Jalankululle varattu alueen osa.

Merkintd korttelialueella, joka osoittaa mille alueelle tonttia

varten varattavat autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa.

Suluissa oleva merkintd osoittaa korttelialueet, joiden auto-
paikkoja saa alueelle sijoittaa.

Vaara-alueen raja.

LIITEKARTTA 7

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla,rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alueilla tulee
olla vihintddn seuraavien perusteiden mukaan laskettu madrd autopaikkoja.

- Asunnot enintidian kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa as.untia

kohti.
- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintdan kahden asunnon asuinpientalois-
ai 1 aulopaikka jokaisla asuinkerrosalan alkavaa 85 m' kenti,
kuitenkin vihintiin 1 autopaikka asuntoa kohti,
Toimistot, litkchuoneistot tai niihin vercattavats Autopartkka Jokaista

kerrosalan alkavaa 50 m’ kohti,

Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 15 m' kohti.

- Lasten- ja vanhainkodit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka Jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m’ kohti.

Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa
4 m' kohti.

-~ Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lueteltuja
laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontda lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintadn

30 % asemakaavassa asuntoja ja b0 % muita tiloja varten maaratysta aulo-
paikkojen mig sti sen mukaan kuinka paljon pienemmaksi ldhiaikojen auto-
paikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettel autopaikkojen
myshemmdlle rakentamiselle ole esteita ja etta autopaikat kulloinkin riltta-
vdit tontilla asuvien, tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpei-
siin. Jos lykkadystd mydnnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta
arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pysdkointi-
paikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkointialue on kohtisuoraan 15 m lahempana
asuinhuoneiden ikkunaseindd tulee alueen olla vahintddn 1 m asuinhuoneiden
lJattiatasoa alempana tai riittdvdn korkealla tiiviilld aidalla suojattu ja
jos se on 8 m ldhempand, vahintddan 2 m alempana ja autopaikat varustettuna
katoksella.

5 m lahempdnd leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivdt
ole vahintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittavan tiiviilla aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
viihintddan 0,15 m* jokaista asuinkerrosalanelidmetrid kohti,
Alue tulece suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvolilken-
teesti, jatteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintddn 3 m korkuisia puita vahintadn 1 kpl
jokaista tontin alkavaa 250 m’ kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
viihintididn % m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava
tontin kadunpuoleiseen ocaan, cllel rakennuslupavicanomainen erityisinta
Ay itstia o myonni porkkeusta tan eller baavansa ole torsin onoatelta,
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