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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Selostus koskee 27. pdivdnd joulukuuta 1985 pdivattyd asemakaavakarttaa.

11

11.

1.

1.

11.

1.

1.

PERUSTIEDOT

ASEMAKAAVA KOSKEE
KAJAANT
Linnantaus, osa tilasta 6:78

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

KAJAANT 13, HETTEENMAKI

(Hetteenmaki I1)

korttelit 14, 15 ja 16 seka virkistys- ja katualuetta.

Alue sijaitsee kahden kilometrin etdisyydelld keskustasta
luoteeseen linnuntietd (kansikuva).

Suunnittelutilanne

Seutukaava

Yleiskaava

Asemakaava

(Liite 1)

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja suoje-
lualueiden vaihekaavan vuonna 1976, jonka sisdasiainmi-
nisterio on vahvistanut 29.4.1980. Ymparistoministeric on
vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan II, joka sisaltda taa-
Jjamat, teollisuuden, Toma-, liikenne- ja erityistoiminto-
jen alueet sekd retkeilyreitit. Alue on taajama-aluetta.

(Liitteet 2a, b, c)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten
alueiden I-asteen yleiskaavan. Hetteenmden I-asteen osa-
yleiskaavan on kaupungisvaltuusto hyvaksynyt 27.10.1980.
Alue on asuinpientalojen aluetta.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai rakennus-
kaavaa.

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisa-
asiainministeriossd 11.12.1963. Kajaanin maalaiskunnan
rakennusjarjestys, joka on voimassa talla alueella, on
vahvistettu 11.2.1963.

Kiintejstorekisterit

Kaava-alue on osa tilaa 6:78.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Paatokset ja suunnitelmat
Kuntasuunnitelmassa 1985-89 on kaupunginvaltuusto paatta-
nyt Hetteenmdki Il asemakaavan laadinnasta ja soveltaa
osassa aluetta itsesuunnittelua.

Pohjakartta
Alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 1978, ja se on
hyvaksytty 14.12.1979.

Maanomistus
Alueen omistaa Kajaanin kaupunki.

Vaesto ja tyopaikat
Kaava-alueella ei ole asukkaita eikd tyopaikkoja.

Rakennettu ymparisto
Alue on luonnontilassa.

Luonnonympdristo
Kaava-alue on kukkula. Sen lakialue on karua mannikkod,
jossa on paikoin kalliopaljastumia. Kukkulan juurella
lansiosassa on rehevampad mannikkod. Luoteisosan painan-
teessa on kuusikkoa.

Ympariston hdiricotekijat
Paltaniemen maantie aiheuttaa alueelle meluhaittoja. Tien
vuonna 1990 3540 aj/vrk. Liikennemddrdssa on Hetteenmaen
osayleiskaava-alueen aiheuttama lisdys otettu huomioon.
42 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta ja 30 dB eris-
tystehoinen seindrakenne (3-kertaisilla laseilla varus-
tettu) riittdd vield 25 metrin etdisyydelle pitamadn si-
samelun tason alle 35 dB suuruisena tiensuuntaisissa huo-
netiloissa, jotka voivat olla jopa 16 metrin korkeudella
tienpinnasta.

Vallitsevista tuulista johtuen Kajaani Oy:n Tihisenniemen
tehdas aiheuttaa alueella ajoittain savu- ja nokihaitto-

ja.

TAVOITTEET

Kaava-alue on osa Hetteenmden osayleiskaavaa. Sen tavoit-
teena on toteuttaa osaltaan Hetteenmden aluetta koskevat

md vdestopohjan lisdys ja kaupunkirakenteen tasapainotta-
minen, ottaen huomioon alueen luonnonolosuhteet sekd ta-
Toudellisessa ettd ymparistoviihtyisyysmielessd, ja laa-
dittu Hetteenmden osayleiskaava.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja kuvaus
Asemakaava koskee osaa osayleiskaava-alueen itdosasta.

Lansiosa on kaavoitettu aiemmin.



Tarkoitus oli kaavoittaa koko Hetteenmden osayleiskaavan
itdosa yhtend alueena. Teknisistd syistd (kaavoitussopi-
mus, tiealueen mittaus) sen laatiminen ei vield ole mah-
dollista. Nyt kaavoitettava alue on laadittu yhteistyossa
"jtsesuunnitteluna" alueen tulevien asukkaiden kanssa. He
haluavat rakentaa jo kesalla 1986, joten alue taytyi ir-
rottaa muusta kaava-alueesta erilliseksi.

33 Mitoitus
Alueella on 18 erillispientalojen tonttia. Maaston vai-
keudesta ja karuudesta johtuen on tonttikoko normaalia
suurempi, keskimddrin 1127 m2. Asukkaita alueella on 54
(3 asukasta/tontti).

34 Rakennettu ympdristo
Asemakaava noudattaa osayleiskaavan suunnitteluperiaat-
teita.

Korttelialueet

- A0-3, erillispientalojen kortteliaiue, e = 0.25,
1-kerros, 2 ap/asunto

Rakennusoikeus on korkeampi kuin Hetteenmaki I:ssd, koska

kaikki itsesuunnittelijat eivdt olisi alemmalla tehokkuu-

della voineet toteuttaa hankettaan, vaikka tontit ovat

suurempia.

Kannonkadun leveydessa, 24...34 m on varauduttu joko
erilliseen kevyen liikenteen vdyldan tai jalkakdytaviin
molemmin puolin.

Tonttikadun leveys on 14 metrid, ei kevyen liikenteen
vaylia.

Alueen itdpuolella on osayleiskaavassa leikkikenttd ja
30 x 50 kokoinen pallokenttda. Kentta voisi toimia talvi-
sin luistinratana. Alue rajoittuu itdosassa Pollyvaaran
ulkoilualueeseen.

Nakertajassa, alle kilometrin etdisyydelld kaava-aluees-
ta, sijaitsevat peruskoulun ala-aste, lasten pdivdkoti Jja
sivukirjasto. Puolentoista kilometrin etdisyydella on
posti, seurantalo ja seurakuntakoti. Kilometrin etdisyy-
del1d sijaitsevaa vanhaa koulua kdytetdan osittain mm.
aikuisopetustilana.

Nakertajassa oleva pdivakoti on rakennettu 12 + 20 paikkai-
seksi. Kaytannossd sielld on 20 + 20 lasta, joista vain 3

on Teppanasta, joten Hetteenmden tulevista asukkaista voi
vield 150 kayttad Nakertajan pdivakodin palveluja (Hetteen-
maki I:een on kaavoitettu 355 asukasta, joista 1985 oli jo 175.

Osayleiskaavan mukaan Hetteenmden lahipalvelut sijoittu-
vat Kannonkadun ja Paltaniemen maantien risteykseen. Sin-
ne voidaan sijoittaa myymdaldatiloja (esim. elintarvikelii-
ke ja kioski) sekd esim. pdivakoti- ja nuorisotiloja.

Nakertajaa pidetdan alueen pddkeskuksena, eikd Hetteenma-
en alueella tarvita edelld mainittuja suurempia aluevara-
uksia.
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Kaupunki joutuu vastaamaan alueen asukkaiden tarvitsemien
vaestonsuojien rakentamisesta, vaihtoehtoisia sijoitus-
paikkoja on tutkittu alueen ulkopuolelta.

Kayttovesi saadaan Matinmdestd tulevasta runkojohdosta
Nakertajan vesijohtoverkoston kautta ja Kuusanmden yla-
vesisailioltd, Liittyma Kannonkatua varten on jo valmiina.

Alue saadaan luonnollisella laskulla liitettyd Suvantolan
kautta kulkevaan runkoviemdariin, johon Tiityntajohto on
jo rakennettu Kannonkadun ja Paltaniementien risteykseen
asti.

Suora sahkolammitys taydennettynda kiintedta polttoainetta
kdayttavalla tulisijalla on tdalld alueella sekd kaupungin
ettd rakentajien kannalta edullisin vaihtoehto. Alue so-
veltuu hyvin myos kokeilevaan aurinkoenergian kayttoon.

Luonnonymparisto

Ympdriston

Kadut ja ohjeelliset rakennusalat on sijoitettu niin, et-
ta valtytdaan suuremmilta maastonmuokkauksilta. Alueen
pohjoisosassa on painanne, johon sulamisvedet kevddlla
keraantyvat. Kannonkadun rakentamisen yhteydessd on sen
varteen rakennettava ojastot pintavesille. Kukkulan Tlaki
on kallioista ja kulutusherkkdada, mika tulee ottaa huomi-
oon rakentamisessa ja kasvien valinnassa tonteille.

hdiriotekijat
Tontit on sijoitettu siten, ettd ulkomelutaso niilla on
alle 55 dB.

Suvantolaan mahdollisesti kaavoitettavan teollisuusalueen
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa on Hetteenmaen asunto-
alueen ldheisyys otettava huomioon kaavamdadryksia laa-
dittaessa.

Kaavassa on ohjeellisella merkinnalla merkitty varsinai-
sen asuinrakennuksen ala ja t-rakennusalalla erillisen ~
autotalli- ja/tai varastorakennuksen ala. Ohjeelliset
tontinrajat ja rakennusalat noudattavat itsesuunnitteli-
joiden toiveita.

Sovellutukset ja suositukset

AO-korttelialueet voidaan jakaa toisinkin tontteihin kuin
mitd ohjeellisin tontinrajoin kaavaan on merkitty. Tont-
tijaon ja rakentamisen pohjana tulisi kuitenkin olla hy-
vaksytyt korttelisuunnitelmat.

TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen voidaan aloittaa vuonna 1986, jos asemakaava
on vahvistettu, tontit mitattu ja rekisterdity sekd tar-
vittava kunnallistekniikka rakennettu. Suurin osa tontti-
en rakentajista on tiedossa ja he ovat osallistuneet it-
sesuunnittelukokouksiin.

Kaupungin tulee tehdd tonttijaot ja Taatia korttelisuun-
nitelmat ennen rakennuslupien myontamista.



SUUNNITTELUVAIHEET

Kaava on laadittu Suunnittelukeskus Oy:n Oulun aluetoi-
mistossa yhteistoiminnassa itsesuunnittelijoiden, Kajaa-
nin kaupungin teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuun-
nitteluosaston, kunnallisteknisen suunnittelutoimiston ja
sdhkolaitoksen kanssa.

[tsesuunnittelusta kiinnostuneita pyydettiin lehti-ilmoi-
tuksella ilmoittautumaan syksylld. Mddrdaikaan mennessa
heita ilmoittautui 44. Heilta kerattiin toivomuksia lo-
makkeella. Tiedotuskokouksessa heistd valittiin ne, jotka
halusivat rakentaa kesdlla 1986. Naiden rakentajien kans-
sa on kokoonnuttu kaksi kertaa. Kokouksissa on kayty e-
delleen 1dpi toivomukset tontista ja talotyypeistd ja py-

puitteissa paras mahdollinen tontti ja sijoittamaan sille
toivotut rakennukset.
Oulussa 27. paivana joulukuuta 1985

SUUNNITTELUKESKUS 0OY
Oulun aluetoimisto

arkkitehti, SAFA

Selostusta on tdydennetty ja kaavakarttaan on lisatty puistomuunta-
moa ja sadevesien johtamista varten varattujen alueiden merkinnat.

Kajaani 16.1.1986
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Maija vSavolainen R

asemakaava-arkkitehti

Sadevesirasite on poistettu yhden tontin osalta ja yhden tontin rakennusalan
rajaa on tarkistettu.

Kajaani 26.2.1986
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ympdristonsuojelun huomioon ottavan maa-

ja metsatalouden harjoittamiseen
TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE, ~
mkn on tarkoitettu paaasiassa lahiulkoijua
ja virkistyskeskuksia varten

LENTOLIIKENTEEN ALUE o VIRKISTYSALUE,
- joka on tarkoitettu pésdasiassa tehokasta
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nén, vesilainsaddannon tai rakennuslain-
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