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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan selostus, joka koskee 21. paivana toukokuuta
1985 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Rakennuskaava-alue Karolineburg

Korttelit 501 - 505

seka rakennuskaavatie-, satama- ja puistoalueet (tilat Linnan-
tauskyla RN:ot 5:457, 5:476, 5:478, 5:481 ja Lahjoitusmaa nro
1, Kajaaninjoen vesialue)

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

Korttelit 1 - 5 ja 55

seka katu-, puisto- ja vesialuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 0,6 - 1,1 km:n etdisyydelld keskustasta
(torilta) pohjoiseen Kajaaninjoen pohjoisrannalla.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on Taatinut virkistys- ja suojelualueiden
vaihekaavan v. 1976, jonka sisdasiainministeric on vahvistanut
29.4.1980. Ymparistoministerio on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaa-
van II, joka sisdltdad taajamat, teollisuuden, loma-, liikenne-

Ja erityistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

11.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden
[-asteen yleiskaavan (liitekartat 2a ja 2b).

Kaupunginhallitus on 31.10.1983 paattanyt asettaa Kajaaninjoen
keskeisten atueiden osayleiskaavaehdotuksen ndahtaville (liite-
kartta 2c). Ehdotuksesta on saatu Tausunnot mm. museovirastolta
Ja Kajaani Oy:1td, Tausunnot kdsittelevat osittain myds suunnit-
telualueen maankayttod (liitteet 1 ja 2).
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Rakennuskaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 11.3.1976
vahvistama rakennuskaava (liitekartta 3).

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministeriossa 11.12.1963. Kajaanin maalaiskunnan rakennusjar-
Jjestys, joka on voimassa tdlla alueella, on vahvistettu 11.2.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskielto 25.6.1986 saakka,
koska kaupunginvaltuusto on pdattanyt laatia alueelle asemakaavan
(RakL:n 42 § 3. mom. 3. kohta).

Paatokset, suunnitelmat

Kuntasuunnitelmaan 1985 - 89 liittyvassa kaavoitusohjelmassa
suunnittelualueen asemakaava on ajoitettu jo vuodelle 1984,
mutta alueen maanomistajien kanssa padasiassa Karolineburgin
kartanoalueesta ja sen lahiympdaristosta sekd rakennuskaavan
mukaisen korttelin 506 joen puoleisesta rajasta kaydyt neuvotte-
lut ovat hidastaneet kaavaehdotuksen valmistumista. Kajaaninjoen
siltavaihtoehdoista yksi kulkee em. korttelin 506 lansipuolitse
saattaa viipyda vield pitkddn, on kyseinen korttelialue paatetty
jattaa tdaman asemakaavaehdotuksen ulkopuolelle.

Kajaanin maalaiskunta ja Kajaani Oy ovat 7.10.1975 allekirjoitta-
neet Karolineburgin asuntoalueen kaavoitussopimuksen (1liite 3),
Jjonka mukainen rakennuskaavaehdotus on pienin tarkistuksin myohem-
min vahvistettu. Sopimus sisdaltda mm. kohdat kunnallisteknisten
toiden suorittamisesta ja korvaamisesta sekd katu- ja puistoalu-
eiden luovuttamisesta, mikd on mychemmin toteutetttu 27.4.1976
allekirjoitetulla luovutuskirjalla.

Suunnittelualueella on voimassa Oulun laanin maaherran 23.10.1928
antama ja korkeimman hallinto-oikeuden 1.7.1929 vahvistama pdatos,
Jolla on osalta Kuhmon reittida korvattu Oulun 1danin kuvernoorin
viraston 3.12.1917 antama ja korkeimman hallinto-oikeuden

18.3.1920 vahvistama Oulujdrven ja siihen laskevien vesijaksojen

lauttaussdanto (uittosaanto Oulun 1ddani nro 22). Pdatos koskee aluet-

ta Kajaaninjoessa Ammakosken voimalaitoksen ja sen eteldpuolella
sijainneen erottelun vdalilla (uittosdanto Oulun 133dni nro 38)..

Vesistotoimikunta on 19.12.1946 ja 28.11.1950 antamillaan paatok-
silla muuttanut erditd uittosdaannon pykalia.



Pohjois-Suomen vesioikeus on 26.3.1985 tekemallaan paatoksella
vahvistanut uuden Kajaaninjoen uittosdannon valilla Ammakoski -
Oulujarvi. Suunnittelualueella uittosaannon alaisia alueita ovat
Kalkkisillan pudotuspaikka ja vesialueella oleva kasittely- ja
varastoalue. Kajaanin kaupunki on 23.5.1985 paivatylla kirjeelldan

valittanut pdatoksestd korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Kainuun seutukaavaliiton julkaisu "Kainuun kulttuurihistorialli-
set suojelukohteet" (julkaisu I 26, Kajaani 1973) seka kaupun-
ginhallituksen 3.10.1983 tietoonsa merkitsemd rakennussuojelu-

Ja rakennuskehoitustoimikunnan suojelukohdeluettelo sisaltavat
yhtena kohteena suunnittelualueella olevan Karolineburgin kartanon
1ahiymparistdineen.

Kaupunginvaltuusto on 16.12.1981 hyvaksynyt Kajaanin kaupungin
ja Kainuun seutukaavaliiton yhteistyonda laatiman Kajaanin paitaa-
Jjaman keskukset ja palvelut -nimisen keskusverkkosuunnitelman.

Kaupunginhallitus on 19.9.1983 hyvaksynyt Kajaanin kaupungin
kevyen Tiikenteen yleissuunnitelman kaavoituksessa ohjeellisena
noudatettavaksi ja tarkennettavaksi.

11.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty 30.1.1978 ja kaupun-
gin teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosasto tdydentdd sita
vuosittain.

12 Maanomistus

Rakennuskaavan sisaltdamdt puisto- ja katualueet ovat siirtyneet
7.10.1975 allekirjoitetun kaavoitussopimuksen mukaisen, 27.4.1976
tehdyn Tuovutuskirjan mukaan Kajaanin kaupungin omistukseen.
Kajaani Oy omistaa edelleen rakennuskaavan mukaiset korttelit

507 ja 504 sekd satama-alueen Kajaaninjoen rannassa. Muut jo raken-
netut korttelit ovat asunto-osakeyhticiden omistamia.

13 Vaesto ja tyopaikat
Suunnittelualueella on n. 170 asukasta. Alueella ei ole tydpaik-
koja.

14 Rakennettu ymparisto

14.1 Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on rakennuskaavan mukaan osittain jo rakennettu,
lentokentdntien, Kajaaninjoen ylittdvan vanhan 5-tien ja Kajaanin-
joen rajoittama oma, muusta kaupunkirakenteesta erilldan oleva
rivitaloalue. Alueen pienestd koosta johtuen silld ei ole eiki
sille synny omia palveluja, vaan alue kuuluu keskusverkkosuunni-
telman mukaan Teppana - Karolineburg -ldhikeskuksen alueeseen,
Jonka palvelut ovat Teppanassa.
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Maankaytto

Rakennuskaavan mukaisessa korttelissa 502 (5:457) on vuosina
1977 ja 1980 rakennettuja 1/2 1- ja 1-kerroksisia rivitaloja,
joissa on tumma tiilipinta. Rakennukﬁissa on tasakatto. Raken-
nusoikeudestafe = 0,25, n. 3 430 k-m") on kaytetty lahes kagkki
(n. 3 400 k-m~ , sisaltda myos autotallit, n. 2 960 as. k-m%)
Alueella on 28 asuntoa.

Kortelissa 503 (5:476) on 1/2 1-kerroksisia tummia tiilitaloja,
Jjotka on rakennettu vuonna 1981. Rakennuk§1ssa on harjakatto.
Rakennusoikeugesta (e = 0,3, n. } 420 k-m~) on kaytetty n. 85 %
(n. 1210 k-m~, n. 1 010 as. k-m”). Korttelissa on 11 asuntoa.

Korttelissa 505 (5:478) on 1/2 1 ja 1-kerroksisia rivitaloja,

Jjotka on rakennettu v. 1982. Myos namd rakennukset on vuorattu
tummalla tiilelld éa niissa on harjakatto. Rakennusoikﬁudesta

(0,3, ®. 1 969 k-m“) on kdaytetty n. 84 % (n. 1 635 k-m“, n.
1 325 as. k-m%)

Korttelissa 501 olevan ns. Karolineburgin kartanon keltaiseksi
maalattu, puinen pdarakennus on rakennettu 1830-Tuvulla. Pihakoko-
naisuuteen kuuluu lisdaksi pari muuta asuinrakennusta seka ulko-
rakennuksia (ks. tarkemmin liitteet 5 ja 6).

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Tarkeimmat palvelut ovat
Teppanassa: 0,5 km:n pdassd Karoliinantieltd olevassa ostoskes-
kuksessa on elintarvikeliike ja -kioski, apteekki, pankki ja
parturi-kampaamo. Toiseen elintarvikeliikkeeseen ja postiin on
matkaa 0,5 km, peruskoulun ala-asteeseen 0,6 km, paivakotiin
0,4 km seka neuvolaan ja sivukirjastoon 0,2 km. Yldaste on 1,8
km:n  pddssa Kuurnassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on valmis kunnallistekniikka. Rakentamattoman
korttelialueen 10:49 1dpi on rakennettu suunnittelualueen kaak-
koispuolella, ns. Lussituvan vieressd olevalta pumppaamolta lahte-
vda painejohto (Tiitekartta 9).

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on osa Kajaaninjoen pohjoista rantavychyketta ja

on lahinnd rantaa olevalta osaltaan paikoin jyrkasti rantaan las-
keva. Alueen puusto on pdaosin rehevda taysikasvuista kuusikkoa,

osin kaunista mannikkod. Karolineburgin kartanon eteldpuolella

on osittain istutettu puistomainen metsikko, jossa kasvaa lehti-

kuusia, koivuja ja jaloja lehtipuita.



Suunnittelualueen maaperd on pddasiassa lajittumatonta moreenia.
Peruskallio ulottuu paikoin lahelle maanpintaa. Perustamisolo-
suhteet ovat hyvat.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kohdassa 11.7 mainitussa "Kainuun kulttuurihistorialliset suojelu-
kohteet" -selvityksessa on Karolineburgin kartanosta todettu seu-
raavaa: "Kainuun ainoa kartanomainen rakennuskokonaisuus, jonka
on perustanut tuomari Fredrik Calamnius v. 1836. Alue Tiittyy
Kajaanin jokivarren maisemaan, ja Karolineburgin siihen tuoma
lisa on sen joelle nakyvat jalopuuistutukset sekd kartanoa
ymparoiva puistometsda. Pdarakennuksen joen puoleiselle sivulle
tehty puisto perustuu pienelle keskikaytava- ja pyoraaukiosommi-
telmalle. Vanhempaan rakennuskantaan kuuluvat pihaa reunustavat
sivurakennukset 1800-luvulta ovat lahes alkuperdisessa asussaan.
Uudisrakentaminen on rikkonut pihamiljoon". Kokonaisuus kuuluu
selvityksessa kdytetyn suojelusuositusjarjestelman luokkaan B,
ennallistavat muutokset suositeltavia.

Museovirasto on Karolineburgin rakennuskaavasta antamassaan
ennakkolausunnossa kuvannut kartanoaluetta ja antanut ohjeita
alueen kaavoittamiseksi (1iite 4). Museoviraston viralliseen
Tausuntoon Tiittyy Karolineburgin kartanoalueen historiikki
(1iite 5). Myos Kajaaninjoen keskeisten alueiden osayleiskaavasta
antamessaan lausunnossa Museovirasto kasittelee mm. Karolineburgin
kartanoalueen maankayttoa (liite 1).

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualuetta pohjoisessa rajaavan Paltaniementien eli lento-
kentantien vuoden keskimdardinen vuorokausiliikenne oli v. 1983

n. 3 350 ajoneuvoa, kesdlla mdara oli Paltaniemelle suuntautuvasta

vuodelle 1990, mutta vastaavat luvut lienevdt n. 4 000 ja 5 000
ajon./vrk. Suuresta nopeusrajoituksesta johtuen (80 km/h) jo

laheisyydessa.

Yksi Kajaaninjoen silta- ja tievaihtoehto on ns. Kruununpuodin-
maen linjaus. Mikali tdma vaihtoehto toteutettaisiin, aiheuttaisi
sen Tiikenne (n. 10 000 ajon./vrk v. 1990) meluhaittoja Karoline-
burgin kartanoalueelle ja sen pohjoispuolelle tulevalle kortteli-
alueelle.



TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on, ettd samalla kun muutetaan alueella
oleva rakennuskaava asemakaavaksi, pyritdan Karolineburgin kar-
mahdollisimman laajana ja ehdottomammin kuin mitda rakennuskaavassa
on tehty. Tdman suuntaisia ajatuksia ovat esittaneet rakennus-
kaavaehdotuksesta eri yhteyksissda antamissaan lausunnoissa mm.
sisdasiainministerio, Kainuun seutukaavaliitto, Museovirasto ja
Kajaanin kaupunki.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Karolineburgin kartanoalue ja sen eteldpuolella oleva puutarha-alue
on madritelty alueiksi, joilla ymparisto sdilytetdan. Karoline-
burgin kartanon pihapiiriin kuuluvat rakennukset on mdaritelty
historiallisesti arvokkaiksi tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tarkeiksi rakennuksiksi, joita ei saa purkaa. Rakennusalat ja
-oikeus (yht. 1 420 k-m~) on mdaritelty alueella tarkasti nykyis-
ten rakennusten mukaan. Voimassa olevan,rakennuskaavan mukaisesta
AE-alueen rakennusoikeudesta (5 800 k-m~) em. ra%ennusoikeuden
jalkeen jdaljelle jdava rakennusoikeus (4 380 k-m~) on osoitettu
suunnilleen saman suuruisena k@rtanon pohjoispuolella olevalle
korttelialueglle (n. 4 900 k-m~, josta varsinaista kerrosalaa

n. 4 170 k-m~). Kokonaisrakennusoikeus on jonkin verran suurempi,
mutta varsinainen rakennusoikeus pienempi kuin rakennuskaavassa,
Jjonka mukainen rakennusoikeus olisi voitu kokonaan kayttad varsi-
naisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakentamiseen. Karta-
non sisaltavan korttelialueen kayttotarkoitus on osoitettu mahdol-
Tisimman laajaksi, koska alue lahella keskustaa ja rakennuksissa
olevilla tiloilla saattaa olla kysyntda myds muille toiminnoille
kuin asumiselle. Tavanomaisesta poiketen tilat saadaan kdyttda
kokonaankin johonkin edelld mainittuun tarkoitukseen. N3illa toi-

sesti arvokas  ja kaupunkikuvan kannalta merkittdavd luonne sailyy.

Karoliinantien varrella olevaa rakentamatonta rivitalokortteli-
aluetta on pienennetty eteldosasta siten, ettd korttelialueen ja
Kajaaninjoen valinen puistoalue vastaavasti levenee ja alueelle
on mahdollista rakentaa Karoliinantien ja ns. Lussituvan valinen
kevyen Tiikenteen vdayld. Rakennusoikeutta on jaljelle jaavalle 5
korttelialueelle,osoitettu suunnilleen sama mdard (n. 3 860 k-m
josta n. 3 280 m" asuinkerrosalaa, e = 0,42) Euin on rakennuskaa-
van mukaisella korttelialueella (n. 3 305 k-m~, e = 0,3). Ndin
muodostuvasta suhteellisen suuresta tehokkuusluvusta huolimatta
korttelin rakennettu ymparisto ei poikkea oleellisesti 13hialueen
muista jo rakennetuista rivitalokortteleista, koska korkeuseroista
Jjohtuen rakentaminen on sallittu Karoliinantien katualueeseen
kiinni, jolloin kadun varrella olevien rakennusten autopaikat
(-tallit) voidaan rakentaa niin, etta niille ajetaan suoraan
Karoliinantielta.
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Lisaksi korttelialueen alaosassa olevien rakennusten autopaikat
on varattu Karolineburgin kartanoalueelta, koska autopaikkojen
Jarjestaminen korttelin 41 suhteellisen jyrkkiin_ginteisiin
ei ole tarkoituksenmukaista. Nain autopaikkojav%5§V1taan poik-
keuksellisen vdhan korttelialuetta, joka voidaan ndin kayttaa
tehokkaammin asuinrakennusten rakentamiseen, jolloin kortteli-
alueiden tehokkuusluku vastaavasti on suurempi. Alueen nykyinen
maanomistaja hyvaksyy tdmdan jarjestelyn.

) . . korttelialueiden ) .
Muiden jo rakennettujen rajat ja rakennusoikeus on sdilytetty
rakennuskaavan mukaisina.

Metsapellontien itdpuolella oleva rakennuskaavan mukainen
Y-korttelialue on sdilytetty saman kokoisena kuin rakennuskaavassa.
Kevyen liikenteen katualueen levityksestd johtuva pinta-alan piene-
neminen on korvattu laajentamalla korttelialuetta vastaavasti

hiukan itdan.Kdyttotarkoitusta ei ole rajattu tarkemmin, koska
alueen tulevasta kaytostd ei ole tdassd vaiheessa tietoa.

Maanomistus

Maanomistajien kanssa on kayty useita neuvotteluja, joissa on
keskusteltu ldahinnd muutoksista, joita tama asemakaavaehdotus
sisdaltdd voimassa olevaan rakennuskaavaan nahden.

Kokonaismitoitus

Rakennettu ymparisto
Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on pddasiassa rivitaloaluetta. Karolineburgin
kartanoalueelle ja sen pohjoispuoliselle korttelialueelle salli-
taan asuintilojen lisdksi myos liike-, toimisto- ja yleisten tilo-
jen sekd tyopajojen sijoittaminen.

Maankaytto
Korttelialueet

- AL-12, asuin-, Tiike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myds kdsityopajoja, jos niihin
Tiittyvan vahittdaismyynti- ja esittelytilan suuruus
on vahintddn 25 % tyopajan pinta-alasta. Alueelle ei
saa sijoittaa ulkovarastoja eikd polttoaineiden jakelu-
asemaa.



34.22

Vahintdan 50 % ja enintdan 90 % sallitusta kerros-
alasta tulee varata asumiseen. Rakennusoikeus e =
0,55, vahintaan 15 % sallitusta kerrosalasta tulee
varata autonsailytyspaikoille. Kerrosluku 2 - 3,
ei yhtdan kokonaan maanpaallista kellarikerrosta.

perusteella.

- ALY-1/s, asuin-, Tliike- ja toimistorakennusten seka yleisten
rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sdailytetdan.
Rakennusoikeus saadaan kayttad kokonaan johonkin edel-
1a mainittuun tarkoitukseen. Nykyisia rakennuksia ei
saa purkaa, muutostoiden oltava sellaisia,ettd raken-
nusten luonne sdilyy. Uudisrakennusten julkisivut on
oltava sopusoinnussa nykyisten rakennusten kanssa,
Jjulkisivun tulee olla pei%tomaalattua puuta2 Rakennus-
oikeus yhteensa 1420 k-m~, Tlisaksi 180 k-m~ auton-
sailytyspaikoille. 1C autopaikkaa varattava vierei-
sen korttelin 10:49 kayttoen. Autopaikkoja kaytto-

- AR-6, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue. Kerrosluku 1/2 1-2/3 1. Rakennusoikeus
e = 0,25 - 0,42, vahintdan 15 % rakennusuikeudest@
varattava autonsailytyspaikoille, 1 ap/8&5 as. k-m".

- Y-1, yleisten rakennusten korttelialue. Rakennusoikeus
e = 0,2, kerrosluku 1, autopaikkoja kayttotarkoituksen

- LS-1 sataman korttelialue. Alueelle on osoitettu varasto-
rakennusten rakennusoikeutt§ suunnilleen nykyisten
rakennusten verran (550 k-m™), kerrosluku 1.

Katu- ja liikennealueet

Suunnittelualuetta pohjoisessa rajoittavaan Paltaniementiehen ja

osoittavat merkinnat.

Suunnittelualueen rakennuskaavatieverkko on toteutunut rakennus-
kaavan mukaisesti. Karoliinanpolku-niminen rakennuskaavassa puisto-
alueelle ohjeellisena osoitettu kevyen liikenteen yhteys on
asemakaavaehdotuksessa osoitettu kaduksi, koska yhteydelle tulee
olemaan virkistyskayton lisaksi suhteellisen suuri liikenteelli-
nen merkitys Kajaaninjoen pohjoispuolisten alueiden ja keskustan
valiselle kevyelle Tiikenteelle (kevyen liikenteen yleissuunnitel-
man tavoiteverkossa merkitty paikallisvaylaksi).



34.23 Virkistysalueet

Karolineburgin kartanoalueeseen liittyva osittain istutettu
puutarha-alue on liitetty korttelialueeseen ALY-1/s ja osoitettu suo-
Jjeltavaksi alueeksi. Puutarhasuunnittelun ja -rakentamisen yhteydessé

tulee selvittad alueen aiemmat vaiheet ja pyrkid sailyttamdan j
tarvittaessa palauttamaan alueen alkuperainen luonne.

Suunnittelualueen asukkaiden leikkipuistolle on keskeinen paikka
Tervatorma-nimisella puistoalueella. Kajaaninjoen ranta-alueella
oleva Jauhokallio-niminen puistoalue on keskeinen osa Kajaanin-

kokonaisuudessaan Tuonnon tilassa.

34.3 Palvelut

Suunnittelualue kuuluu keskusverkkosuunnitelman mukaan Teppanan
aluekeskuksen ja Teppana - Karolineburg -lahikeskuksen vaikutus-
alueisiin. Alue- ja lahipalvelut ovat ja tulevat jatkossakin ole-
maan Kuurnantien varrella Teppanan koulun lahelld Teppanassa,

uudet palvelut tulevat sijoittumaan pddasiassa ns. Yla-Teppanan
alueelle. Suunnittelualueelle mahdollisesti syntyvien palvelujen
laadusta ei ole tarkkaa tietoa, mutta todennakdisin vaihtoehto
lienee se, ettda ne tulevat liittymdan jotenkin matkailuelinkeinoon.

Suunnittelualueella olevien pientalojen vdestonsuojien rakentami-
nen on kaupungin tehtdvd. Vdestonsuojat sijoitetaan kaupunginval-
tuuston 22.2.1982 hyvaksyman vdestonsuojeluohjelman mukaisesti

Jjoko palvelutilojen tai rivi- ja kerrostalojen yhteyteen. Tdllaisia
kaupungin rakentamia tai kustantamia S1-luokan vdestonsuojia
alueella tarvitaan 2 - 3 150 - 200 metrin etdisyydelld asunnoista.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen asuntokorttelit liitetdan kaupungin vesijohto- ja viemiri-
verkostoon (liitekartta 9). Korttelin 41 1dpi kulkevaa painejohtoa
varten on merkitty johtorasite. Rakentaminen on sallittu kaavoi-
tussopimuksen (1iite 1) mukaisesti myos painejohdon padlle, josta
atheutuvista kustannuksista vastaa sopimuksen mukaisesti alueen
rakentaja.

Suunnittelualuetta ei ole Tiitetty eikd sitda tulla mychemminkdan

Jatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jatteet kerdtddn
kaupungin kaatopaikalle.
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TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaik

10

sto

illisen vehreyden sdilyttamiseksi korttelialueiden
rakennuskaavan mukaista puistoaluetta on levennet-
ttoman korttelin 10:49 kohdalla.

et ja suojelukohteet

otuksen yhtena padtavoitteena on ollut Karoline-
oalueen ja sen Tahiympdriston sdilyttaminen
ja 31).

iriotekijat

en ja mahdollisen Kruununpuodinmdaen linjausvaihto-

n uuden katuyhteyden melualueilla oleville raken-

ka muiden rakenteiden daneneristdavyyden 1iikenne-

on oltava 30 - 31 dBA (3-kertaiset ikkunat, jolloin
aakintohallituksen asuinhuoneille asettama ohjearvo
ennallisesti daneneristysvaatimus voisi olla kaavas-
indgosuuksilla hiukan pienempikin, mutta koska kaytet-
kkoja, on kyseisille rakennusalan rajoille asetettu
dBA:n daneneristysvaatimus.

ataulu

Rakentamattomien korttelialueiden suunnittelu ja rakentaminen

alkavat heti,
rakennetaan h

Kunnan toteut

kun kaavatilanne sen sallii. Myds Karoliinanpolku
eti kun se on mahdollista.

tamistoimenpiteet

suoritetaan tonttijako, tonttien ja yleisten alueiden
mittaus ja rekisterdinti (kiinteisto- ja mittaus-
osasto)

laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan Karoliinan-
polku (kunnallistekninen suunnitteluosasto, rakennus-
osasto)

laaditaan alueen puistosuunnitelmat (puutarhuri)
varaudutaan yleisten vaestonsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat, Tlaatimalla kustan-
nusarviot (vaestonsuojeluviranomaiset), varaamalla
rahoitus talousarvioon (vdestonsuojelulautakunta,
kaupunginhallitus), ottamalla hankkeet huomioon alueel-
la olevien tonttien Tuovuttamisen yhteydessa
(kiinteisto- ja mittausosasto) sekd ottamalla hankkeet
huomioon kaupungin omien rakennusten yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa (kaavoitus- ja talonsuunnittelu-
0sasto)
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SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

(ks. kohdat 11.6 ja 11.7).

Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen
suunnitteluosaston kanssa.

Suunnittelualueen suurimman yksityisen maanomistajan, Kajaani
Oy:n kanssa on RakA 154 §:n mukaisesti neuvoteltu kaavaehdotuk-
sen sisdallostda. Myos alueen muille maanomistajille (Asunto-
osakeyhtiot) on lahetetty tieto asemakaavan laatimisesta.

Kajaanissa 21. paivana toukokuuta 1985
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Asemakaava-arkkitehti Maija/Savo]ainen

(liite 8/1)
Lausuntojen perusteella kaavaehdotuksesta on ndahtaviila olon
Jalkeen tehty kclme vaihtoehtoa (1iite 7, vaihtoehdot A, B ja
C). Nahtdvand olleeseen kaavaehdotukseen on tehty seuraavat
muutokset ja tarkistukset (vaihtoehto A):

- korttelin 1 rakennusalan eteldrajaa on osittain (AL-12)
siirretty kauemmas kartanoalueesta, osittain rakennus-
ala on muutettu autonsailytyspaikan rakennusalaksi,

- korttelissa 1 olevan AL-12 -korttelialueen 13pi on
osoitettu yleinen kevyen liikenteen yhteys,

- korttelissa 1 ALY-1/s -korttelialueella o]evanzyhden
rakennu%sen rakennusoikeus on muutettu 300 k-m“:sta
330 k-m~:iin, jolloin rakennuksen kellarissa oleva asuin-
huoneisto voidaan sdilyttdaa kerrosalaan laskettavana
asuintilana. Kaavaselostuksen kohdassa 31 olevia ker-
rosalatietoja on tarkistettu

- Karoliinanpolun katualuetta on laajennettu Karoliinan-
puiston kondalla, mikd tekee mahdolliseksi polun sijoit-
tamisen tarvittaessa havainnepiirroksesta poiketenkin,

- korttelinumerot 49 ja 50 on muutettu (55 ja 56),

- erdissd yleisten alueiden nimissa esiintyvd sana
"Karolina" on muutettu muotcon "Karoliina".
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Vaihtoehto B on muuten samanlainen kuin A, mutta korttelialuetta
AR-6 korttelissa 55 on pienennetty, jolloin rakentaminen on mah-
dollista vain Karoliinantien varrelle ja korttelin kayttoon tule-
vat autopaikat on poistettu korttelista 1.

Vaihtoehto C on muuten vaihtoehdon A kaltainen, mutta Karoliinan-
puisto on liitetty korttelialueeseen AR-6 ja osittain alueeseen
ALY-1/s. Alue on mdardatty suojeltavaksi, mutta sen kautta on
varattu ohjeelliset kevyen Tiikenteen vayldt ja AL-12 korttelialue
on sdilytetty nahtavilld olleen kaavaehdotuksen mukaisena.

Sl T

Kajaanissa 29.8.1985 z\\
Asemakaava-arkkitehti Ma1§;r§3vola1nen

Vaihtoehtoa B on teknisen Tautakunnan kokouksessa 3.9.1985
tarkistettu siten, etta korttelia 55 on suurennettu, mutta
rakennusoikeus on sdilytetty samana (e = 0,45 --> e = 0,31)
Ja lisaalue on osoitettu istutettavaksi a]ueen osaks1 Lautakunta

esitti lisaksi, ettd korttelin 1 tehokkuusluvuksi merkitsdan 0,3 ja
kerroskorkeudeks1 IT(1iite 7, 4.9.1985).

Kajaanissa 4. pdivand syyskuuta 1985

\(
\ g""& e )
Asemakaava-arkkitehti Ma1;;yg;vo1a1nen

Vaihtoehtoa C on tarkistettu siten, ettd kartanoalueeseen
Tiittyvd suojeltava puutarha-alue on liitetty ALY-1/S -kortteli-
alueeseen ja korttelialueeseen AL-12 on tehty samat tarkistukset
kuin vaihtoehdoissa A ja B (liite 8/2, 10.10.1985).

Kajaanissa 10. lokakuuta 1985 F\ (-

b %

,l ’O‘”\ o \~\%,"~~»~.'\Q\L‘2’w. g
Asemakaava-arkkitehti | Maija Savolainen

Kaavaehdotus on tarkistettu siten, ettd kartanokokonaisuuteen

kuuluva pieni aittarakennus on maaratty suojeltavaksi ja E111e on
osoitettu suunnilleen sen nykyinen rakennusoikeus (20 k-m

Kaavaselostus (kohdat 31, 34.21 ja 34,23) ja tilastotiedot on tarkistettu kaupun-

ginhallituksen 11.11.1985 hyvaksymdn kaavaehdotuksen mukaisiksi (1iitekartta 7).

Kajaanissa 13. paivana marraskuuta 19?5

ST KQ_\_,__\ Y
Asemakaava-arkkitehti Ma13a7§ﬂ§o1a1nen
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.11.1986 kaavaehdotuksen muo-
dossa (liite 8/3), joka sisalsi eraita olennaiseksi katsotta-
via muutoksia nahtavilld olleisiin kaavaehdotuksiin:
- korttelin 1 tehokkuusluku e = 0,55:std e = 0,3:een
Ja kerrosluku koko korttelialueelle kahdeksi (aiemmin
nahtdavilla olleissa ehdotuksissa kerrosluku osittain
koTme)
- korttelin 55 tehokkuusluku e = 0,31, kartanoalueeseen
liittyva puutarha-alue puistoalueena.
Kaavaehdotus on ollut valtuuston hyvaksymassa muodossa (1iite
8/3) kolmannen kerran nahtavana 12.12. - 27.12.1985. Kaupungin-
valtuusto hyvaksyi kuitenkin 6.1.1986 kaavaehdotuksen 13.11.1985
paivatyssa muodossa (tarkistettu vaihtoehto C; Tiitekartta 7,

————

Kajaanissa 7. paivana tammikuuta 1986 \b
i(\) M~

Asemakaava-arkkitehti Ma1J Savolainen
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MUSEOVIRASTO
LITTE A1

17.5.1984

Helsinki

No 458
viite lausuntopyyntdnne sl

2.11.1983 N:o 4598
Kajaanin kaupunginhallitus

Kajaaninjoen keskeisten
alueiden osayleiskaava-

Asia suunnitelma
a0 Museovirasto on istunnossaan 17.5.1984 kidsitellyt Kajaanin
CYAE R B AR TR o R kaupungin teknisen viraston laatiman, 4.10.1983 paivdtyn
T - Kajaaninjoen keskeisten alueiden osayleiskaavasuunnitelman
as--. 18, 05. &4 ja pddttdnyt antaa siitd seuraavan lausunnon.
Dizainupos | Lu 4»;~¢1 Kajaaninjoen koskialuetta on kulttuurihistorialliselta ja anti-
ﬂ{;7}ﬁgv | 905 kvaariselta kannalta arvioiden pidettdvd valtakunnallisesti

tarkeimpddn Tuokkaan kuuluyana maisemakokonaisuutena siihen
sisdltyvine rakennettuine voimalaitoksineen, linnanraunioineen
ja entistettyine kanavalaitteineen. Jokea kehystdd eteldran-
nalla ruutukaayvakatuyverkkoon rakentuva kaupunkimaisema, jonka
erottaa joesta osin jo 1800-Tuvun lopulla syntynyt istutettu
puisto. Pohjoisrantaa hallitsevat Tuonnonmaisemallisen kuvan
antavat puisto ja hoitometsd, joita korostaa Kyyndspddnniemi
herkkdpiirteisena yksityiskohtana.

Laaditussa osayleiskaayaehdotuksessa on pidetty ldhtokohtana
Jokimaiseman kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten aryo-
Jen sdilyttamistd ja tavoitteisiin on pyritty antamalla eri

alueille ja kohteille yksityiskohtaisia kaavamaarayksii.
Museovirasto pitdd kiitettdvand sita, ettd ehdotuksessa on
valtetty hdiritseyien uusien toimintojen ja niiden mukanaan tuo-

mien rakenteiden sijoittamista Kajaanin keskeiseen jokimaisemaan.

Vastauksessa pyydetdin viittaamaan
kirjelmdn numeroon ja piiviykseen

Muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja suojelukohteita kaava-
alueella ovat linnanraunio, linnan piirityksen aikaiset kaksi
vendldisen tykkipatterin jdannosta ja Ammakosken kanavasulku
siihen Tiittyyine yla- ja alakanavineen, virranohajaimineen

Ja rantapenkereeseen sijoitiuvine vetoteineen. Niiden rajat

Ja suoja-alueet on osayleiskaavaehdotukseen merkitty museo-
viraston maastossa suorittamien tutkimusten ja paikalla kdy-
tyjen neuyvottelujen tulosten mukaisina, ja museovirasto ilmoit-
taa tdten ne omalta osaltaan hyvaksyviansd muinaismuistolaissa
tarkoitettuina kiintedn muinaisjaannoksen ja sen suoja-alueen
rajoina.
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Lisdksi osayleiskaavan selostuksessa on museoviraston kasityksen

mukaan aiheellisesti mddrdtty tutkimusvelvollisuus muinaismuisto-
lain rauhoittamien kiinteiden muinaisjaanndsten selvittimiseksi
KruununpuodimaBe11a ja Karolineburgin alueella.

Ehdotuksessa on myds pdadytty esittdmidin suojelutoimenpiteitd
kuudelletoista osayleiskaava-alueella sijaitsevalle rakennukselle.
Suurimman osan niistd kdsittavat Seminaarin alue ja Karolineburgin
kartano, joissa kummassakin on kuusi suojeltavaksi esitettyd raken-
nusta. Ndiden 1isdksi on suojeltaviksi merkitty erilliset rakennuk-
set kortteleissa 33 ja 34 sekd n.s. Lussitupa ja merkittivien ulko-

puolisten muutosten osalta Ammakosken voimalaitos.

Valtion omistamalla, Oulun yliopiston hallinnassa olevalla Semi-
naarin alueelia on suojeltaviksi merkitty suurin osa tontilla
sijaitsevista rakennuksista. Rakennusryhmian alkuperdisinta, ark-
kitehti Jac Ahrenbergin suunnittelmien mukaan rakennetuista raken-
nuksista ovat suojelumerkinndt saaneet suuremmat rakennukset muu-
tetuista ulkoasuistaan huolimatta sekd v. 1949 suunniteltu oppi-
lasasuntolarakennus ja vuosina 1956-1957 rakennettu harjoituskoulu.
Sen sijaan suojeltavien luettelosta puuttuvat kasvihuone ja sen
viereinen vaja, jotka kuuluvat alkuperdiseen rakennuskantaan ja
joista kasvihuone dskettdin on palautettu ulkoasultaan alkuperdi-
seen muotoonsa. Samoin puuttuu suojelumerkintd myos entisestd
pajarakennuksesta, jossa sisdasua ja kayttotarkoitusta tosin on
mychemmin muutettu.

Karolineburgin kartanon rakennukset on niin ikdan merkitty suo-
jelumerkinnalld lukuun ottamatta alueen koilliskulmassa sijaitse-
vaa aittaa, joka kuitenkin miljoon muodostajan kuuluu samaan ryh-
mdan muiden kanssa. Kaavaesityksen Taatimisen jalkeen on yksi

rakennuksista ehditty purkaa.

Museovirasto pitdd tehtyd esitystd rakennusten suojelun osalta
asiallisena ja esittdd, ettd ehdotusta vield tdydennettdisiin
kasittdmddn kaikki y11d mainitut seminaarialueen alkuperdisraken-
nukset-ja Karolineburgin suojelukohteiden lisdykselld mainitulla
aittarakennuksella. Lisaksi museovirasto haluaa korostaa kartanon
puiston sdilyttamistd padrakennuksen ja joen valissd sekd maise-
mallisista ettd kulttuurihistoriallisista syistd.

Kaavamddrayksissd esitetty maininta suojelukohteiden ulkopuolisiin
muutoksiin hankittavasta museoviranomaisen lausunnosta tai neu-
vottelusta museoviranomaisen - museoasiantuntijan kanssa ei museo-
viraston kdsityksen mukaan kuitenkaan riittavastiturvaa rakennusten
sdilymistd. Kohteet olisikin ensi tilassa pyrittdva rakennuskaavan
muutoksella esitettyd paremmin saattamaan lain suoman suojan pii-
riin. Lisdksi olisi syytd selventdd museoasiantuntija - museovyi-
ranomainen maakuntamuseoksi, joka tarvittaessa voi hankkia museo-
viraston Tausunnon. 0Tlisi myds syyta kayttdad vakiintunutta ST-
merkintdd rakennuskohteiden suojelumerkintana.
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KAJAANINJOEN KESKEISTEN ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVAEHDOTUS

Kajaani Oy:n lausuntona otsikossa mainitusta asiasta esitamme
kunnioittaen seuraavaa:

Rakennusasetuksen 154 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on
maanomistajille, joiden etua tai oikeutta kaava saattaa koskea,
varattava siind méaédrin kuin tarpeelliseksi katsotaan, tilaisuus joko
kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensd asiasta.

Kajaaninjoen osayleiskaava on asetettu julkisesti nihtaviksi
4.11.1983. Samana pédivdand yhtiomme on saanut kaupunginhallituk-
selta lausuntopyynnon asiasta. Tdtd ennen asiasta ei ole yhtiol-
lemme kerrottu, saati, etté olisi varattu tilaisuus lausua mielipide
asiasta. Tulemme alempana osoittamaan kaavan koskettavan silla
tavoin oikeuksiamme, ettd kuulemisen tarpeellisuus ei olisi vaati-
nut pienintdkdan harkintaa. Lisdksi kuuleminen olisi ollut helppo
toteuttaa, koska maanomistussuhteet ovat selvdt ja maanomista-
jia on vdhan, '

Osayleiskaavaehdotus koskettaa oikeuksiamme ja etuamme seu-
raavissa asioissa:

1
Eliaksentie 1 -tontti

T&lla tontilla on aikoinaan yhtiomme varatoimitusjohtajan asun-
noksi rakennettu talo. Rakennuspaikka on kokonaisuudessaan huo-
lella kunnostettu, istutettu ja hoidettu. Tehdessd@mme 23.1.1980
Kajaanin kaupungin kanssa ns. ison maakaupan Eliaksentie 1:n
rakennuspaikka pidatettiin yhtiolle nimenomaan siten, ettd se
muodostaa asemakaavan mukaisen tontin. Tdma oli yhteisesti
sovittu asia.

Osayleiskaavaehdotuksessa rakennuspaikasta osoitetaan yli 1200
m2 eli ldhes kolmannes puistoalueeksi. Mielestamme tdma on
vastoin aikaisempaa sopimusta. Lisdksi se on tarpeetonta, koska
maisemaa voidaan suojella rakennusrajoin. Myé&skaan lisirakenta-
mistarvetta paikalle ei juuri ole.

2
Karolineburgin rakennuskaavan kortteli 501

Osayleiskaavachdotuksessa on  Karolineburgin  rakennuskaavan
korttelia 501 pienennetty noin 7200 m2, mikad merkitsee rakennus-



3
Vesiliikenteen alue

O
Kortteli 33 (Koskikara)

LIZTE 2

oikeuden pienentymistd noin 2000 k-m2. Samoin Karolineburgin
kartanon alue on merkitty historialliseksi suojelualueeksi vastoin
voimassa olevan rakennuskaavan médaridyksid. Kartanon rakennuk-
set on merkitty suojelukohteiksi, joiden ulkopuolisiin muutoksiin
on hankittava museoviranomaisen lausunto. Osayleiskaavan val-
mistelun tasoa osoittaa*mm. se, ettd alueelle on merkitty suojelu-
kohteeksi rakennus, jota ei ole olemassakaan.

Karolineburgin rakennuskaava perustuu Kajaanin maalaiskunnan ja
Kajaani Oy:n kesken 7.10.1975 solmittuun sopimukseen. Rakennus-
kaavan, jonka kustannukset yhtiomme maksoi, vahvistamisen vas-
tapainoksi yhtiomme luovutti korvauksetta kaavatiet ja puisto-
alueet sekd myi edullisesta hinnasta kehitysvammalaitosta varten
10 hehtaarin suuruisen alueen. Yhtiomme on tadyttdnyt kaavoitus-
sopimukseen liittyvit velvoitteet ja katsoo, ettd toisen osapuolen,
joka nyt kuntaliitoksen jalkeen on Kajaanin kaupunki, on mygs
tdytettdva omat velvoitteensa.

Osayleiskaavaehdotus rikkoo tehtyd sopimusta karkealla tavalla.
Rikkomisen tekee vaikeasti ymmaérrettdviksi se, ettd voimassa
oleva rakennuskaava turvaa tdysin alueen maiseman sdilymisen.
Lisdksi yhtiomme on julkisestikin ilmoittanut, ettd Karolineburgin
kartanon kohdalla etsitdan ratkaisua, joka sdilyttaisi rakennukset.

Erdand yksityiskohtana korttelin 501 kohdalla toteamme, etta
kevyen liikenteen vdylan suuntaus rajoittaa rakennuskaavan mu-
kaista rakentamista, ja on taltidkin osin kaavoitussopimuksen vas-
tainen.

Osayleiskaavaehdotuksessa on merkitty vesiliikenteen alueeksi ns.
Kalkkisillan alue. Kaavamerkinnin (LV) ja -m&ardyksen perusteel-
la ei ole selvids, salliiko kaava alueen kdyttdmisen puutavaran
pudotuspaikkana. Tekstiosassa on kuitenkin maininta, joka viittaa
pyrkimykseen siirtdd pudotuspaikka muualle.

Yhtimme on eri yhteyksissd todennut, ettd Kalkkisillan pudotus-
paikka on toiminnallemme tdrked. Mm. tervakanavan entisgimistd
koskevan sopimusluonnoksen, jota on valmisteltu yhdessd kaupun-
gin kanssa, erddnd sopimuskohtana on se, ettd yhtidlld on oltava
Kalkkisillan tukikohtaan keskeytykseton esteeton padsymahdolli-
suus raskailla puutavara-autoilla.

Yhtismme ei voi hyviksyd Kalkkisillan pudotuspaikan sdilymisen
suhteen kaavamerkintdjen aiheuttamaa tulkintaa. Pudotuspaikan
sdilymisen on oltava tdysin selvé asia.

Korttelissa 33 on yhtiomme toimitusjohtajan virka-asunto. Asunto
on osayleiskaavaehdotuksessa merkitty suojelukohteeksi, jonka ul-
kopuolisiin muutoksiin on hankittava museoviranomaisen lausunto.
Vaikka on erittidin todennakdistd, ettd Koskikaran ulkoiseen muut-
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tamiseen ei ole tarvetta, pidimme kuitenkin sen méadrddmista
suojelukohteeksi hyvin yliampuvana. Kaavamaéaardys tuo mukanaan
tarpeetonta byrokratiaa ja turhia kustannuksia. Katsomme, ettd
yhtidmme osaa muutoinkin kisitelld rakennuksiaan asianmukaisel-
la pieteetilla.

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetddan joen rannassa kulkevan ul-
koilureitin jatkamista korttelin 33 alapuolelta Ammikosken voi-
malaitosalueen kulmaan ja nousevaksi siitd Brahenkadulle. Alue,
jonne ulkoilureitti on suunniteltu, on vuokrattu yhtidllemmme Ka-
jaanin kaupungilta ns. Ammikosken sopimuksella. Sopimuksessa
todetaan, ettd aluetta saadaan voimalaitostarkoituksen lisdksi
kdyttda kuten tonttia n:o 102/33/1 noudattamalla kuitenkin ase-
makaavan maéaardyksid. Ulkoilureitin suunnittelu alueelle on vas-
toin sopimuksen ehtoja. Sopimus on voimassa vuoteen 2013 ja
yhtidlldmme on oikeus jatkaa sopimusta 50 vuodella.

Suunniteltu ulkoilureitti on kisityksemme mukaan kallis toteuttaa
kaavan tarkoittamalla tavalla. Lisdksi se on hankala kayttia,
koska nousu Ammikosken voimalaitokselta Brahenkadulle on jyrk-
kd. Lisdksi nousuvdyld on varattu voimalaitostarkoituksiin. Huo-
mattavasti parempi suuntaus reitille saadaan viemalld se Koski-
karan tontin itédpuolella olevan puiston kautta Brahenkadulle ja
edelleen Ammikoskenkadun kulmasta suunnitellulla tavalla.

Ammikosken voimalaitoksesta on kaavaehdotukseen otettu m&i-
rdys, jonka mukaan voimalaitoksen merkittédvista ulkopuolisista
muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Pidamme jokseenkin omalaatuisena, ettd tuotannollisessa kdytossa
olevan voimalaitoksen muutoksista olisi neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa. Katsomme, ettd tdssidkin on kysymyksessa turhan
byrokratian luomisesta ja aiheettomasta kustannusten lisddmises-
td. Toisaalta on selvid, ettd ulkoisia muutostarpeita on vihén, ja
kaavamerkinndn merkityskin on siten vdhdinen. Turhien tulkinta-
erimielisyyksien valttdmiseksi tallaisia suojelumerkintdjad kaavois-
sa ei kuitenkaan pitéisi olla.

Kauppakatu 33:ssa oleva tontti 1/1/2

Tontti 1/1/2 on osayleiskaavaehdotuksessa merkitty yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tontti on kerrostalotontti. Tontilla on vanhastaan ollut ja on
edelleen yhtiomme puutarha, jonka toiminnan osayleiskaavaehdo-
tus vaarantaa.

Osayleiskaavaehdotuksen nimend on Kajaaninjoen keskeisten alu-
eiden osayleiskaava. Tavoitteena on kaava-alueen historiallisen ja
maisemallisen perusluonteen sdilyttdaminen. Yhtiomme puutarha-
tontin kohdalla voidaan kysyd, miten se liittyy Kajaaninjoen
keskeisiin alueisiin ja miten kaavaehdotus toteuttaa sdilyttdmis-
ajatuksen pyrkimélld muuttamaan puutarhatontin luonteen koko-
naan. Mm, saman korttelin tontti n:o 3 on jitetty kaavan ulkopuo-
lelle. Niytlidkin siltd, ettd puutarhatontin ottamisella osayleis-



LITTE 2

kaavaehdotukseen pyritddn maanomistajan oikeudet syrjiyttien
tarkoitukseen, jolla ei ole mitdédn tekemistid suunnittelun keskipis-
teend ja alueen arvokkaimpana yksityiskohtana olevien Kajaanin-
linnan raunioiden kanssa.

Olemme edelld hyvinkin seikkaperiisesti osoittaneet, ettd yhtisl-
lamme olisi ollut maanomistajana runsaasti lausuttavaa osayleis-
kaavan valmistelun aikana. Valitettavasti lausunnon antamiseen ei
ole annettu tilaisuutta. Péin vastoin valmistelu on pidetty yhtisl-
tdmme niin salassa, ettd kaupunginhallituksen nyt lahettdmaiian
lausuntopyyntéonkédén ei ollut liitetty sellaista kaavakarttaa, josta
olisi vaivatta voitu todeta kaavaan liittyvat yksityiskohdat. Tal-
laisen kartan olemme joutuneet hankkimaan muuta tieta.

Yhtiomme on vaikea uskoa, ettd kaavaehdotusta valmistelleet ja
valmistelua valvoneet virkamiehet olisivat olleet tietdmattomia
tehdyistd sopimuksista. Tadmahdn merkitsisi suurta taitamatto-
muutta virkatehtdvissa. Valitettavasti meiddn on syytd olettaa,
ettd yhtiomme on tietoisesti haluttu pitds tietdamattémaéana kaava-
suunnittelusta ja siten on osoitettu tdydellistid piittaamattomuutta
maanomistajan oikeuksista ja vieldpa kaupunkia sitovista sopimuk-
sista. Tdssd asiassa ei mielestadmme voi vedota siiten, ettd osa-
yleiskaavaa ei ole tarkoitus alistaa ministerién vahvistettavaksi,
jolloin silla ei olisi rakennuslain tarkoittamaa sitovuutta. Valtuus-
tonkin hyvidksymalld kaavalla on se merkitys, ettd se sitoo kau-
pungin virkamiehid ja tosiasiallisesti ohjaa kaavoitusta.

Edelld esittamiemme seikkojen perusteella pyydamme, ettd Ka-
jaaninjoen keskeisten alueiden osayleiskaava palautetaan uudel-
leen valmisteltavaksi ja ettd valmistelu suoritetaan rakennuslain
mukaisesti ja liittdmattd kaavoitukseen siihen kuulumattomia
taka-ajatuksia.

Kajaani 14.11.1983

Kajaani Oy
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Kajaanin maalaiskunta on 1975-08-25 hyviksynyt asiakirjoista
lihemmin ilmenevin rakennuskaavan, joka kédsittidid oheiscen
karttaan n:o 03001040 1975-05-05 merkityn Karolineburgin
asuntoalueen Kajaanin maalaiskunnan Linnantauskylissi, Ti-
min alucen rakennuskaavan toteuttamisen edistimiseksi alle-
kirjoittanect kunta ja Kajaani Oy sopivat tdten alucen kaavalli-
sesta maankdytdstd, kunnallisteknisten toiden suorittamisecsta
ja korvaamisesta sekd karttaan merkittyjen katu- ja puistoalu-
eiden luovuttamisesta sekd erillisen n. 10 ha:n suuruisen
5367

mddrdalan myymisestd Karolineburgin tilasta Rn:o seu-

raavaa.

Kunta huolehtii siitd, ettd aluetta koskeva rakennuskaava
vahvistetaan sellaisena, kuin ylld mainittu kartta osoittaa.
Kaavaehdotuksen, jonka Kajaani Oy on laadituttanut, Kajaani Oy
on luovuttanut korvauksetta kunnalle.

Sopijapuolet toteavat tarkoituksena olevan, ettd alueen rakenta-
minen aloitetaan vuonna 1976 ja saatetaan pdidtdkseen vuoden
1980 loppuun mennessa.

Kunta sitoutuu rakentamaan alueen tontteja palvelevat vesijoh-
dot ja viemdrit sekd tiet alueen rakentamisen edistymisen
mukaan siten kuin vuosittain ennen kutakin rakennusvaihetta
ldahemmin sovitaan. Té&dstd kunnallistekniikasta kunta on oikeu-
tettu perimaddn liittymishetkelld voimassa olevien sdidnndsten
mukaiset liittymismaksut ja korvaukset. Luovuttaessaan tont-
teja alueelta Kajaani Oy ottaa luovutuskirjaan ehdon, jonka
mukaan luovutuksensaaja rakentaessaan tai rakennuttaessaan
saamansa tontin liittyy sen osalta kunnan vesijohto- ja viemiiri-
verkostoon. Jos Kajaani Oy itse kdyttdd tonttejaan rakentami-
seen, Kajaani Oy vastaavasti liittyy ndiden tonttiensa osalta
vesijohto- ja viemdriverkostoon.

Kajaani Oy pitiid ns. Kalkkisillan rakennuskaavatien kunnossa,
Kaava-alueella kulkee kunnan pddviemdédri. Kajaani Oy on, jos

sc osoittautuu tarpeelliseksi, oikeutettu suorittamalla kustan-

nukset rakentamaan tdmiéan viemadérin pdidlle. Aihcutuvasta tekni-

scestd ratkaisusta on sovittava kunnan kanssa.
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Alistaessaan hyviksymiansa rokennuskaavan laaninhalli-
tuksen vihvistettavaksi kunta samalla esittidsd, ettty lidinin-
hallitus miaridisi kaavan vahvistuspiédtoksen nouditettavaksi
Jo ennen kuin pddtés on saanut lainvoiman. Kunti sitoutuu
puoltamaan kunnanvaltuuston hyviksymdédn rakennuskaavan
mukaisesti poikkeuslupahakemuksia, jotka haetaan rakennus -
kaavan vahvistamismenettelyn aikana alueen kaavan mukaista
rakentamista varten.

Kajaani Oy sitoutuu luovuttamaan kunnalle karttaan merkityt
kaavatiet pinta-alaltaan n. 9 675 m2 ja puistoalucet pinta -
alaltaan n. 48 665 m2 korvauksetta, Al ucet luovutetaan
kiinnityksistd ja rasituksista vapaana ja ne eivdt saa osuutta
mihinkddn yhteisiin. Lohkomiskustannuksista vastaa kunta.
Kajaani Oy ottaa itselleen ticalueilta haluamansa puuston ja
puistoalueilta osapuolten poistettavaksi hyviksymdin sen
puuston, jota ei tarvita alueen kaunistamiseksi. Alueiden
luovutus tapahtuu heti kun rakennuskaava on timéin sopimuk -
sen tarkoittaman alueen osalta lainvoimaisesti vahvistettu
sellaisena kuin kaavaehdotus nyt on.

Jos rakennuskaava vahvistetaan ko. alueen osalta toisenlai-
sena kuin edelld on tarkoi tettu tai jdtetddn vahvistamatta,
Kajaani Oy luovuttaa kunnalle korvauksetta ne alueet, jotka
kunta on jo tieksi kunnostanut ja jotka palvelevat tontteja.

Kaava-alueeseen sisiltyvidn vanhan 5-tien lidnsipuolella
olevan karttaan me )kityn puistoalueen, joka jii Kajaani
Oy:lle, pitas Kajaantykunnossa.

Kajaani Oy sitoutuu myymaéidn kunnalle 4, 50 markan nelié-
metrihinnasta vanhan 5-tien ja Kirkkoaholle johtavan ti en
risteyksestd enintddn 10 ha:n suuruisen méairialan. kehitys -
vammaisten keskuslaitosta varten.

Mddrdala myydaddn kiinnityksistd ja rasituksista vapaana ja
siitd muodostettava tila ei saa osuutta mihinkain yhteisiin.
Lohkomiskustannuksista vastaa kunta. Kajaani Oy ottaa
itselleen osapuolten poistettavaksi hyviksyméin sen puuston,
jota ei tarvita alueen kaunistamiseksi. Midrialan kauppa
tapahtuu heti kun kunta on alistanut tdmin sopimuksen tar -
koittaman rakennuskaavan edelld sanotuin tavoin lddninhal -
lituksen vahvistettavaksi.

Tdmia sopimus on tehty kolmena kappaleena, yksi kumpai-
sellekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kajaani 7 paiviana
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lokakuuta 1975

Kajaanin maalaiskunta Kajaani Oy :n
Kunnanhallituksen valtuuttamana
puole sta: ' i /
. /‘ ,
/ Aa, .o (// il

j% O /{/{[{Kﬁ | | Harri Attila

Kalev1 Hakonen

e L -

S e'ijai ‘Huttunen

VALTAKIRJA
Yhtidkokouksen Kajaani Oy:n toimitusjohtajalle 1974-11-25
myéntimidn oikeutuksen nojalla valtuutan titen varatuomari
Harri Attilan Kajaani Oy:n puolesta allekir joittamaan edelli
olevan sop1mu5k1r3an
Kajaanissa 29 pdivinid syyskuuta 1975
,l’l.. o e K acaomg G S :
Mikko Té&htinen
Todistavat ' i .
) ) .o ‘_), ) AA o , s , LAY
&2; SEc g eL (L U LAt e
v
"Tdmdin sopimuskirjan allekir joittajat, toisaalta Kajaanin
maalaiskunnan kunnanhallituksen puolesta kunnanjohtaja
Kalevi Hakonen ja.taloussihteeri Seija Huttunen, ja toisaalta
Kajaanin kaupungissa rekistersidyn Kajaani Oy:n valtuuttama -
na varatuomari Harri Attila, joiden henkil6llisyyden olen to-
-dennut, ovat yhtdaikaa saapuvilla ollen my®6ntineet sopimus -
asiakirjan liitteineen oikeaksi ja sen omakitisesti allekirjoitta-
neet, mink4 tdten julki sena kaupanvahvistajana todistan.
Kajaanissa 7 paivina lokakuuta 1975
( ' ’\x‘
Kaupanvahvistajan kutsumana ' ' . He ikt

todistajana oli saapuvilla:

4
wad

N e e s A,




IHelsinki
No
Viite
Asia

MUSEOVIRASTO
RAELNNUSHHSTORIAN OSASTO

40601975

1168

LITITE 4

Kajaani mlk, Karoline-
burgin alueen suojelu
rakennuskaavaa varten

Pyydettynd ennakkolausuntona Karolineburgin kartanon kulttuuri-
historiallisesta merkityksestd alueelle tehtdvdd rakennuskaavaa
varten museoviraston rakennushistorian osasto esittdi asiasta
seuraavaa.

1830-1luvulla perustetun Karolineburgin kartanon rakennuskanta
muodostuu eri-ikdisistd rakennuksista, jotka ovat ryhmittyneet
kahden pihan, miespihan ja karjapihan ympdrille. Kartanon van-
himmat rakennukset ovat piddrakennus ja iddnpuoleinen sivuraken-
nus, jotka molemmat ovat 1800-luvun alkupuolelta. Muut raken-—
nukset ajoittuvat 1800-luvun loppupuolelle. Alueen uusinta ra-
kentamista edustaa 1940-luvulla miespihan puojoispuolelle sijoi
tettu asuinrakennus. Karolineburgin rakentamista leimaa histo-
riallinen jatkuvuus, vanhimpia rakennuksia on muutettu ja tar-
peen vaatiessa on rakennettu uusia. Aluetta suunniteltaessa pi-
tdisi nimenomaan t#mid historiallinen jatkuvuus ottaa huomioon.
Museoviraston rakennushistorian osasto ei katso, ettd Karoline-
burgin kartanoalueen sdilyttidmiseen tulisi soveltaa rakennus-
suojelulakia vaan rakennuskaavan kaavamdidrdysten pitdisi olla
sellaiset, ettd alucella tapahtuvat muutokset (tie ja uudisra-
kennukset) eividt ole ristiriidassa alueen historiallisen luon-
teen kanssa. Uudisrakentaminen tulisi mittakaavansa, materiaa-
linsa ja luonteensa puolesfa sopeuttaa historialliseen ympiris-
toon. Rakennusten sijoittamisen pitidisi myds noudattaa nykyis-
ten rakennusten ryhmitysti.

Rakennetun ympidriston vidlittomidssid ldaheisyydessd on rakennuston
ctelidpuolelle avavtuva lehtipuita ja lehtikuusia kasvava puisto
Tdnd pulsto tulisi kokonaisuudessaan sdilyttdd. Uudisrakentami-
nen pulston vdlittdmissd ldheisyydessid olisi sjoitettava niin,
cttd se ei vrikkoisi puiston kokonaishahmoa.,

Kaavan valmistuttua wmuscovirvaston rakennuvshistorian osasto tu-
lee antamaan virallicsen laucunneon asiasta.,
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Karolineburgin alueen
rakennuskaava

Museoviraston rakennushistorian osasto on tutustunut
Kajaanin maalaiskunnassa sijaitseyan Karolineburgin
alueen rakennuskaavaan ja esittdi asiasta seuraavaa.

Rakennuskaavassa on otettu huomioon ne ndkdkohdat,

joita rakennushistorian osasto esitti Kajaani Oy:lle
antamanaan ennakkolausuntona, Rakennuskaava ei edel-
lytd kolmen alueen historiallisesti ja maiseman kan-
nalta tdrkeimmidn rakennuksen sdilymistd.
Rakennushistorian osasto pitdd kuitenkin tdrkednd, ettid
jatkuvasti pyrittdisiin 18ytdmidn ratkaisuja alueen van-
han rakennuskannan sdilyttdmiseksi, Tdten alueen his-
toriallinen luonne voisi riittidvissi middrin siilyi.

Rakennushistorian osasto haluaa erityisesti korostaa
Karolineburgin puiston sdilyttimisen tdrkeyttd ja sen
historiallisen puuston ja istutusten hoitoa.

Edelldmainituin toteamuksin rakennushistorian osasto
katsoo voivansa puoltaa rakennuskaavan hyvidksymisti.

Osastonjohtaja P
o 1, s s
.f‘i"&’bv;, WY & S MY, e

Tutkija Margaretha Ehrstrdm

Liite: Karolineburgin kartanoalueen historiikki.
ME/ik
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KAROLINEBURG

Kajannin maalaiskunnassa Amnikosken pohjoispuolella sijait-
seva Karolineburg on tuomari Fredrik Calaminuksen v, 1836
perustama kartano. Fredrik Calaminus osti "Joutava"-nimiscn
kruununtorpan tultuaan nimitetyksi Kajaanin tuomiokunnan tuo-
mariksi v. 1835. Vuonna 1836 Fredrik Calaminus solmi avio-
liiton Karoliina Kristina Stenrothin kanssa, jonka etunimen
mukaan paikka sal nimen Karolineburg,

1830-1uvun lopulta oleva pdirakennus rakennettlin alunperin
yksikerroksiseksi, Rakennuksen myShemm#t 1isdt kufea keski-
ogan’ borotus ja pihafasadin kuistit ovat 1800-luvun lopulta.
Miespihan itdpuolella oleva yksikerroksinen sivurakennus on
perimitiedon mukaan siirretty nykyiselle paikalleen 1800-
luV¥un alkupuolella. Sivurakennuksen kuten pddrakennuksenkin
vuoraus on 1800-luvun lopulta. Pihan pohjoispuolella on 1940-
luvulla tehty rakennus ja lintipuolella vaja— ja autotalli-
rakennus sekd sauna. PHirakennuksen lounaispuolella on 1S00-
luvun toiselle puoliskolle ajoittuva vientupa. Rakennusta on
myShemmin jatkettu eteldpidisti. '

Kartanon talousrakennukset kuten entinen talli sijaitsevat
miespihan pohjoispuolella karjapihalla. Itdisen tulotien
varrella on nykyiselle paikalleen siireetty aitta, .

Piddrakennuksen tedldpuolella avautuu lehtipuita ja lehtikuu-
sia kasvava puisto, joka ulottuu aina Ammikoskelle saakka.
Kartanoaluetta rajaavat suuret tihedsti kasvavat kuuset,

Lihteet: )
Favald, G, Tietoja Kajaanin ksupungin luona olevan Karolin. -
burgin tilan vaiheista. Kajaani 1931:96.

Suullisia tictoja Joht. Jokela Kajaani Oy,
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—=-——-— Suojeltava alue. Olemassa oleva puusto, istutukset, tiet ja muut

v S-2 +  rakenteet on sdilytettdvd siten, ettd vain maisemanhoidon

R kannalta tarpeelliset toimenpiteet on sallittu.
Uudisrakentamisessa tulee pyrkid sdilyttamdidn tai entisdimiin
alueen alkuperdinen, kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne.

| Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
L_I P | alueen osa.
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