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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3. paivana lokakuuta
1985 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 8 Petdisenniska
katu- ja LP-aluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 8 Petdisenniska
kortteli 2 seka katualuetta.

Kajaanista pohjoiseen suuntautuvan rautatien ja tulevan 5-tien
varrella.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne

Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on Taatinut virkistys- ja suojelualueiden
vaihekaavan vuonna 1976, jonka sisdasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980. Ympdristoministerio on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan
II, joka sisaltda taajamat, teollisuus-, loma-, liikenne- ja eri-
tyistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden I-
asteen yleiskaavan.

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 27.10.1983 vahvistama
asemakaava (liitekartta 3).
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Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisaasiain-
ministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Voimassa olevan asemakaavan mykaista pysakointialuetta ei ole
mitattu eik merkittyy‘3ﬁ$?¥fgwqﬁ%griin, joten kaava-alueella olevat
osat tonteista 8:2:1 - 6 ovat tonttirekisterissa. Tonttijako on
vahvistettu 24.7.1963 ja tontit on merkitty tonttirekisteriin
30.11.1963. Pajakatu on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle ei saa rakentaa
kuin pysakdintipaikkoja.

Paatokset, suunnitelmat

Laadittaessa suunnittelualueelle edellistd asemakaavan muutosta
jatkaisi talld alueella toimintaansa, jolloin kortteli 8:2 osoitet-
tiin liikennealueen ulkopuolisilta osiltaan LP-alueeksi. Neuvotelta-
essa tasta aiheutuvista korvauksista on tullut esille vaihtoehto,
ettd suunnittelualueella toimivat nykyiset yritykset voisivat jatkaa
alueella toimintaansa. Kaupunginhallitus tekikin 1.10.1985 paatoksen,
jonka mukaan alueen asemakaavaa muutetaan siten, ettd Kiilakadun var-
rella olevat yritykset (Kajaneon Oy ja Kiviveistamo Vdisanen Ky)
voivat jatkaa alueella toimintaansa.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on hyvaksytty 30.1.1978 ja kaupungin
teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosasto tdydentaa sita
vuosittain.

Maanomistus

Suunnittelualue on Kajaanin kaupungin omistuksessa. TVH on suorittanut
tontilla 8:2:3, osittain kaava-alueen ulkopuolella olevista raken-
nuksista ja irtaimen poiskuljettamisesta korvauksen. Tontin 8:2:6
pienenemisestd johtuvasta olemassa olevan rakennuksen kellaritilojen
kdyton vaikeutumisesta (ajo kellariin tulee iatkossa mahdottomaksi)

ja tontilla 8:2:3 olevan rakennuksen korvaamisesta ovat neuvottelut
vield kesken, korvaussummat tultaneen ratkaisemaan tietoimituksessa.
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Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella olevissa yrityksissa on nelja tyopaikkaa.
Alueella ei ole asuntoja.

Rakennettu ymparisto

Tontilla 8:2:6 on vuonna 1958 valmistunut I-kerroksingn kiviraken-
teinen teollisuusrakennus, jossa on tiloja n. 120 k-m~ seka Tisaksi
kellarikerros. Tontti ja rakennukset ovat nykyaan valomainoksia
valmistavan yrityksen kaytossa.

Tontilla 8:2:5 on kaksi I-kerroksista, puurakenteista ja huongkun-
toista varastorakennusta, joissa on tilaa yhteensa n. 200 k-m~.
Suurempi rakennuksista on osittain kaava-alueen ulkopuolisella liiken-
nealueella. Tontti ei ole tdlla hetkella kaytossa.

Tontilla 8:2:3 oleva I-kerroksinen vuonna 1955 rakennettu suhteellisen
huonokuntoinen varastorakennus on kokonaan kaava-alueen ulkopuolella.
Tontilla toimii nykyisin kiviveistamo.

Muut osat suunnittelualueesta on rakentamattomia. Ndailla alueilla
kasvaa kookas lehtipuusto, tontilla 8:2:2 kasvaa myos kookkaita
mantyja.

Kiilakadulla on rakennettu valmis kunnallistekniikka.

Suunnittelualuetta rajaa luoteessa tuleva 5-tie, joka tulee aiheutta-
maan jonkin verran meluhaittoja tien laheisyydessad.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehdda mahdolliseksi alueella
olevien yritysten toiminnan jatkuminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Muutettaessa asemakaavaa uuden 5-tien tulevaa linjausta varten,
yleiseksi pysakointialueeksi perusteluna toisaalta se, etta
"Petdaisenniskan suunnasta tulevat Huvipuiston asiakkaat voivat kdyt-
taa tarvittaessa Kiilakadun varrella olevaa pysakointialuetta".
Toisaalta alueen kapeudesta johtuen sen katsottiin soveltuvan huonosti
korttelialueeksi.



Moottoriajoneuvolla ajo Huvipuiston alueelle tulee voimassa olevien
asemakaavojen mukaan jarjestettdvaksi Leiripolun kautta, vain kevyt-
liikenne tulee jatkossa paasemaan Huvipuistoon Pajakadun paassa

olevaa rautatien ja uuden 5-tien alittavaa reittia pitkin. Suunnittelu-
alueella voimassa olevaa asemakaavaa mychemmin laaditun

Onnelan leirintaalueen ja sen lahiympariston asemakaavan muutoksen
yhteydessa varattiin runsaasti autopaikkoja Kesaniemen uimarantaa
varten. Nami autopaikat voivat Huvipuistossa jarjestettdvien suurten
tilaisuuksien aikana olla tarvittaessa myos Huvipuiston asiakkaiden
kaytossa, joten Kiilakadun pysdkointialue ei ole Huvipuiston kannalta
enda tarpeellinen. Suunnittelualueella toimivat yritykset ovat ilmoit-
taneen haluavansa jatkaa entisessd paikassaan ja suhteellisen kapea
korttelialue riittad ndaille toiminnoille.

Syunnittelualueeseen kuuluvat osat tonteista 8:2:5 ja 6 tullaan yhdis-
tamaan tontilla 6 olevan yrityksen kdyttoon, jolloin muodostuva uusi
tontti tulee olemaan suunnilleen yritykselld nykyisin kdytossa olevan
tontin kokoinen. Tontilla 8:2:3 olevalle yritykselle riittda tonttien
8:2:3 ja 4 osista muodostettava uusi tontti. Loppuosa LP-alueesta on
Tiitetty Kiilakadun katualueeseen, jolloin alueelle voidaan jarjestaa
riittava kaantopaikka ja jonkin verran pysakointipaikkoja (ks. havainne-
piirros). Katualueella tontin 8:2:2 osalla olevan puuston sdilymisen
turvaamiseksi tama osa katualuetta on madritelty istutettavaksi alueen
osaksi, jolloin alueella oleva ja sailytettdva lehtipuusto antaa veh-
reyttd talla kohtaa muuten suhteellisen vdhdn puustoa sisdltavalle
tulevan 5-tien vierialueelle.

Koska ajo tontilla 2:2:6 olevan rakennuksen kellariin estyy liikenne-
alueen rajan laheisyyden takia, on Pajakadun pp-merkintda muutettu
niin, ettd tonteille ajo on mahdollista. Pajakadun katualueen rajalla
olevaa ajokieltomerkintdd on lisdaksi  hieman lyhennetty. Nailla
toimenpiteilla on tehty tarvittaessa mandolliseksi ajo Pajakadulta
rakennuksen kellariin.

taa myos liike- ja toimistotiloja sekd tarvittaessa myos asuntoja,

on liikennealueeseen rajoittuvalle rakennusalan rajalle annettu kaava-
maarays, joka osoittaa, kuinka suuren ikkunoiden ym. ulkorakenteiden
ddneneristelyiden 1iikennemelua vastaan on oltava, jotta sisdamelutaso
rakennuksissa ei olisi suurempi kuin ldaakintohallituksen ohjeessa

on suositeltu. Laskelmien mukaan liikennemelu rakennusalan rajalla

on n. 69 dBA (5 400 ajon./h, nopeusrajoitus 80 km/h), joten ulkoseind-
rakenteiden aaneneristysvaatimukseksi on esitetty vahintdaan 34 dBA
lukuun ottamatta teollisuus-, varasto- tms. rakennusten ulkoseina-
rakenteita.



MLa/tp

TOTEUTTAMINEN

Kiviveistamo tulee rakentamaan uuden varasto- ja tyotilan heti kun
se on mahdollista.

Uusi 5-tie ja tiehen liittyva kevyen liikenteen vdyld rakennetaan
vuosina 1987 - 89. Kiilakadun ajoradan ja kaantopaikan perusparanta-
minen ei sisdally vield vuosien 1986 - 90 toteuttamisohjelmaan.

Koska suunnittelualueella olevat ja tulevat rakennukset ovat pienia,
on alueen tyontekijoiden vaestonsuojatilojen rakentaminen kaupungin
tehtava. Tilat osoitetaan jostakin Petaisenniskan alueelle sijoitetta-
vasta yleisestd vdestonsuojatilasta.

SUUNNITTELUVAIHEET

Asemak aavaehdotus on tehty kaupungin teknisen viraston aloitteesra
(ks. kohta 11.7).

Kajaanissa 3. paivdnd lokakuuta 1985

Asemakaava-arkkitehti
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET: LIITEKARTTA 7
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Teollisuus-. ja varastorakennusten korttelialue. Kullekin
tontille saa sijoittaa tontin pddkdyttotarkoitukseen liit-
tyvid liike- ja toimistotiloja sekd rakennuksen toiminnan
kannalta tarpeelliset asunnot. Aluetta saa kdyttdd ulko-
varastointiin, joka ei tuota kohtuutonta haittaa ympdrdivien
alueiden toiminnalle. Ulkovarastot on varustettava riittdvan
nakodsuojan antavalla ja kaupunkikuvaan sopeutuvalla aidalla.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. '

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusalan rajalla oleva merkintd, joka osoittaa kuinka
suuri rajan puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekd ikku-
noiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden liikenne-
melua vastaan on oltava lukuunottamatta teollisuus-, varasto-
tai niihin verrattavien tilojen ulkoseindrakenteita.

L]

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymdd.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alu-
eilla tulee olla vahintdidn seuraavien perusteiden mukaan laskettu
maarda autopaikkoja.

-Asunnot enintdin kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa
asuntoa kohti.

-Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuin-
pientaloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m’
kohti,

kuitenkin viahintdin 1 autopaikka asuntoa kohti.



-Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 50 m? kohti.

-Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisdtiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m’ kohti.

-Auto- ja ~-tarvikemyymidldt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin verrat-
tavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

-Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: 3 pysédkdintipaikkaa
jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vdhintdan
5 pysdkointipaikkaa tonttia kohti.

-Teollisuus- ja varastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 100 m’ kohti.

-Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lue-
teltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen raken-
tamisvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja kor-
keintaan 30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten mdd-
ritystd autopaikkojen mddrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemmidksi
ldihiaikojen autopaikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava,
ettei autopaikkojen myohemmdlle rakentamiselle ole esteitd ja ettd
autopaikat kulloinkin riittdvdat tontilla asuvien, tydskentelevien,
asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkidystd myonnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvi-
oitaessa ottaa huomioon tontin liheisyydessd olevat yleiset pysa-
kointipaikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysikdintialue on kohtisuoraan 15 m lahem-
pind asuinhuoneiden ikkunasein&dd tulee alueen olla vahintaan 1 m asuin-
huoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla tiiviilld aidalla
suojattu ja jos se on 8 m lihempdnd, vdhintddn 2 m alempana ja auto-
paikat varustettuna katoksella.

5 m lahempdnd leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka ei-
vit ole vahintdin 1 m sitid alempana tulee suojata riittdvan tiiviilla
aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta vahintdin 0,15 m* jokaista asuinkerrosalanelidmetrid kohti.
Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvo-
liikenteestid, jatteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintdan 3 m korkuisia puita vé@hintdadn
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m? kohti sekid pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee
olla vdahintdin 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoi-
tettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen
erityisistd syistd myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin
osoitettu.
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

POISTOKARTTA

wmn g msmsm 0 mmm 3 sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan,

Otteen voimassa olevasta
asemakaavasta

otkeaksi todistaa

Kajaanissa 6.9.1985

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASYO _
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
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