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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.2.1985
paivdttyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 17, Nakertaja
Korttelit 75, 76, 83 ja 84 seki
puisto- ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 17, Nakertaja
Korttelit 75, 76 ja 83 - 85 seki
puisto- ja katualuetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 4,5 km:n etaisyydelld keskustasta
luoteeseen linnuntiets.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on Tlaatinut virkistys- ja suojelu-
alueiden vaihekaavan v. 1976, jonka sisdasiainministerig on
vahvistanut 29.4.1980. Ymparistoministeric on vahvistanut
3.11.1983 vaihekaavan II, joka sisaltas taajamat, teollisuu-
den, loma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seki retkei-
lyreitit.

Yleiskaava
Keskeisten alueiden ensimmiisen asteen yleiskaavan on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (Tiitekartta 2a).

Kaupunginvaltuusto on 26.7.1982 hyvaksynyt Nakertajan osayleis-
kaavan (1iitekartat 2b ja 2¢c) .
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Asemakaava

Alueella on voimassa 28.5.1984 vahvistettu asemakaava.

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisa-
asiainministeriossa 11.12.1963. Entisen Kajaanin mlk:n
rakennusjarjestys, joka on voimassa tdalla alueella, on vah-
vistettu 11.2.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on vield maarekisterissa. Yleisten alueiden
mittaus Honkamdentie-nimisen katualueen osalta on parhaillaan
vireilla ensimmaisen asemakaavan mukaisena.

Rakennuskiellot

Alueella on toistaiseksi voimassa rakennuskielto, koska alu-
eelle ei ole hyvaksyttyd tonttijakoa (RakL 42 § 2 mom 1. kohta).

Paatokset, suunnitelmat

Tilan Pennala RN:o 9:161 omistajat ovat 16.8.1984 pdivatyssa
anomuksessaan pyytaneet (liite 1), etta kaupunki muuttaisi
asemakaavaa kyseisen tilan kohdalla niin, ettatilan alueelle o0soi-
tettu puistoalue muutettaisiin asuntokorttelialueeksi ja tilan
eteldlaitaan sijoitettu Honkamaentie siirrettdisiin tilan kes-
kelle, jolloin alueella olevat rakennukset ja pihapiiri sailyi-
sivat. Perusteluina omistajat esittavat mm., ettd voimassa ole-
va nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on tilan osalta
vain puolet naapuritiloille kaavoitetusta rakennusoikeudesta,
ettda alueella olevilla rakennuksilla ja pihapiirilld on syntyma-
paikkana tunnearvoa ja ettd kaikkiaan kahdeksan perillistda halu-
aisi rakentaa tilan alueelle omakotitalon.

Kuntasuunnitelmaan 1985 - 89 sisaltyvassd kaavoitusohjelmassa
suunnittelualueen asemakaavan muuttaminen on ohjelmoitu jo
vuodelle 1984, mutta kaavaehdotusta ei ole voitu panna vireil-
le ennen kuin yleisten alueiden mittaus Honkamdentien katualu-
een osalta on pantu vireille ensimmdaisen asemakaavan mukaisesti,
jolloin katualue tulee kaupungille korvauksetta myos

tilan  9:161 alueella.
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Pohjakartta

Pohjakartan osalle aluetta on laatinut Oy Kunnallistekniikka

Ab v. 1978. Kartta on hyvaksytty 14.2.1979. Kaupungin tekni-

sen viraston kiinteisto- ja mittausosaston mittaustoimisto

on laajentanut pohjakartta-aluetta v. 1981, kartta on ndilta

osin hyvaksytty 21.9.1981. Mittaustoimisto pitda pohjakarttaa
vuosittain ajantasalla.

Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa tilan 9:135, muu osa suunnittelualu-
eesta on yksityisomistuksessa (liite 2).

Vaesto ja tyopaikat

Alueella asuu n. 15 henked. Alueella ei ole tyopaikkoja.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella olevat vanhemmat, ns. 1i-kerroksiset
rakennukset piharakennuksineen on rakennettu 1940 - 1950-
luvuilla. Uudenkyldntien varrella on nelja 1980-Tuvulla
rakennettua omakotitaloa, jotka ovat 1-kerroksisia.

Nakertajan alueella on suhteellisen hyva palvelutaso, suun-
nittelualueelta on matkaa lahimpadan elintarvikeliikkeeseen,
-kioskiin ja postiin n. 0,8 km sekd peruskoulun ala-asteelle,
kirjastoon ja pdivakotiin n. 1,1 km.

Suunnittelualueella olevat rakennukset on liitetty kaupungin
vesi- ja viemarijohtoverkostoon. Uudenkylantien varrella on
Jjatevesipumppaamo.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suhteellisen tasaista, hiukan suunnilleen
etelddn viettdvaa havupuuvaltaista, kosteahkoa metsialuetta.
Maaperd on alueen luoteisosassa moreenia Jja muualla hietaa

tai hiesua. Aivan suunnittelualueen luoteispdassd kallio on

paikoin lahelld maan pintaa.



TAVOITTEET

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on saattaa tilan

9:161 omistajat tasapuolisempaan asemaan asemakaava-alueen
muihin maanomistajiin verrattuna seka muuttaa asemakaavaa

niin, ettd Honkamaentien "katkaisu" olisi sijainniltaan ja
muodoltaan luontevampi.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Voimassa olevassa asemakaavassa Honkamdentien keskivaiheille
suuriin ajonopeuksiin houkuttelevaa ja katunakymaltdan yksi-
toikkoista suoraa katuosuutta, toisaalta ohjaamaan Honkamaen-
tien luoteispaan ajoneuvoliikenne lentokentdantielle suunnitte-
lualueen eteldpuolelle rakennettavan vara-alueen kautta

(ks. Nakertajan osayleiskaava, liitekartat 2b ja 2c). Nakertajan
asemakaavaehdotuksessa mutkan kohdalta oli aluksi kevyen liiken-
teen yhteys Uudenkylantielle, jolloin Honkamdenpuistoon raken-
nettava leikkipaikka olisi ollut paremmin Uudenkylantien var-
rella asuvien saavutettavissa, mutta kaupunginhallitus poisti
kyseisen yhteyden kaavaehdotuksesta ennen sen valtuustokasitte-
lya. Paatcksen johdosta voimassa olevassa asemakaavassa Honka-
maentien mutka on sijainniltaan ja muodoltaan epatarkoituksen-
mukainen, koska se perustui nimenomaan em. kevyen liikenteen
vayldan sijaintiin. Kevyen liikenteen yhteyden sijoittaminen
muualle korttelin 76 alueelle ei ole endad tarkoituksenmukaista,
koska Uudenkylantien varsi on rakennettu muilta osin jo
"tdyteen" ja rakennusten sijoittelussa ja muussa suunnittelussa
ei ole siihen varauduttu. Vaikka yhteys olisikin tarpeellinen,
ei se ole aivan valttamaton, koska Uudenkyldntielta tulee ole-
maan hyvat kevyen liikenteen yhteydet alueen eteldpuoliselle
vara-alueelle sijoitettavalle puistoalueelle (ks. liitekartat
2b ja 2c).

Vaikka kaikille tiloille ei voimassa olevassa asemakaavassa
olekaan voitu osoittaa tdsmalleen saman verran rakennusoikeutta,
on tilan 9:161 alueelle osoitettu selvdsti vahemman rakennus-
oikeutta kuin muille vastaaville tiloille. Siksi maanomistajien
saattamiseksi tasapuolisempaan asemaan asemaakaavan muuttaminen
on perusteltua. Samasta syystd ja koska suunnittelualue rajoit-
tuu Taajaan virkistyskayttoon soveltuvaan metsaalueeseen, on
myos korttelia 83 jonkin verran suurennettu.
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Asemakaavan muutoksen myotd Honkamaenkadun varrella asuvia
palveleva Honkamaenpuiston leikkialue sijoittuu keskeisem-
min suhteessa alueen kayttajiin Ja tulee olemaan kokonaan
nykyisin kaupungin omistamalla alueella, jolloin lunastetta-
vien alueiden osuus vdhenee suunnittelualueella.

Maanomistus

Kaavaehdotuksesta on neuvoteltu sellaisten maanomistajien
kanssa, joiden omistamilla alueilla asemakaava muuttuu.

Kokonaismitoitus
Suunnittelualueen asukasluku tulee olemaan n. 165.
Rakennettu ymparisto

Osa korttelialueesta on madritelty erillispientaloja varten.
Osalle korttelialueista sallitaan myos rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten sijoittaminen:

AO-3 enintdan kaksiasuntoisten asuinpientalojen kortte-
lialue, e = 0,2, kerrosluku 1, 2 ap/asunto

AP-2 erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen kgrtte-
lialue, e = 0,3, kerrosluku 1, 1 ap/85 as.k-m",
15 % rakennusoikeudesta on varattava autosdilytys-
paikoille tai muille vastaaville tiloille.

Kaavamaarayksilla on ohjattu rakennusten Ja ikkunoiden sijoit-
telua tontin rajoihin nahden. Yleisilli maarayksilla sallitaan
nykyisten rakennusten sailyttaminen Jja peruskorjaaminen sen

estamdttd, mitd kaavamaarayksilla on maardtty uudisrakentami-
sesta.

Suunnittelualue on viemargitavissi olemassa olevalle pumppaa-
molle (liitekartta 9). Korttelin 76 alueelle on osoitettu
rasite kuivatusvesien johtamiseksi korttelialueen ldpi. Aluetta
ei ole suunniteltu liitettdvaksi kaukolampoverkostoon.

Koska suunnittelualueelle rakennetaan vain pientaloja, jai
vaestonsuojien rakentamisvelvollisuus kaupungille. Vieston-
suojat sijoitetaan kaupunginvaltuuston 22.2.1982 hyvak syman
vaestonsuojeluohjelman mukaisesti Jjoko palvelutilojen tai rivi-
talojen yhteyteen. Alueen vdestopohja edellyttaa yhden S1-
luokan vaestonsuojaa 150 - 200 metrin etaisyydelld asunnoista.
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TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Suunnittelualueen kunnallistekniikka on kuntasuunnitelmassa
Honkamdentien osalta ajoitettu vuodelle 1986, jolloin raken-
taminen kadun varrelle voidaan aloittaa vuosina 1986 - 87.
Uudenkylantie parannetaan v. 1989.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan kaavan mukaiset tonttijaot, tonttien
ja yleisten alueiden mittaus ja rekisterointi
(kiinteisto- ja mittausosasto)

- laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan kadut
sekd vesihuolto sitd mukaa kuin alueen rakentaminen
edellyttdad (kunnallistekninen suunnitteluosasto,
rakernusosasto)

- suunnitellaan ja rakennetaan istutukset ja rakenteet
puisto- ja muilla yleisilld alueilla (kaupunginpuu-
tarha)

- varaudutaan yleisen vaestonsuojan rakentamiseen
varaamalla rahoitus talousarvioon (vdestonsuojelu-
lautakunta, kaupunginhallitus), ottamalla hanke huo-
mioon ao. tontin luovuttamisen yhteydessa (kiinteis-
to- ja mittausosasto) sekd ottamalla hanke huomioon
rakennuksen yksityiskohtaisessa suunnittelussa
(kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto).

SUUNNITTELUVATHEET

Kaavaehdotus on laadittu tilan 9:161 aloitteesta, mutta Honka-
maentien osalta asemakaavan muuttamiseen on ollut tarvetta
myos kaupungin osalta.

Kaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja talon-
suunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen suunnit-
teluosaston kanssa.

Kajaanissa 19. paivina helmikuuta 1985 " )
. o
Asemakaava-arkkitehti Maija Savolainen



Kaavaehdotukseen on nahtivina olorn Jalkeen tehty pieni
tarkistus, jossa korttelin 76 luote

isosassa olevalla raken-
nusalalla oleva kerroslukumerkinta I on muutettu muotoon
I 2/3.

Kajaanissa 15. paivand toukokuuta 1985
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Asemakaava-arkkitehti Maija Bavolainen
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Ote yleiskaavan tarkistuksesta 1:25 000.
Hyvaksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa 26.4.1982,
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PARTURI KAMPAAMO
KUKKAKIOSKI

PALLOILUHALLI
VENESATAMA

§ M KAAVA ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA

ALUEEN RAJA

17
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KORTTELILEIKKIPAIKKA . 2000 m

40m x 60m

ELINTARVIKEKIOSKI
PUHELINKIOSKI
= ow oo o wa LINJA-AUTOREITTI

ASUNTOALUELEIKKIPAIKKA n. 10000 m? 0 PUMPPAAMO

KAJAANIN KAUPUNKI
i TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS= JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
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Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa erillisid ja/tai kytkettyja pien-
taloasuntoja. Rakennusten etdisyyden tontin rajasta tulee
olla vahintddn 3 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen
alueen rajalla oleva seind on tehtdvad aukottomaksi. Kohtisuo-
raan 8 m ldhemmids toisella tontilla olevaa rakennusalaa,

5 m ldhemmds muun kuin yleisen alueen rajaa ja 10 m ldhemmis
samalla tontilla olevia asuinhuoneiden pddikkunoita saa tehdid
vain sellaisia ikkunoita, Joiden alareunan korkeus on vdhin-
tdan 160 cm lattiasta. Jokaisessa asunnossa tulee olla vahin-
tdan 16 m rakentamatonta tilaa jos se on I kerroksessa ja 20 m
Jos se on II kerroksessa. Vahintdan 15 % sallitusta kerros-
alasta tulee varata autonsdilytyspaikkojen tai niihin verrat-
tavien tilojen rakentamiseen.

Enintddn 2 asuntoisten asuinpientalojen korttelialue.
Rakennusten etdisyyden tontinrajoista tulee olla vahintddn

2 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla
oleva seind on tehtdva aukottomaksi.

Kohtisuoraan 8 m lihemmids toisella tontilla olevaa rakennus-
alaa ja 5 m ldhemmds muun kuin yleisen alueen rajaa saa
tehdd vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus
lattiasta on vdhintddn 160 .cm.

Puisto.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-

taminen koskee.

4

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamiddridysten alaisten alueenosien vdlinen raja.
Ohjeellinen eri kaavamiddridysten alaisten alueenosien vdlinen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron Jiljessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumAdrdltdaan mainittujen kerrosten yldpuo-
lella olevasta tilasta kerrosluvun estamattd kayttdd
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

suhde tontin pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan

Rakennusala.



L le 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varaltu alueen 0sa,

Katu.

—_— —— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
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YLEISET MAARAYKSET

Olemassa olevassa, ennen 31.12.,1982 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa
tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen varratta-
valla tavalla sen estamitti miti edelld on midrdtty:

~ tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee
sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakannusalaksi.

- kattokaltevuus, silloin kun olemassa olevan rakennuksen kattokaltevuus
" on eri kuin kaavassa merkitty kattokaltevuus.

- runkosyvyydestd, silloin kun olemassa olevan rakennuksen runkosyvyys
on eri kuin kaavassa madrdtty runkosyvyys.

- kerrosluvusta, silloin kun olemassa olevan rakennuksen kerrosluku on
eri kuin kaavassa mdaratty kerrosluku.

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla alueilla
tulee olla vihintiin seuraavien perusteiden mukaan laskettu maari
autopaikko ja.

= Asunnot enintiin kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa
asuntoa kohti.

- Asunnot muissa rakennuksissg kuin enintddn kahden asunnon asuinpien-
taloissa: 1 autopaikka Jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m? kohti,
kuitenkin vahintdin A autopaikka asuntoa kohti.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkidysti autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan Ja korkeintaan

30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten miidrdtysti auto-
nNaikkojen mAdrdsti sen mukaan kuinka paljon pienemmiksi ldhiaikojen auto-
vaikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei'autopaikkojen
myohemmille rakentamiselle ole esteiti Ja ettd autopaikat kulloinkin riit-
tdvat tontilla asuvien, tydoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden
tarpeisiin. _

Jos lykkdysti myonnetidin kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioitaes-
sa ottaa huomioon tontin laheisyydessd olevat yleiset pysidkdintipaikat
kaupunginhallituksen suostumuksella,

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m ldhempiana
asuinhuoneiden ikkunaseinii tulee alueen olla vdahintddn 1 m asuinhuonei-
den lattiatasoa alempana tai riittivin korkealla tiiviilld aidalla suo~-
Jattu ja Jos se orr 8 m lahempdand, viahintdin 2 m alempana ja autopaikat
varustettuna katoksella.

S m lahempani leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivit
ole vdahintdidn 1 m sity alempana tulee suojata riittidvian tiiviilli aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vahintiian 0,15 m* jokaista asuinkerrosalaneliometrii kohti. Alue tulee
Suojata istutuksilla Ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteesté,
Jdtteiden sdilytys- Ja vaatteisen tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vdhintdaian 3 m korkuisia puita vdhintian
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m* kohti sekd pensaita.



Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
viahintdian 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on si joitettava
tontin kadunpuoleiseen osaa, ellei rakennuslupaviranomainen erityisista
syista myonna poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

17 NAKERTAJA

KORTTELIT 75,76,83,84 SEKA PUISTO - JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 75,76,83-85 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

2

TEKNINEN VIRASTO

‘i KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS:
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PVM 19.2.1985 [ 155.1985 } 1 [ VAHVISTETTU

PHR. M0 | 11/85 YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
MK 1:2000 N:O

SUUNN. ML MAIJA SAVOLAINEN

PIIRT. RV ASEMAKAAVA:- ARKKITEHTI

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 91/66 MUKAINEN.

KARTOITUS ON SUORITETTU V. 1978, 1981.

KAUPUNGINGEODEET T

AULIS REINI

TEMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNG INVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN  §:N KOHMDALLA TE-

“KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA PAIVANA
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 75,76,83,84 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:
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Otteen voimassa olevasta

asemakaavasta oikeaksi
todistaa
Kajaanissa

Aulis Reini
kaupungingeodeetti

POISTOKARTTA
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oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

] :

' KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
_PYM 119.2.1985 [ 1 |
| PIIR.Nio | 13/85 o

MK | 1:2000
“HUUNN. | ML MALSA SAVOLHINEN
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI| 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 75,76,83-85 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA |

RKINTOJEN SELITYKSET:
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KAJAANIN KAUPUNKI
. TEKNINEN VIRASTO

KAAvowgs JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
FAJAANI 17 NAKERTAJA

KORTTELIT 75,76,83-85 SEKA PUISTO- JA KATUALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
A TEKNINEN VIRASTO

v KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
PVM 19.2,1985 | | |
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