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KAJAANIN KAUPUNKI 1 (10)
Tekninen virasto

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
23. tammikuuta 1985 pdivdttyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki
RN:ot 11:1-3 ja Lahjoitusmaa nro 1

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

kaupunginosa 8 Petdisenniska

kortteli 71 sekd puisto- ja katualuetta
kaupunginosa 5 Lehtikangas

puisto- ja katualuetta

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

kaupunginosa 8 Petdisenniska

kortteli 71 seka katualuetta

kaupunginosa 18 Kylma

korttelit 6-16 seka katu-, LP-, vp- ja vUu-aluetta

Kaava-alue sijaitsee n. 3 kilometrin etdisyydelld keskustasta
kaakkoon Tinnuntietd.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
1.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja suojelu-
alueiden vaihekaavan vuonna 1976, jonka sisdasiainministerio
on vahvistanut 29.4.1980. VYmparistoministerio on vahvistanut
3.11.1983 vaihekaavan II, joka sisdltda taajamat, teollisuu-
den, loma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet sekd ret-
keilyreitit.

11.2 Yleiskaava

Keskeisten alueiden ensimmdisen asteen yleiskaavan on kaupun-
ginvaltuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2 a).
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Kaupunginvaltuusto on 9.1.1984 hyvaksynyt Kylman osayleis-
kaavan (liitekartat 2 b ja 2 c).

Asemakaava

voimassa sisaasiainministerion 12.7.1974, 23.10.1979 ja 25.9.
1980 vahvistamat asemakaavat. Pohjoisosan teollisuusalueen ase-
makaavaa on vahvistettu 16.5.1974.

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministericssa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 8:71:1 on merkitty tonttirekisteriin 20.11.1974. Muu
osa suunnittelualueesta on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole veimassa rakennuskieltoa.

Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto on 30.5.1983 hyvaksyman "Kajaanin Teolli-
suuskyla Oy:n strateginen suunnitelma" sisdaltdd kohdan, jossa
kaupunginhallitus kehottaa teknisen viraston kaavoitus- ja ta-
lonsuunnitteluosastoa ottamaan huomioon mm. Kehrdamontien teol-
lisuusalueen kaavoituksessa Teollisuuskylan laajenemistarpeet.

Elinkeinoelaman kehittamistoimikunta paatti 1.6.1983 kiirehtia

Valmisteilla olevaan kuntasuunnitelmaan 1985 - 89 sisaltyvdssa
kaavoitusohjelmassa suunnittelualueen asemakaavoitus on ajoi-
tettu vuodelle 1985.

Kajaanin Teollisuuskyld Oy on Kylman osayleiskaavasta antamas-
saan 1ausunnossa_4]moittanut tarvitsevansa Myotarinteentien ja
Mustalahdentien Y81IR&n kokonaan siten, ettd alue voidaan ottaa

kayttoon jo vuoden 1985 aikana.

Pohjakartta

Pohjakartan alueelle on laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab
vuonna 1962. Kartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja kaupungin
teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosasto tdydentda si-
tda vuosittain.
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Maanomistus

Suunnittelualue on Kainuun Tekstiili Oy:n omistamaa tonttia
8:71:1 ja Myotarinteentien varrella olevia tiloja RN:ot 11:1,
11:2 ja 11:3 Tukuunottamatta Kajaanin kaupungin omistuksessa.

Kaupunki on vuokrannut Myogtarinteentien eteldpuolelta 1,32
ha:n alueen viljelystarkoitukseen, vuokra-aika paattyy vuonna
1990.

Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella on kolme asuttua asuinrakennusta, joissa

asuu yhteensa kymmenkunta henkilod.

Tyopaikkoja Kainuun Tekstiili Oy:113 on noin 95.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjoiso§assa on vuonna 1974 rakennetut
tekstiilitehdas (7.730,k-m") ja siihen liittyva erillinen
asuinrakennus (166 k-m“). Teollisuusrakennuksessa on tyon-
tekijoita varten vaestonsuojatilat.

Myotarinteentien varrella on kolme asutustilaa, joilla kulla-
kin on 1940 - 50-luvun vaihteen tienoilla rakennettu ns. 14-
kerroksinen omakotitalo piharakennuksineen. Rakennuksista
yksi on autio. Myotdrinteentien eteldpuolella on lisaksi kau-
pungin omistamalla alueella kaksi 1940-luvulla rakennettua 14-
kerroksista asuinrakennusta piharakennuksineen. Rakennuksista
aiemmin kauppanakin toiminut on autio.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Myotarinteentien ja Mustalah-
dentien valitykselld paakokoojaluokkaiseen Kehraamontiehen,
Jossa on erillinen kevyen liikenteen vayla. Alueen tiet ovat
sen hyvakuntoisia. Myotdrinteentietd perusparannetaan vuosien
1984 ja 85 aikana. Teilla on lahes koko suunnittelualueella

valaistus.

Suunnittelualueen kiinteistoistd vain tekstiilitehdas ja sii-
hen 1iittyvd asuinrakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja
viemariverkostoon. Vuoden 1984 aikand®%almistunut vesijohto

Ja viemdri Myotdrinteentien ja Laajankankaan teollisuusalueen
pohjoispuolelle rakennetun pumppaamon valille. Kunnallistek-
niikkaa jatketaan Savikontielle Tallitien risteykseen saakka
vuosina 1984 - 85, jolloin Savikontien varrella olevat kiinteis-
tot voidaan liittda vesihuoltoverkkostoon.

Suunnittelualueella risteilee joitakin 10 kW:n suurjannitejoh-
toja.

Lahin elintarvikeliike, -kioski, paivakoti ja leikkipuisto
ovat n. 0,5 kilometrin pdassd Myotarinteentiesta. Lahimmalle
peruskoulun ala-asteelle on matkaa n. 0,8 kilometridi ja pallo-
kentalle n. 0,5 kilometria. Linja-autoreitti kulkee kaava-



Luonnonymparisto

Suunnittelualue on osa vanhaa Kylman maanviljelysaluetta.
Maisemakuvassa vuorottelevat nykyisin yleensd metsittymas-
sa olevat peltoaukeat ja havupuuvaltaiset metsakumpareet.
Suunnittelualue rajoittuu eteldssa Soidinsuolta Kylmanlam-
peen ulottuvaan laaksomuodostumaan, joka on entista peltoa
ja on asemakaavoitetuilla alueilla osoitettu puistoksi.
Suunnittelualueen pohjoispaassa olevan korttelialueen jakaa
kahtia toinen laaksomuodostuma, joka on myos metsittymassa
olevaa entista peltoa (liitekartta 6 a).

Laaksomuodostumissa maapera on hiesua. Ldhestyttdessa Kyl-
manlampea maapera muuttuu kantavuudeltaan heikoksi ja sisal-
tda orgaanisia aineksia. Muilta osin suunnittelualueen maa-
perd on hietaa tai moreenia. Rakennettavuus on hyvda moreeni-
ja hiekkamailla, tyydyttava tai valttava hiesumailla ja huono
orgaanisia aineksia sisaltavilld mailla. Alueella on tehty
maaperaselvityksia (liitekartta 6 b).

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on kaavoitusohjelman mukaisesti tehda
mahdo11iseksi uusien teollisuustonttien kdyttoonotto Kajaanin
Teollisuuskyla Oy:n toimesta jo vuoden 1985 aikana.

Asemakaavaehdotus on Kylman osayleiskaavan mukainen. Kylman
osayleiskaava poikkeaa suunnittelualueen osalta keskeisten
alueiden yleiskaavasta Myotarinteentien eteldpuolisilla alueil-
la. Myotarinteen alueelle on Kylman osayleiskaavassa ja tassa
asemakaavassa osoitettu viemarcitdavissa olevalle alueelle jon-
kin verran asutusta (AP- ja AV-alueet), kun alue keskeisten
alueiden yleiskaavassa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M). AP- ja AV-alueiden eteldpuolelta on osoitettu uuden Tuis-
kutien varrelta teollisuusaluetta, joka on keskeisten alueiden
yleiskaavassa myos M-aluetta. Teollisuusaluetta on esitetty
keskeisten alueiden yleiskaavaa enemman, jotta pumppaamon si-
saltava, Kylmdn ja Laajankankaan alueita palveleva vesihuolto-
verkosto tulisi mahdollisimman tehokkaaseen kayttoon ja koska
lahisto11d on kaytettdvissd runsaasti muuta aluetta virkistys-
kayttoon. Maatalousalueena alueella ei ole endd merkitysta.
Asuntojen ja kasvitarha-alueiden sijoittaminen Myotdrinteen-
tien varrelle teollisuusalueiden sijasta muodostaa valjyytta

vien teollisuusalueiden valiin.

Kylmdn osayleiskaavan suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin
mahdollisuuksia rakentaa suunnittelualueelle ja Laajankankaan
teollisuusalueelle teollisuusraide, mutta suurten korkeusero-
jen takia rataa olisi ollut vaikea kayttdd tdysipainoisesti hy-
vaksi. Toisaalta maaperdn rakennettavuus on paikoin sellainen,
ettd radan rakentamiskustannukset tulisivat olemaan radan kayt-
tomahdollisuuksiin verrattuna kohtuuttoman suuret. Tdmdn vuok-
si ratahankkeesta luovuttiin jo osayleiskaavan laatimisen alku-
vaiheessa. Sen sijaan suunnittelualueen itdpuolinen alue on
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korkeuseroiltaan ja rakennettavuudeltaan rautatien rakentami-
seen sopivampi. Tdman vuoksi Petdisenniskan asemakaavassa
on varauduttu Petaisenniskan teollisuusraiteen jatkamiseen
talle alueelle, jolloin suunnittelualueen pohjoisosassa ole-
vaan kortteliin 71 olisi myos tarvittaessa saatavissa raide-
yhteys esim. korttelin 71 ja talla hetkellda yksityisomistuk-
sessa olevan tilan 7:36 rajaa pitkin.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Lehtikankaan kaupunginosasta puuttuvat teolliset tyopaikat
lahes kokonaan. Etenkin kaupunginosan eteldinen osa on toi-
minnallisesti yksipuolinen ja sisaltda vain padasiassa asu-
mista ja on kaukana tyopaikoista. Suunnittelualueelle sekad
Laajankankaan teollisuusalueelle tulevat teolliset tyopaikat
luovat tarpeellisia tyotilaisuuksia lahemmds tatd aluetta.
Toisaalta suunnittelualue soveltuu Teollisuuskyld Oy:n tar-
peisiin, koska alue on suhteellisen lahelld Teollisuuskylan
Petaisenniskassa olevia jasenyrityksilleen tarjoamia palve-

Tuja. Kehrdamontien kautta suunnittelualueelta on hyvat yh-
teydet paatiestoon ja muuhun kaupunkirakenteeseen.

Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta, joten
maanomistustilanne ei ole vaikeuttanut suunnittelua. VYksityi-
sid maanomistajia on kuultu kaavan valmisteluvaiheessa.

Kokonaismitoitus

ja riippuu alueelle syntyvan teollisuuden luonteesta.

Rakennettu ympdaristo
Kokonaisrakenne

Koska suunnittelualue sisaltdaa jonkin verran asumista ja on
suhteellisen lahella muuta asutusta, on kaikki teollisuudelle

sallittu niiden liikenteellisesti hyvdn sijainnin takia myos
pelkdstdan 1liiketilojen sijoittaminen. Mydtarinteentien ja
kennusten alue Kylman alueen ja sen lahiympariston mahdollises-
ti tarvitsemia palveluja varten. Alueelle on mahdollista si-
joittaa esim. pdivakoti ja elintarvikeliike.

Maankaytto
Korttelialueet

TY-2 -alueilla rakennusoikeus vaihtelee valilla e = 0,3 - 0,5 toi-
saalta maaperien rakennettavuuden ja lahiympariston maankdyton perus-
teella, toisaalta sopivien tonttien 1oytamiseksi rakennusoikeutta

ja piha-aluetta eri tavalla tarvitseville yrityksille.

Tilan 11:1 alueella olevan AP-2 -korttelialueen rakennusoikeus

(e = 0,3) on maaritelty hiukan suuremmaksi kuin tilojen 11:2 ja
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ja 11:3 vastaavilla alueilla (e = 0,25), jotta kokonaisrakennus-
oikeus kaikilla tiloilla olisi suunnilleen sama (n. e = 0,24).

- AP-2, erillisten tai kytkettyjen pientaloasuntojen
korttelialue, kerrosluku 1-1 2/3, e = 0,25-.0,3

- AV-1, asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue.
Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan yksi asunto
tonttia kohti. Kullakin tgntil]a on asuinrakennuk-
sen rakennusoikeus 250 k-m“ ja kasvitarhaviljelyg
palvelevien rakennusten rakennusoikeus 1.000 k-m®.
Kerrosluku on 1.

- KLT-1, liikerakennusten ja teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan sijoit-
taa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastora-
kennuksia, joiden kaytosta ei aiheudu ilman eika ve-
siston pilaantumista eika sellaista melu- tai muuta
haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hdiriota ymparoi-
valle asutukselle. Pdivittaistayaraliikkeen kerros-
ala saa olla korkeintaan 600 k-m“. Alueelle saadaan
sijoittaa korkeintaan yksi asunto tonttia kohti sel-
laista henkilokuntaa varten, jonka alituinen lasna-
olo paikalla on valttamaton. Ulkovarastot on aidat-
tava, kerrosluku 2, e = 0.5.

- KY-1, 1iike-, toimisto- ja yleisten rakennusten
korttelialue. Rakennusoikeus on e = 0.4, kerros-
Tuku 2, korkeintaan yksi asunto.

- TY-2, ymparistohdirioitd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue. Alueelle saadaan si-
joittaa myos aluetta palvelevia liike-, toimisto-
ja varastotiloja. Korkeintaan kaksi asuntoa puis-
toon rajoittuville tonteille, yksi asunto muille
tonteille. Ulkovarastot on aidattava, kerrosluku 2,
e = 0.3 -0.4.

kayttotarkoituksen perusteella.

34.22 Katu- ja Tiikennealueet

tie on uusi. Kortteli 8:71 rajoittuu suoraan Kehradamontien
katualueeseen, mutta tonttiliittymien sijainti on rajoitettu
kahteen kohtaan. Soidinkadun kohdalla on osoitettu ajoyhteys
raskaan liikenteen pysakointialueelle ja viereiselle palvelu-

korttelialueelle. Muualla korttelialueiden ja Kehrdamontien
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Mustalahdentien katualue on jo Kylman osayleiskaavassa si-
Jjoitettu asemakaavasta poiketen tien nykyisen linjauksen mu-
kaan pohjoisemmaksi, jolloin alkuvaiheessa voidaan kayttaa
nykyistd tietd sellaisenaan ja vasta myohemmin on tarpeen ra-
si kevyen liikenteen vdylaksi. Ratkaisun myotd osa korttelia
8:71 sisaltyy katualueeseen tai jda sen eteldpuolelle. Asias-
ta on neuvoteltu nykyisen maanomistajan kanssa, joka on rat-
kaisun periaatteessa hyvaksynyt.

tarvittavat nakemdalueet on Tiitetty katualueeseen.

Savikontien lopullisesta katualueesta kaava-alueeseen sisal-
tyy vain kaupungin omistama, Lahjoitusmaahan kuuluva osa, jol-
le rakennetaan varsinainen ajorata. Suunnittelualueen ulko-

liikenteen vdyldksi, samoin Myotarinteentie ja Mustalahdentie.

varren teollisuusalueiden sekda lahialueilla asuvien autonkuljet-
tajien kayttoon, jolloin raskaan liikenteen katupysakointia voi-
daan vahentaa. Pysakointialueelle mahtuu 10 - 15 tdysperavau-

autoja.

Virkistysalueet

Jja melusuojaksi teollisuuden ja kadun sekd sen luoteispuolella
olevan asutuksen vdliin. Myos Savikontien ja Mydtarinteentien
varrelle on jatetty suojavychykkeet vastapaisen asutuksen suo-
Jaksi.

Suunnittelualueen eteldosasta on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalvelualue golf-kenttdd varten. Alueen tarvitsemia auto-
paikkoja ja rakennusta varten tarvittavat ohjeelliset alueet

sekda rakennusoikeus on osoitettu Tuiskutien varrelta. Vaikka
kuusireikdinen golf-rata rakennettaisiinkin ldhiaikoina Puis-
tolan lansipuolelle, on suunnittelualueella oleva tdysimittai-
sen golf-kentan sijoittamiseen riittava alue pitkalld tahtdyk-
sella tarpeellinen, koska Puistolan ja Lohtajan vdliin mahdol-
lisesti rakennettavaa golf-kenttdaa ei voi myohemmin laajentaa.

Suunnittelualueen eteldpuolella olevan valaistun kuntopolun
kayttdjien tarvitsemista autopaikoista osa on varattu Kehrda-
montien ja Laajankankaankadun risteyksessa olevalta yleiselta
pysakointialueelta suunnittelualueen ulkopuolelta, osa on si-
joitettu Kehraamontien ja Tuiskutien kulmaukseen. Taman pysa-
kointialueen yhteyteen on sijoitettu myds kioskipaikka, joka
palvelee paitsi hiihtdjid, lahiasukkaita ja teollisuusalueen
tyontekijoitd, todennakoisesti myos liikenteellisesti hyvan
sijainnin takia Taajenpaakin aluetta.
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Tuiskupuiston alueelle on mahdollista tarvittaessa rakentaa
lahiympariston asukkaita ja tyontekijoita palveleva urheilu-
kentta.

34.3 Palvelut

Vaikka vuonna 1981 laaditussa keskusverkkosuunnitelmassa ei
olekaan eritetty suunnittelualueella tarvittavan uusia palve-
luja vuoteen 2000 meQnessé, on pitkantahtdayksen tarpeita var-
ke- ja yleisten rakennusten korttelialue suunnittelualueella
mahdol1lisesti tulevaisuudessa tarvittavia palveluja varten.

Osalle suunnittelualueen teollisuuskorttelialueista saadaan
sijoittaa myos palvelutiloja. Koska suunnittelualueella ei
ole tarvetta varsinaisiin asuntoaluepalveluihin, alueelle mah-
dollisesti syntyvdt palvelut lienevdt suuria varasto- ja myy-
malatiloja vaativia kestokulutustavaraliikkeita tms.. Auto-
market-tyyppisen myymaldan syntyminen alueelle on pyritty es-
Kaikille teollisuuskorttelialueille on sallittu teollisuuden
omaan toimintaan liittyvat myyntitilat.

Alueen tyontekijoita varten tarvitaan todenndkoisesti yleisia
vaestosuojatiloja, koska ainakin osa alueelle rakennettavista
teollisuustiloista tullee olemaan kooltaan ja rakenteeltaan

sellaisia, ettei niihin tarvitse sijoittaa vaestosuojatiloja.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto

toon. AV-alueelle saattaa syntya sellaista toimintaa, mika
vaatii viemardinnin myos alueen sellaisille osille, joita ei
ole saatavissa viettoviemdarin piiriin. Talloin rakentaja vas-
taa mahdolisen pumppaamon rakentamiskustannuksista. Padosalle
aluetta tulee myos kaukoldampd, mutta yhtenaisen, kaukoldmmon
kutien varrella olevat korttelialueet voitaneen jattaa kauko-
lammon ulkopuolelle.

Alueella olevia 10 kV:n johtoja varten on osoitettu tarvitta-
vat suoja-alueet.

35 Luonnonympdaristo
Valjyyden ja vehreyden aikaan saamiseksi ja sailyttamiseksi

alueita sekda madaritelty korttelialueiden reunaosat istutettaviksi.
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TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Parhaillaan laadittavana olevan kuntasuunnitelman 1985 - 89
mukaan suunnittelualueen vesihuolto®atuverkko  rakennetaan
vuosina 1985 - 89. Kajaanin Teollisuuskyld Oy aloittanee
Teollisuuskyldlle varattavan alueen rakentamisen jo vuonna
1985, jolloin alueelle rakennettaneen ns. rivihalli useiden
yritysten kdyttoon. Tama edellyttaa Myotdarinteentien katu-
alueelle rakennettavan vesihuollon ja katuverkon toteuttami-
sen aikaistamista, mika on suhteellisen helppoa aloittamalla
rakentaminen Myotarinteentien varrella olevan teollisuusalueen
itdisimmista kortteleista.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan kaavan mukaiset tonttijaot, tonttien
Jja yleisten alueiden mittaus ja rekisterointi (kiin-
teisto- ja mittausosasto)

- laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan alueen
katuverkko (kunnallistekninen suunnitteluosasto ja
rakennusosasto)

- suunnitellaan ja rakennetaan istutukset puisto- ja
muilla yleisilla alueilla (puutarhuri)

- varaudutaan yleisten vdestonsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat, laatimalla kus-
tannusarviot (vdestonsuojeluviranomaiset), varaa-
malla rahoitus talousarvioon (vaestonsuojelulauta-
kunta, kaupunginhallitus), ottamalla hankkeet huo-
mioon alueella olevien tonttien luovuttamisen yhtey-
dessa (kiinteisto- ja mittausosasto) seka ottamalla
hankkeet huomioon kaupungin omien rakennusten yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa (kaavoitus- ja talon-
suunnitteluosasto)

- kunnallistekniikan rakentamisen aikaistamistarpeen
arvioiminen (kunnallistekninen suunnitteluosasto,
elinkeinotoimisto).

SUUNNITTELUVATHEET
Aloite ja ohjelmointi

Kts. kohta 11.7.

Suunnittelu

Kaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja ta-
lonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen
suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa. Kaavaehdotuk-
sesta on neuvoteltu alueella olevan yrityksen edustajien kans-
sa. Kaavaluonnoksesta on ldhetetty tieto alueen yksityisille



10

maanomistajille ennakkokuulemista varten ja kaavaehdotusta
on esitelty yleisotilaisuudessa 12.12.1984.

Kajaanissa 23. paivana tammikuuta 1985
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Asemakaava-arkkitehti Naija!Savo]ainen

malld erdille katualueille kevyen liikenteen eritasoristeystad
osoittavat merkinnat.

Kajaanissa 10. pdivand huhtikuuta 1985
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Asemakaava-arkkitehti tMaig%}gszolainen



Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaava/pavays

8:71 sekd katualuetta ja 18:6-16 sekid LP-,

VP-VU- ja katualuetta

TILASTOLOMAKE
Osa 1

Pinta-ala

ha

Pinta-ala

%

11,0926

Pinta-ala

Kerrosala

Kortteh-
tehokkuus
13

Alue-
valyyys-

luku

Pinta-alan
muutos !
i
3

hat

Kerrosalan
muutos

k~m2i

+2732

,0926

3,2145

“sz5oo

+3,2145

+7500

A yhteensé

4,3071

10232

4 3071

+10232

Y

YH

YL

YO

YS

YY

YM

YK

YU

YV

Y yhteens§

100

KY-1

0,6080

35,8

2432

+0,6080

+2432

KL T-1

1,0900

64,2

5450

+1,0900

+95450

KT

K yhteensi

1,6980

100

7882

+1,6980

+7882

T

T

18,2261

=91130

TV

TY -2

34,7391

100

147893

34,7391

+147893

T yhteensi

34,7391

100

93,0

147893

£16.513

+ 56763

Yhteensé

40,7442

166007

¥22.5181

+74877 ]

Kadut, tiet

10,6329

+6,4513

Torit, katuaukiot

LT

LR

LP, LPY

'0,5246

+0,5246

LPA

Muut liikkennealueet

Yhteensé

11,1575

+6,9759

VP, VL, VK

12,9976

Muut virkistysalueet

0,5855

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

13,5831

+12,7801

+0.,588%5 .

13,3656

4

Erityisalueet

‘Suojelualueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

65,4848

100

166007

42,8596

Viemarit
it ool S

et SRS U S
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KAJAANI

MERKINTOJEN SELITYRSET

Asuinpientalojen slve.

LIITEKARTTA 2b

Erillsspientalojen alwe.

Asuin- Ja kasvitarnarakennusten alve.

Lilxe-, toimisto- ja yleisten rakennusten alue.
Teollisvus- ja varastorahennusten alue.
Ympdri8tGRNIFIBItE alheuttanattonien teollisuusra-

kennusten alue.

Ympar{stBhUAIFIB1tE atheuttamattomien teollisuusra-

Kennusten ja asuinraxennusten alue.

Puisto

Lanivireistysalue

Urhetlu- ja virkistyspalvelualue

Loma-asuntojen alue.

Kauttakulku- tas siskéntulotie suoja- ja nikremd-

alueineen

Yhdyshuntatexntsta huoltoa palvelevien raxennusten
)8 laitosten slue

Maa- ja metsdtalousvaltainen alve, jolla olevat esuin-
rakennukset sas s¥ilyttid¥, peruskoriata Ja vueia. Ya-
silasuntoisiin rakennukeilin saa lisktd tolsen asunnon.

Sm sen Aaava-alueen ulhopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Korttelin, xorttelinosan Ja alueen raja

Eri kaavamiiri¥ysten alateten alveenosien vilinen raja
Katu

Alueells oleva ajoynteys

Yleisen aluean nimi

Onjesllinen jalankululle ja polkupybriilylle varatty alueen osa.
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Asuin- Ja haevitarharakennusten alue.

Liike-, toimisto- Ja yleleten ranennusten alue.

Teolltauus- ju verastorakennusten slve.

YmOUFLOtEhKIr BItH sthouttamattomien teollisuusrarennus-
ten alve.

YroristdnUir1B1tl atheuttamattomion teodlisuusranennus-
ten ja asulnrakennusten alve.

Puisto

LEnivirkistysalue

Urhellu- ja virrtetyspaivelualue

Loma-asuntojen alug,

Kauttakulhu= tal slellntulotie suoja- Ja nkkemalueineen
Yhdyskuntatexnisth huoltos palvelevien raksnnusten Ja

lattosten alue

Maa- Ja metektalousvaltatnen alue, Jolls olevat asuinrae-

hennukest sam sKIlytt¥X, perushorjata Ja vusis. Yielasun-
tolsiin rakennureiin saa 11skt¥ tossen asunnon.

Yleinen tie taf plikokoojakatu

Kokooja~ taf tonttikatu

Xevyenliikenteenvilyld tai metektie

Kuntopolku, virnietypreftty

- Nykyinen ranennus

OhJesllinen uudisrakennus
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JA ASEMARAAVAMAARAYKSE

Asutnpientalojen korttelialue.

Alueeile sasgaan rakentas erillistd ju / tai kytkettylu plens
taloasuntoja. Raxennusten etdisyyden tontin ra) olla
vahintalin 3 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuln yl
rajalla oleva seina on tehtavd aukottomakei. Kohtisuor
lahemmas toisella tontilla olevaa rakennusalaa, 5 m léhemmie
muun kuin yleisen alueen rajaa ja 10 m IKhemmhe samalla mnun.
olevia asulnhuoneiden padikkunoita saa tehdi v
1kxunoita, joiden alareunan korkeus on vAhinthin 160 cm Tatei-
asta. Jokaisessa asunnossa tules olla vihintddn 1 asulnhuon
jonka plkikkunan odessk on vinintdin 16 m rakentamatonta tila
jos se on I kerroksessa ja 20 m , jos se on Il kerr
Vinintatin 15% sal}ituata Kerroshlasta tulee varata a
sailytyspaixkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentami

Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue.
Alueslle saadaan sijoittaa korkeintaan yksi asunto tonttis kohti.

Liikerakennusten ja teollisuu
rlue.

Alueelle saadaan sijoittaa sellaieia teollisuus-, korjaamo-

Ja varastorakennuksia joiden kiytdsta ei aiheudu §lman eikd
vesiston pilaantumista eixd sellaista melu- tal muuta haittaa,
joka tuottaa xohtuutonta MiiriBti ympiroiville asutukoelle.
Paivittaistavaramyymklkn kerrosala saa olla korkeintaan 600 k-m' .
Aluselle sasdasn sifoittes korkeintaan | ssunto tonttis Kantd
sellaista henk{lokunt ten, jonka alitulnen ldsnkolo pai-
Kalla on vAlttdmaton. Ulkovar.lulol on varustettava riftthvhn
nikosuojan antavalla aidalla.

ja varastorakennusten korttolf-

Litke-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttulialue
Alueelle of saa sijoittaa ulkovarastoja efkd polttoatneenjuke-
luasemaa. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto
tonttia kohti sellaista henkildruntaa varten jonka alituinen
lasndolo paikalla on valttdmaton.

YMparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakunnusten
korttelialu

Alueelle saadaan sijoittaa myos aluetta palvelevia litko-,
toimisto- ja varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkein-
taan 2 asuntoa tonttia kohti niille tonteille jotka rajoittuvat
puistodn ja muille tonteille 1 asunto. Ulkovarastot on
varustettava riittavén nakdsuojan antavalla aldalla.

Puisto

Urheslu-
varten.,

Ja virkistyspalvelualue, Joka on varattu golfkent Uik

Pysdrdimisalue

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva
minen ko

Jota vahvist

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosun ja aluaen raju.
Cri kaavamiidrdyston alatston alusenonion vitlinen raja.

Ohjeollinen tontin raja.

Xaupunginosan numero,

Kaupunginosan nimi,

Korttelin numero.
Yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
oean suurimman sallitun kerrosluvun,

rakennuksen tal sen

Murtoluku roomalaisen numeron jljessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennukeen suurimman kerroksen alasta kaavassa
lukumddrdlthdn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estEmattd kayttak kerrosalaan laskottavake!
tilaksi

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaecssa
rakennusalan puoleista osaa

Ohjeellinen rakennusala.

olle saa sijoittaa kasvihuoneita ja muita kasvi-
evia rakennuksia. RoK

le
kunfép‘%"&.‘a'.?' Va' *jzmr L-.nQenstokohrwun

Rakennusala, jol a aiJolttaa talousrakennuksen.

llrhxvlljclyl pa

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioshin.
Istutettava alueen osa.

Katu

Alueclla oleva ajoyhteys.
Pyskkdimispaikka

Onjeellinen pyskntimispaikka

Johtoa varten varattu alueen osa. Z

sdhkbjohto

Katualueen rajan osa,

Jonka kohdalta 1 saa jKrjestaa ajoneu-
volilttymay,

Paaasiassa luonnontilossa soilyteftava olueen oso

onjesllinan palleitu- ja liikunta-alueeksi
Varattu alveen osa.

Moonalaiste johtoa vorten varattu alveen osa.

BE=—2) Alveen alittava kevyen liikenteen vayls.

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
XAAVOITUS: JA TALONSUUNHITTILUOSASTO | SATLYTvS
(AL T ARTSTITTD
YMPARISTGMINISTERION PAATOKSELLA
o
WAIA VAVOLATN
KSUMARAAVA ARRRITEHT!
~ PR KARTTA ON KAJAANIN
DONIAIA"VA m‘ A INSIN IV /SEMUKAINEN; KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
KARTOITUS ON [UQIVVIV'U V|I" TAYOENNYSKARTOITUS YTAKIRJAN AN KOMDALLA T
? KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
e R o TOOTAN RASAAMISSA T NGUN  PaIvANA
o oo
ViRAN PuOLESTA  RARAG TSRINER RRGR S

YUEISLT MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuepaikalla tal niiden pyskbintitn varatullla alueilla tules 7

olla vEhintkHn meuraavien purusteiden mukakn laskettu mMArk autopaiwhoja. l_ I I T

- Asunnot eninti¥n kahden asunnon asuinpientaloissa:
kohti

2 autopaikkaa asuntoa

= Asunnot muisea rakennukaissa kuin enintddn kahden
1 autopaikka jokalsta asuinkerrosalan alkavaa 85
VERIntHdn 1 autopaikka asuntoa kohti.

unnon asuinpientaloissa:
kohtd, Kkuitenki

- Toimiatot, lifkehuonelistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
50 m' xohti.

Kerrasalan alk

~ Kokoustilat niihin
kerrosalan alkavaa

131ttyvine mutne yleiabtiloineen: 1 autopaikka Jokaista
i,

15 m'
- Auto- Ja -tarvikemyym&ldt sekd r-vnumunlun«-t tai ntinin verrattavat:
) autopatkka jokalsta kecrosalan alkavaa 25 m'

- Mouttoriajonsuvojen kor jaus- ja huoltotila
Korjaus- ja huoliopaikkaa kohti,
tonttia kohtt,

3 pysdkdintipaikkas Jokaista
Kuftenkin vEhintn & pyskkointipatkkaa

= Teallloyus- ja varastotilat tai
kerronalan alkavaa 100 m' kohti

niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista

Kloskit tal niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa
4 m' Kohti.

Muut tilat: Rukennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edella
laskentaperusteita noudaltaen,

lueteltuja

Rakonnuslupaviranomatnen vol mydntAa lynkiysta autopaikkojen rakentamisvel-
vollisuutnan korkeintaan viidoksi vuodeksi kercallaan ja korkeintaan 30 %
anamakaavassa asuntoja Ju 50 % muita tiloja varten madrdtystd autopaikkojen
miilirfotd wen mukaan kuinka paljon pienammaksi lahiaikojen autopaikkatarve
voldaan vsoittaa. Makijan on osuitettava, ettei autopaikkojen myShemmille
rakontamisello ole cateith ja ettd autopaikat kulloinkin riittdvit tontilla
asuvien, tydskentelevien, asioivien Ja vierailijoiden tarpeisiin
Jon lykkRyatd mydnnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioitaessa
oltaa huomioon Lontin lKhelsyydesss olevat yleiset pyskksintipaikat kaupun-
oinhallituksen suostumukeella.

Jou useamman kuin 4 auton pysHkBintialue on kohtisuoraan 15 m lihompink
asuinhyoneiden ikkunaseindk tulee alucen olla vEhintkdn 1 m asuinhuoneiden
lattiatanoa alempana tat riittiven korkealla tiiviillh aidalla suojattu ja
jos e on 6 m 1Xhemplind, vEhintiln 2 m alempana ja autopaikat varustettuna
katokeolla,

5 m LdhempAnk Leikki- tal oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivat
ole vAhintdhn 1°m witd alempana tulee suojata rifttdvan tifviilla aidalla.

lontilla on va

tava yhtendistk leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
viininUktin 0,15 m' jokaista asulnkerrosalanelitmetriX kohti. Alue tule
suojata tututukellla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteestd,
JNttoidon ohilytys- Ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla
Jukatnta

tuleo olla kasvavia
tontin alkavaa 250

VENIntdKn 3 m korkuisia puita vAhintadn 1 kpl
Kohti Bokk pensaita

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen odossd kulkusuunnassa tulee olla
vihintaan 5 m pitulnen vapaa tila tontilla. Autopatkat on sijoitettava
tontin kadunpuolet osaan, ellei rakennuslupaviranomainen orityisiatk
syletd mylinnd polkkousta tal ellei kaavassa ole tofsin osoitottu.
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAAN' RN-OT 11:1-3 JA LAHJOITUSMAA N.O 1
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS puisTo-JA KATUALUETTA

KAJAANI 8 PETAISENNISKA KORTTELI 71 SEKA PUISTO- JA
KATUALUET TA

MUODOSTUU
KAJAANI 8 PETAISENNISKA KORTTELI 71 SEKA KATUALUETTA
KAJAANI 18 KYLMA KoRTTELIT 6:16 SEKA LP-,VP-, VU- JA KATUALUETTA
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KAJAANI 5 LEHTIKANGAS PUISTO- JA KATUALUETTA

KAJAANI 8 PETAISENNISKA KORTTELI 71 SEKA PUISTO-JA
KATUALUETTA

MERKINTOJEN SELITYRSET

0 w— 3 560 K0 0v0- 0lueen UIKOPUOLEILL UerG vivu Lurku merkinnal porsteloan

Ofteen ojuntasalio devasto
asemakaavosta orkeaks:
tod stao Kajaomissa

Aulis Rein ¢
xoupungingeodeett

POISTOKARTTA

KAJAANIN KAUPUNKI i
TORNINEN vIRASTO |
KAAVOITUS. JA TALONSUUNNITTELUOSASTO |

E A A — ——

PR Mo 89/6
M Tig000




LITTEKARTTA 9

4 : 8
I8 i [l
7 7 PETAISENNIS

KA -

KAJAANI 8 PETAISENNISKA xortrewt 71 sexa xatuatuera
KAJAANI 1B KYLMA xormiecr 6-16 e Lp-vp-vu-ia xaTu-
ALVETTA

VESIHUOLTOSUUNNITELMA




AN @ X
2%
% {%f

SOF

i3V 7/, 5. SRR SPEN P R IR U AN/ L0 FREE I )
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