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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
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KAJAANl 18 KYLMA KORTTELIT 1-5 SEKA VP-,VL-,VU-JA
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2 Tavoitteet
3 Asemakaava, asemakaavan muutos ja sen perustelut
4 Toteuttaminen
5 Suunnitteluvaiheet
TILASTOTIEDOT
LITTEKARTAT
24a Ote yleiskaavan tarkistuksesta a]kup.mittak.n.1:25000
2b Kylman osayleiskaava, kaavakartta " 1:5000
2C Kylman osayleiskaava, havainnepiirros " 1:5000
3 Voimassa olevat asemakaavat " 1:2000
6 Luonnonympdristo
- peitteisyys
- rakennettavuus
Asemak aavakartta maardyksineen
8 Poistokartta
9 Vesihuoltosuunnitelma
10 Havainnepiirros
11 Nahtavilld ollut 1. asemakaavaehdotus



KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

5

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
8. pdivana lokakuuta 1984 paivattya asemakaavakarttaa,
jota on tarkistettu 22. tammikuuta 1985.

ASEMAKAAVA KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa nro 1.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5, Lehtikangas
puisto-, katu- ja LP-aluetta

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 18, Kylma

Korttelit 1 - 5 sekd

katu-, VP-, VL- ja VU-aluetta.

Kaava-alue sijaitsee n. 3 km:n etdisyydella keskustasta
kaakkoon Tinnuntieta.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut virkistys- ja suojelu-
alueen vaihekaavan v. 1976, jonka sisdasiainministerio on
vahvistanut 29.4.1980. Ymparistoministericd on vahvistanut
3.11.1983 vaihekaavan II, joka sisaltda taajamat, teolli-
suuden, loma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet seka
retkeilyreitit.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden ensimmaisen asteen yleiskaavan on kau-
punginvaltuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2a).

Kaupunginvaltuusto on 9.1.1984 hyvaksynyt Kylman osayleis-
kaavan (liitekartat 2b ja 2c).
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Asemakaava

Suunnittelualueen lansireunalla on voimassa sisa-
asiainministerion 23.10.1975, 11.11.1976 ja 25.9.1980
vahvistamat asemakaavat (liitekartat 3).

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisa-
asiainministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuuston 30.5.1983 hyvaksyman "Kajaanin Teolli-
suuskyld Oy:n strateginen suunnitelma" sisdaltada kohdan, jossa
kaupunginhallitus kehottaa teknisen viraston kaavoitus- ja
teollisuusalueen kaavoituksessa teollisuuskyldan Taajenemis-
tarpeet. Elinkeinoelaman kehittdmistoimikunta padatti 1.6.

mista.

Valmisteilla olevaan kuntasuunnitelmaan 1985 - 89 sisdlty-
vassa kaavoitusohjelmassa suunnittelualueen asemakaavoitus
on ajoitettu vuodelle 1984.

Pohjakartta

Pohjakartan alueelle on laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab

v. 1962. Kartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja kaupungin tekni-
sen viraston kiinteisto- ja mittausosasto tdydentaa sita
vuosittain.

Maanomistus

Koko suunnittelualue on Kajaanin kaupungin omistuksessa.

kolmelle yritykselle teollista toimintaa varten. Vuokra-aika
on kaikissa vuokrasopimuksissa 30 vuotta.
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Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Tyopaikkoja alueella
on seuraavasti:

Kajaanin Betoni Oy 8
A-Elementti Oy Rakennusmies 64
T & H Asfaltti Oy 30
Yhteensd n. 102 tp

Rakennettu ympdristo

Suunnittelualueella ns. Laajankankaan teollisuusalueella
toimii betoni-, elementti- ja asfalttialan yritykset, alueel-
Ta on niiden 70-Tuvulla valmistuneita tuotanto- Ja varasto-
rakennuksia. Lisdaksi alueella on kaupungin oma teknisen
viraston kdytossa oleva varastotila. Muuten suunnittelualue
on rakentamaton.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu paakokoojaluokkai-
seen Kehrdamontiehen, jossa on erillinen kevyen liikenteen

vayld. Kehrddmontie 1iittyy kaava-aluetta etelaosassa sivua-
vaan Kajaani - Sotkamo valtatiehen nro 18.

Laajankankaan teollisuusalueen pohjoispuolella on v. 1980
tehty valaistu kuntopolku.

Suunnittelualueen rakennukset on kauimpana Kehrdimontiests
olevaa betonitehdasta Tukuun ottamatta liitetty kaupungin
vesi- ja viemdrijohtoverkostoon. Suunnittelualuetta Jja sen
pohjoispuolisia alueita palveleva jatevesipumppaamo on val-
mistunut v. 1984 aikana nykyisin kadytossa olevien teollisuus-
alueiden pohjoispuolelle (ks. liitekartta 9).

Suunnittelualueella risteilee joitakin 10 kV:n suunjannite-
johtoja.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosa on osa Soidinsuolta Kylmanlam-
peen ulottuvaa laaksomuodostumaa. Laakson eteldpuolella
suunnittelualueen keskella maasto nousee suhteellisen Jyrkas-
ti, jolloin Laajankankaan teollisuusalue on suhteellisen
korkealla jyrkkarinteisella selanteelld.

Laaksossa pdadpuulaji on kuusi ja metsittyneilld peltoaukeil-
1a erilaiset lehtipuut. Ylempana rinteessa kasvaa paaasias-
sa mantya (liitekartta 6a).

Laaksomuodostumassa maapera on hiesua. Lahestyttdessa Kylman-
Tampea maaperd muuttuu kantavuudeltaan heikoks i Ja sisaltda
orgaanisia aineksia. Muilta osin kaava-alueen maapera on
hiekkaa ja moreenia. Rakennettavuus on hyva hiekka- Ja moree-
nimailla, tyydyttdva tai valttava hiesumailla ja huono orgaad-
nisia aineksia sisaltdvillda mailla. Alueella on tehty maapera-
selvityksia (liitekartta 6b).
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Ympariston hdiriotekijat

oli 25.1.1984 2 448 ajoneuvoa/vrk, josta raskaan liiken-
teen osuus oli n. 16 %. Nopeusrajoitus tdalla alueella on
100 km/h. Em. syistda Sotkamontien liikenne aiheuttaa jonkin

(110 ajoneuvoa/vrk, 50 km/h), ettda sen varrella ei ole mer-
kittavia meluhaittoja.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on kaavoitusohjelman mukaisesti tehda
mahdol1liseksi uusien teollisuustonttien kayttoonotto Laajan-
kankaan teollisuusalueelta jo vuoden 1985 aikana.

Asemakaavaehdotus on Kylmdan osayleiskaavan mukainen. Kylman
osayleiskaava poikkeaa suunnittelualueen osalta keskeisten
alueiden yleiskaavasta siten, ettda Laajankankaan teollisuus-
alue on siina osoitettu jonkin verran yleiskaavaa laajempana,
jolloin teollisuusalue ulottuu osittain maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi osoitetulle alueelle. Nain saadaan
kaikki kunnallistekniikan piiriin tulevat alueet tarvittaessa
teollisuuskayttoon.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Lehtikankaan kaupunginosasta puuttuvat teolliset tyopaikat
lahes kokonaan. Etenkin kaupunginosan eteldinen osa on
toiminnallisesti yksipuolinen ja sisdltaa vain pdaasiassa
asumista ja on kaukana tyopaikoista. Suunnittelualueelle
tulevat teolliset tyopaikat Tuovat tarpeellisia tyotilaisuuk-

sia ldahemmas tatda aluetta. Kehradamontien kautta alueelta
on hyvat yhteydet pdatiestoon ja muuhun kaupunkirakenteesee

Maanomistus
Koska kaupunki omistaa koko suunnittelualueen, ei maanomis-

tustilanne ole vaikeuttanut suunnittelua.

Kokonaismitoitus

ja riippuu alueelle tulevan teollisuuden luonteesta.
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Rakennettu ympdristo
Kokonaisrakenne

alueet on madritelty ymparistohdiricita aiheuttamattomien
teollisuusrakennustenkorttelialueiksi (TY-2). Lahimpdnd

alueille on niiden liikenteellisesti hyvan sijainnin takia
sallittu myos liiketilojen sijoittaminen. Aivan risteyksen
tuntumaan on sijoitettu Laajankankaalta Kajaanin keskusverk-
kosuunnitelman mukaan puuttuva huoltoaseman korttelialue
seka alue kaukolampolaitosta varten.

Laajankankaan teollisuusaluetta on Kylmidn osayleiskaavan
mukaisesti Taajennettu nykyisten yritysten pohjoispuolelle
alueen hyvdn rakennettavuuden ja sijainnin takia niin,

etta valaistu kuntopolku jdd osittain korttelialueen sisi-
puolelle. Polkua voidaan tarvittaessa siirtdd (ks. havainne-
piirros) ja mikali korkeuseroja halutaan polulle lisaa,
niita saadaan jatkamalla polkua Kylmdnlammen ja teollisuus-
alueen eteldpuolisille kumpareille, joista jalkimmainen
sisdltyy suunnittelualueeseen ja on kaupungin omistuksessa
ja on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueeksi. Nykyisen
kuntopolun kohdalla oleva teollisuusalue tulisi ottaa kayt-
toon vasta kun suunnittelualueen muut teollisuustontit ja
Kylman teollisuusalueen (ks. Kylman osayleiskaava, asema-
kaava on parhaillaan tekeill3d) tontit ovat kaytossa.

Maankaytto
Korttelialueet

YT-1, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle
saadaan sijoittaa lampokeskus. Kerrosluku 1,

e =0,3.

KLT-1, Tliikerakennusten ja teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue, alueelle saadaan sijoit-
taa sellaisia teollisuus,- korjaamo- ja varasto-
rakennuksia, joiden kaytostda ei aiheudu ilman eika
vesiston pilaantumista eika sellaista melu- tai
muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta h3iriota
ymparoivalle asutukselle. Péivittéistagara]iikkeen
kerrosala saa olla korkeintaan 600 k-m“, alueelle
saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto tonttia
kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alitui-
nen ldsnaolo paikalla on vdalttamaton, ulkovarastot
on aidattava, kerrosluku 2, e = 0,5.

T-3, teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teolli-
suus-, korjaamo- ja varastorakennuksia, joiden
kaytostd ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantu-
mista eikd sellaista melu- tai muuta haittaa, joka
tuottaa kohtuutonta hairiota ympardivdalle asu-
tukselle sekd aluetta palvelevia liike- ja toi-
mistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkein-
taan kaksi asuntoa, ulkovarastot on aidattava, ker-
rosluku 2, e = 0,5.
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- TY-2, ymparistohdirioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle saa-
daan sijoittaa myos aluetta palvelevia liike-, toi-
misto- ja varastotiloja. Korkeintaan kaksi asuntoa
puistoon rajoittuville tonteille, yksi asunto
muille tonteille. Ulkovarastot on aidattava, kerros-
luku 2, e = 0,3 - 0,5.

- LH, huoltoasemarakennusten korttelialue. Kerrosluku
1, e = 0,2.

koituksen perusteella.

Katu- ja liikennealueet

kadun valitykselld. Toinen kaduista on ns. umpikatu, jonka
paassa on tdaysperdvaunun kaantymiseen riittdva kadantopaikka.
on sijoitettavissa tarvittaessa erillinen kevyenliikenteen
vayla. Alueen itdosassa olevalle betonitehtaalle on osoi-
tettu ajoyhteys nykyista tietd pitkin, joka on sisallytetty
lahivirkistysalueeseen. Katuyhteyden kaavoittaminen tehtaal-
le ei ole tarkoituksenmukaista, koska kadun varteen ei tu-
Tisi juuri muita liittymia, silla koko kadun eteldpuoli on
varattu alueella jo oleville yrityksille. Jos tieta kaytta-
vat jatkossakin vain yhden yrityksen ajoneuvot, ei tieta
tarvitse leventda nykyisestd. Tontilla olevaa kdantopaikkaa
ei kuitenkaan saa aidata, koska uuden kdaantopaikan rakenta-
minen olisi jyrkdstd rinteestd johtuen erittdin vaikea ja
kallis toimenpide. Tien rakentamis- ja kunnossapitokustan-
nuksista voi kaupunki vastata erillissopimuksella.

Valtatie 18 on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle lukuun ot-
tamatta tien tarvitsemaa nykyisten normien mukaista nakema-

van asemakaavan mukainen katualue on niin kapea, ettd ka-
tuun liittyvat luiskat ja avo-ojat ovat osittain nykyisen
katualueen ulkopuolella.

Virkistysalueet

ja melusuojaksi teollisuuden ja kadun seka tien luoteispuo-
lella olevan asutuksen valiin. Myos valtatien 18 varrelle
on jatetty 40 metrin levyinen viheralue suojaviheralueeksi.
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Suunnittelualueen koillisosasta on osoitetiu urheilu- ja
virkistyspalvelualue golf-kenttaa varten. Muu osa laajempaa
virkistysaluetta eli alueet, joita ei ole tarkoitus raken-
taa varsinaisiksi puistoiksi, on osoitettu Tahivirkistys-
alueeksi. Golf-kentan tarvitsemia autopaikkoja ja rakennuk-
sia varten tarvittavat alueet sisaltyvat parhaillaan Keh-
rdamontien varrelle 'aadittavana olevaan toiseen asemakaa-
va-alueeseen,

Myos osa valaistun xuntopolun kayttajien tarvitsemista
autopaikoista sisaityy em. toiseen asemakaava-alueeseen
(Tuiskutien ia Kehraamonrt ien risteyksen lahella). Voimassa
olevassd asemakzavassa on toinen pysakointialue Laajankan-
<cankadun raassa korttelin 183 ja Kehraamontien valissa
(ks. havainnepiirrosg)

Palvelut

Osalle suunnitteiva etta saadaan s1joittaa myos palvelu-
tiloja. Alueella ¢1 o'~ kuitenkaan tarvetta vdarsinaisiin
asuntoaluepa'vetuihin, vaan alueelle mahdollisest] synty-
vat palvelut '‘enevat Joko suuris varasto- ja

myymalatiloia veetivia kestokulutusliikketta tai muita
sellarsia tar teollisuustoimintaan liittyvia myyntitiloja.
Maaritteiemalla paivittaistavaramyymalan suurin koko on
pyritty estamadn automarket-tyyppisen myymalan syntyminen
alueelle,

Alueen tyontekijoita varten tarvitaan todennakgisest i yler
set vaestonsuogatilat, koska alueelle rakennettavat teolli-
suustilat fienevat kooltaan ja rakenteeltaan sellai-
S1d, ettei nithin tarvitse sijoittaa vaestonsuojatiloja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue tullaan 1iittamaan kaupungin vesi- ja viemdrijohtover-
kostoon. Alueelle tulee myos kaukolampo, jonka tarvitsemaa
huippulampolaitosta varten on alueelta varattu tontti.

Luonnonymparisto

Valjyyden ja vehreyden aikaansaamiseksi Ja sailyttdmiseksi
valtatien 18 ja Kehraamontien varrelle on Jatetty viher-
alueet sekd maaritelty korttelialueiden reunaosat istutetta-
viksi alueiksi. Koska teollisuusalue on paaosin mantykan-
gasta ja osa puustosta joudutaan poistamaan, tulisi kaupun-
gin heti katujen rakentamisen yhteydessa istuttaa ajoradan
Ja kevyen liikenteen vdylan valiin lehtipuita ja pensaita,
Jotta alueelle saataisiin vehmaampi yleisilme. Myos tontti-
en istutuksissa tulisi kdyttaa runsaasti lehtipuita Ja
pensasmassaistutuksia.
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Ympariston hdairiotekijat

ajoneuvoa/vrk v. 1990 (2 448, 25.1.1984). Liikenteen aiheut-
tama melu on tieta lahimpana olevien korttelialueiden tien
puoleisella rakennusalan reunoilla enimmillaan n. 59 dBA.
Koska meluhaitta on ndin pieni, tuleva rakentaminen sisal-
tda paaasiassa liike-, teollisuus- ja varastotiloja, joita
melu ei oleellisesti hairitse ja koska tilat todennakcisim-
min rakennetaan Betonitien puoleiseen osaan rakennusalasta,
missa meluhaitta on pienin, ei ole tarvetta erityisille

Sovellutukset ja suositukset

Tonttijako tulisi laatia periaatteessa havainnepiirroksen
esittamalla tavalla siten, etta katujen varsille muodoste-
taan mahdollisimman paljon pienia tontteja, jolloin kunnal-
listekniikka tulee paremmin hyotykayttoon.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Parhaillaan laadittavana olevan kuntasuunnitelman 1985 - 89
mukaan suunnittelualueen vesihuolto ja katuverkko rakenne-
taan vuosina 1988 - 1989. Teollisuustontit otettaneen kayt-
toon heti kunnallistekniikan sen salliessa.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan kaavan mukaiset tonttijaot, tonttien
ja yleisten alueiden mittaus ja rekisterointi
(kiinteisto- ja mittausosasto)

- laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan alueen
katuverkko (kunnallistekninen suunnitteluosasto ja rakennusos

- istutukset puisto- ja muilla yleisilla alueilla,
suunnittelu ja rakentaminen (puutarhuri)

- varaudutaan yleisten vaestonsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat, laatimalla
kustannusarviot (vdestonsuojeluviranomaiset),
varaamalla rahoitus talousarvioon (vaestonsuojelu-
lautakunta, kaupunginhallitus), ottamalla hankkeet
huomioon alueella olevien tonttien luovuttamisen
yhteydessa (kiinteisto- ja mittausosasto) sekd otta-
malla hankkeet huomioon kaupungin omien rakennusten
yksityiskohtaisessa suunnittelussa (kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosasto)

- kunnallistekniikan rakentamisen aikaistamistarpeen
arvioiminen (kunnallistekninen suunnitteluosasto,
elinkeinotoimisto).

0)
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SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Ks. kohta 11.7.

Suunnittelu

Kaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- Jja
talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallistek-
nisen suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa.
Kaavaehdotuksesta on neuvoteltu alueella olevien yritysten
edustajien kanssa.

Kajaanissa 8. paivana lokakuuta 1984 '] ] ¢
. ' X
Vs, LA
Asemakaava-arkkitehti LaijafSavo1a1nen
Kaavaehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 1.11. - 15.11.

1984, jonka jalkeen ehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

- erdaitda johtorasitteita on siirretty tai lisatty
korttelialueille

- YT-1 -korttelialue on siirretty Elementtitien
varrelle

alue on poistettu

- korttelialueiden katualueisiin rajoittuville
istutettaville alueen osille on lisatty puurivin
istutusvelvoite
osoittava merkintd on Tisatty kaavakarttaan

- teollisuuskorttelialueiden tehokkuuslukua on alen-
nettu kortteleissa 2 ja 4 e = 0,5:std e = 0,3:een

- kaavaselostukseen on lisdatty puuttuva kohta 11.3

= Betonitien Tinjausta on muutettu (nahtavilla ollut
kaavaehdotus, liitekartta 11)

- tilastotiedot on tarkistettu muutoksia vastaaviksi.

# 1
i
14
™ N O
- S~

Asemakaava-arkkitehti Maija/Savolainen

'
i

Kajaanissa 22. pdivana tammikuuta 1985 (1;
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sen mukaisesti korjattu siten, etta kohd1ssa 17, 34 1, 34.23,
35 ja 37 nimi Sotkamontie on muutettu valtatie 18:ksi ja kohdassa
34.22 ollut virheellinen valtatien numero 15 on muutettu 18:ksi.

Kajaanissa 7. paivana toukokuuta 1985

‘ P

/\)

Asemakaava-arkkitehti Maijal avo1a1nen
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Osa 1 ; | i ‘ ey ‘ luku

Pinta-alan Kerrosalan
L INUUos muutos

| .ha'_t ‘k-rn?i
A, e e L L i e

AK ‘ ‘
AP | AR S
T . ! . : . :
AO

Ay

Ayhteenss || 00 |
Y-t 10,8040 | | 04 | 912 T 0,3

YH

8 e A O S S R
YS o IR R e N o

YK o ] N I o
YV N S ] I

Yyhteenss | 0,3040 | 100 | 0,4 912 | 0,3 ~[+0,3040

KLT-1 12,0830 ] 10165 | 0,5 ] +2,0330 |+ 10165
KT

K yhteensd _ 2,0330 100 2,4 10165 | 0,5 + 2,0330|+ 10165

T-3 o 17,4155 64,3 ) 81173 0,3,0,5 +17,4155|+ 81173
1T

TV - T .
+ 9,6810|+ 29043 :

TY -2 9,6810 | 35,7 29043 | 0,3 1

,,,,,, ) o . o L
T yhteensa 27,0965 100 31,9 110216 '+27,4335| 4110216
Vhteens4 |29, 4335 121293 . +29,4335] +121293
Kadul, tiet 5,2860 | 91,4 + 3,1880

LPA

e i R S S . « e |

| :
Yhteensa 15,7818 100 6,8 991 | '+ 3,6585 + 991
VP.VLVK 7882745 | 77,0 | . ,+36,5070]
Muut virkistysalueet  [11,4260 | 23,0 | | L ,+11,4260.
Loma-ja malkailua}qeetr | o ‘ '
Yhteensa 149,7005 | 100 | 58,5
|
|
|

| " 447,9330

4

t

Erityisalueet |

|
Suojelualueet | :

Vesialueet
Koko kaava-alue yht. 84,9155
Viemarit

Vesijohdot

a
100 l100084 | 0,14 ; '+81,0250£r+122284




TILASTOLOMAKE Orpevunoen  Tvigaseien hecsala bercsaa Pims-aia Pruus Praus Aitiea vy e
' - L —

asukasivhy tWwku™adre Casukss Iy O snp asunkertosals ‘kerrosala buvu™aas

lv, 20001 2000t 10 he’ e’ m lopan
A 1 | | f : :

e ————

AM | o
Av

A yhieenss
Y11 5 (arvio) ' 5
YH ==
YL
YO

YS

YY
YM

YK
YU

YV

Y yhteensé
K

KLT-1 70 100 100
KT

K yhteensd 70 100
T1-3 200 200 400

m

TY-2 70 : 200 G 145

T yhteensé 270 545
Yhteensé 340 650
Kadut. tiet 2009
Torit, katuaukiot
LT -

LR LH 10 100 20
LP. LPY safe
LPA

Muut liikkennealueet

Yhteenss

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet
Loma- ja matkailualueet
| Yhteensa

Erityisalueet

1 Suojelualueet

Vesialueet
Koko kaava-alue yht. 350 670
Viemarit '

Vesijohdot

1) Toteutusoletus rak.oik.: KLT 70 %, T ja TY 50 %, LH 100 % 188003050H-11/10717/ads
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MERKINTOJEN SELITTKSET
Asuinpientalojen alue,
Eri))taptantalojer alva, LIITEKARTTA 2h
Asuin- Ja kasvitarharakennusten alue,

Lilres, toimioto- ja yleisten rakennusten alue.

Tanllisuua  ja varastoraxennueten alue,

"T-;‘_ Ympdristoh¥irib1td atheuttamattomien teollisvuera-
kennusten alue,
r;‘A YMpAristohdirioith atheuttamattomien teollisuvera-
Al Sennusten ja asuinrakennusten alue.
Al Pulsto
VP

ol Lanivirvistysalue
VL
s ]

E;—mv Urhellu- ja virkistyspalvelualue

~ ’:V ‘ "
%’% \ ED Loma-asuntojon aive.

> \ Lo N\ Ve ‘, N Y
AN S Ak 7 § A \ o 2 Wae Kauttahulku- tai atskdntulotie suoja- Ja nkkem-
NN b o S, o W > L alueineen
NG - \ - Ry 2y y o P i
SO \}. > m, p
A s } 4 . . 5

*T e Yhdyshuntateknisth huoltoa palvelevien rakennuaten

_E _____ Ja laitosten slue

"‘—‘M T Maa- Ja motsatalousvaltainen alue, Jolla olevat l-vin\/
rakennukset saa sAllyttdX, peruskorjata Ja uusia. Yk-

siasuntolsiin rakennukeiin saa 1isktk tolsen asunnon.

o e 5M $e” xaava-alusen ulkopuolella oleva viiva, Jota
vanvistaminen koskes.

—— Korttelin, xorttelinosan ja alueen raja
——— Lri kaavamaardysten alateten alusenosten vilinen raja
————— Kty

—— Gio— —  Aluealla oleva ajoyhteys
o [

TALVITIE Yleisen alunen nimy

TMPUTIIT  onjeatitnon jatamututte s polsvnstruiyite varatty slusen ase.

KAJAANI
5 LEHTIKANGAS
8 PETAISENNISKA

KYLMA
OSAYLEISKAAVA
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e Erillisplentalojen alue. - -
[ ] et s | TITEKARTTA 20
—— Asuin- Ja Kasvitarharakennusten alue.
[ ]
l‘_“—“_ Litke-, toimisto- Ja ylelsten rakennusten alue.
KY
[“"“““ TesVitsuues ja verastorakennusten glue.
L]
E YmpKristshuirisity atheuttamattomien teollisuusrakennus
ten alue.

i YmPAFIatSRNEr1EItY atheuttamatiomien teollisuusrakennua
el TA - 1en Ja asulnrabennusten alye,

— Putsto
[Tw
T LEhivirkistysalue
VU
Urheilu- ja virkistyspalvelualue
vu
Loma-asuntojen alye.
RA
[““LT“‘:] Kauttakulku- tal siskintulotie suoja- Ja nikemkalueineen
P Yhdyskuntateknistk huoltoa palvelevien rakeanvsten Ja
laitosten alue

M 1“ ] Maa- Ja metsitalousvaltainen alue, jolla olevat asuinra-

kennukeet saa sdilyttdk, peruskorjata Ja uusia. Yhalasun
toisiin rakennukeiin saa 11sktk toisen asunnon.

SmmmmmS Yleinen tie tal pUikokoojakaty

memeem  KOK0Oja- tal tonttikatu

S Kevyenliikenteenviyl¥ tal metaktie
---------------- Kuntopolku, virkistysreitts
e Nykyinen rakennus

=3 Ohjeellfnen uudisrakennus

KAJAANI
5 LEHTIKANGAS
8 PETAISENNISKA

KYLMA
OSAYLEISKAAVA

HAVAINNEPIIRROS

KAJAANIN KAUPUNKI
TEANINEN saasts
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MERKINTOJEN SELITYKSET

KOGKAS PUUSTO, a. LEHTIPUU A HAVUPUU
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PENSAITA JA LEHTIPUITA
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MERKINTOUEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Yhdyskuntateknistd huoltova palvelevien rakennusten ja laitosten
YT—1 korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa ldmpdkeskus.

T Liikerakennusten ja teollisuus- Ja varastorakennusten kortteli-

alue.

Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuue-, korjaamo- Ja
varastorakennuksia joiden kdytdstH ei ailheudu ilman eikié vesie-
ton pilaantumista eikd sellaista melu- tai muuta haittaa, Joka
tuottaa kohtuutonta héiriota ympdr8ivélle asutukselle.
piivittdistavaramyymdlan kerrosala saa olla korkeintaan 600 k-m*
Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto tonttia kohti
sellaista henkildkuntaa varten, jonka alituinen ldsnHolo pai-
kalla on vElttdmdton. Ulkovarastot on varustettava riittévin
nakdsuojan antavalla aidalla.

Teollisuus~ Ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korJaamo- ja
varastorakennuksia, Joiden kdytdstd ei aiheudu ilman eikd
vesiston pilaantumista eikd sellaista melu- tal muuta haittaa
joka tuottaa kohtuutonta hdiridtd ymplrdivélle asutukselle
sekd aluetta palvelevia liike- Ja toimistotiloja.

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen lHenkolo
paikalla on valttdmatsn. Ulkovarastot on varustettava riittd-
vdn ndkdsuojan antavalla aidalla.

Ympdristohdirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa mySs aluetta palvelevia liike-,
toimisto- ja varastotiJoja. Alueelle saadaan sijoittaa kor-
keintaan 2 asuntoa tonttia kohti niille tonteille jotka rajoit-
tuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto. Ulkovarastot

on varustettava riittdvdn nikbsuojan antavalla aidalla.

Puisto

Lihivirkistysalue.

Urheilu- ja virkiatyupalvalua)ue, Joka on varattu golfkentll!

varten.

\
Huoltoasemarakennusten korttelialue.

eee-e— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

——-+— Kaupunginosan raja.
e~  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
eie—w— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vHlinen raja.

—— Ohjeellinen tontin raja.

18 Kaupunginosan numero.
KYL Kaupunginosan nimi.

2 Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=03 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa
rakennusalan puoleista osaa.

Istutettava alueen osa.
Katu
Alueella oleva ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa. Z= sihkdjohto

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

RAAAAAARY Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Jérjestdd ajoneuvo-
liittymdd.

000 0 Puurivi
FP:/:_T;:J Alueen alittava kevyen liitkenteen vayld

LIITEKARTTA 7

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysékdintiin varatuilla alueilla tulee
olla vihintHHn seuraavien perusteiden mukaan laskettu miir¥ autopaikkoja.

- Asunnot muissa rakennukeissa kuin enintHin kahden arunnon asuinpien-
taloissa: 1 autopaikka Jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m' kohti, kui-
tenkin vihintHHdn 1 autopaikka asuntoa kohti.

Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka Jokaista
kerrosalan alkavaa 50 m' kohti

Kokoustilat niihin Liittyvine muine yleisBtiloineen: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 15 m' kohti.

- Auto- ja ~tarvikemyymHlHt sekld ravitsemusliikkeet tai niihin verrattavat: bl
1 autopaikka Jokalsta kerrosalan alkavaa 25 m' kohti.

Moottoriajoneuvojen korjaus~ Ja huoltotilat: 3 pysdkdintipaikkaa Jokaista
korjaus- Ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vEhintdlén 5 pysHkdintipaikkaa
tonttia kohti.

- Teollisuus- Ja varastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka Jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m' kohti.

Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa
4 m' kohti.

Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lueteltuja
laskentaperusteita noudattaen. .

Rakenpuslupaviranomainen voi mybntHd lykkHystd autopaikkojen rakentamisvelvoll
lisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan Jja korkeintaan 30 %
asemakaavassa asuntoja Ja 50 % muita tiloja varten miirdtystd autopaikkojen
midrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemmiksi léhiaikojen autopaikkatarve
voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen mythemmélle
rakentamiselle ole esteiti ja ettd autopaikat kulloinkin riittHvét tontilla
asuvien, tybskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkHystd myBnnetHlin kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioitaessa
ottaa huomioon tontin l¥heisyydees¥ olevat yleiset pysHkBintipaikat kaupun-
ginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysKkdintialue .on kohtisuoraan 15 m ldhempink
asuinhuoneiden ikkunaseintl tulee alueen olla vihintildn 1 m asuinhuoneiden
lattiatasoa alempana tai riittHvEn korkealla tiiviillH aidalla suojattu ja
Jos se on 8 m lihempHnd, vihintdén 2 m alempana Ja autopaikat varustettuna
katoksella.

6 m lihempHnd leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, Jotka eivh 8
vihinti&n 1 m sitd alempana tulee suojata riittévén tiiviilld aidalla.
Tontilla on varattava yhtentistd leikkiin Ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vihintién 0,15 m' Jokaieta asuinkerrosalanelimetrili kohti. Alue tulee
suojata istutuksilla Ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteesti,
Jitteiden séilytys- Ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vihintHH#n 3 m korkuisia puita vihintHén 1 kpl
Jokaista tontin alkavaa 250 m' kohti eekH pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessH kulkusuunnassa tulee olla
vBhintddn 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava ton-
tin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisistd syietd
mySnnl poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI LAHJOITUSMAA N:O1
KA JAANI 5 LEHTIKANGAS LP-KATU-JA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU:

KA JAANI 18 KYLMA kortteuit 1-5 Sexa

KATUALUETTA

VP-,VL-,VU- JA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS

ES—
22.1198% I | VAHVISTETTU
. (;*“H( . YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA
{.&CV,__.,, ,_,%9,.5..- N:O
AVJA SAVOLAINEN
T [ TKMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
KARTOITUS ON SUORITETTU V.1962 JA V1982 POYTAKIRJAN  §'N KOHDALLA TE
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
KAUPUNGINGEODEETT) TOOISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVANA

AULIS REINI 198 DR
VIRAN PUOLESTA. HANNU LESKINEN KAUPSIH)
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