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KAJAANIN KAUPUNKI
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23. paivana
tammikuuta 1985 paivattya asemakaavakarttaa, jota on tarkis-
tettu 17.4.1985.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5, Lehtikangas

Kortteli 165 tontti 1 seka

puisto-, pysakointi- ja katualuetta (Lahjoitusmaa nro 1)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5, Lehtikangas

Kortteli 165 sekd puisto- ja katualuetta.

Alue sijaitsee 2,5 km kaupungin keskustasta etelaan, Laajan-
kankaan asuntoalueen luoteisosassa, Rinnekadun ja Laajankan-
kaankadun risteyksessa.

1 PERUSTIEDOT
(N Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliitto on laatinut runkokaavan vuonna

1973 ja rakennesuunnitelman vuonna 1975. Virkistys- ja suojelu-
alueen vaihekaavan sisdasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980. Ymparistoministeric on vahvistanut 3.11.1983 vaihe-
kaavan II, joka sisdltda taajamat, teollisuuden, loma-, liiken-
ne ja erityistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

Keskeisten alueiden I-asteen yleiskaavan on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2).

Kortteli-, LP- ja katualueilla on voimassa sisaasiainministerion
23.10.1975 ja puistoalueilla 25.9.1980 vahvistamat asemakaavat.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisidasiain-
ministeriossa 11.12.1963.

Korttelin 165 tonttijako on hyvaksytty 16.2.1976 ja tontti 1
on merkitty tonttirekisteriin kaavan mukaisesti 1.4.1976.
Muu alue on maarekisterissa merkinnalld Lahjoitusmaa nro 1.

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Kaupungin kuntasuunnitelmassa 1985 - 89 on esitetty 65
paikkaisen paivakodin perustamista Palokankaan - Laajankankaan
alueelle v. 1986. Entuudestaan on tontilla 5:166:1 asuinkerros-
talon,alakerrassa vuokratiloissa 32-paikkainen paivakoti,

243 m~, joka jdisi toimimaan edelleen.

Tontilla 165:1 sijaitsevalle liikekiinteistolle on myonnetty
vuokrasopimu%seen perustuvalle rakentamisvelvoitteelle, joka

on 1 300 k-m~, kolmannen kerran lykkaysta vuoden 1985 loppuun
nen rakentamisve]vollisuu§ voimassa olevan asemiakaavan perus-
teella on vahintdaan 900 m~. Taman hetkiste? suunnitelmien mukaan
rakennusta on tarkoitus laajentaa n. 295 m~.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa ja tontti 165:1 on vuokrattu
Tukkukauppojen Oy:11e vuoteen 2027 asti.

Vaesto ja tyopaikat

Tontilla on 18 tyopaikkaa pdivittdaistavaramyymaldssa ja kioskissa
sekda kolme tyopaikkaa parturissa ja kampaamossa, yhteensa 21
tyopaikkaa.

Rakennettu ymparisto

Tontilla on 1979 ra%ennettu [-kerroksinen tiilipintainen 1liike-
rakennus, 628,5 k-m~, joka sisaltada paivittaistavaramyymalan,
elintarvikekioskin, parturin ja kampaamon. Pihalla on polttoaineen .
jakeluasema. Ratamonpolun Laajankankaankadun puoleisessa paassa
on energialaitoksen puistomuuntamo.

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintapalvelut.
Tontti on liitetty kaukolampoverkostoon.

Luonnonymparisto

Kaava-alue viettda loivasti puistoalueen keskustaa kohti,
korttelin rakentamaton kaakkoisosa on tihedaa mantyvaltaista
sekametsdda, muu osa alueesta on entistd peltoa, johon siella
taalla on muodostunut koivuriveja ja nuortataimikkoa. Puisto-

ja LP-alueet ovat huonosti rakentamiseen soveltuvia mutta kortte-
lTialueella pohjoiskulmaa lukuun ottamatta on perustamissyvyys

1 - 2 metrida. Korttelin etelaosassa on kallio alle 1 metrin syvyy-
dessa maanpinnasta.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Tontti on nakyvalld paikalla kokoojakatujen risteyksessd puisto-
alueen laidassa.
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Ympdriston hdirictekijat

Laajankankaankadun ja Soidinsuonpuiston keskuspainanteen
yhtajaksoisuus ja suojapuuston vahdisyys aiheuttavat tuuli-
suutta korttelialueen molemmilla pitkilli sivuilla. Laajan-

kankaankadun Tiikennemddrat eivat aiheuta meluhaittoja. Kortte-
Tin pohjoiskulman halki kulkee runkoviemiri.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehdi mahdo11iseksi
pdaivakodin sijoittaminen omalle tontilleen, liiketalon rakenta-
misvelvoitteen pienentaminen seki nykyisen pdivakodin huolto-

Ja asiakasliikenteen olosuhteiden Ja kevyen liikenteen turvalli-
suuden parantaminen seka tonttiliittymien rajoittaminen Jja ympa-
riston vihreyttaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kortteli soveltuu hyvin seki sijaintinsa ettd maaperdolosuhtei-
densa puolesta monipuolisen asuntoalueen lahipalvelukeskuksen
sijoituspaikaksi.

Maanomistus

Korttelin 165 vuokralaisen toivomukset on otettu huomioon kaava-
ehdotuksessa. Myos kaava-alueen naapuritontit ovat kaupungin
omistuksessa eika maanomistus niin ollen ole haitannut kaavoi-
tusta.

Kokonaismitoitus

Kortteli kuuluu aluekeskustasoisten palvelujen sijoittumisvyo-
hykkeeseen ja Kajaanin pa]velusuungitelman mukaan alueella
olisi tarve kerhotalon 300 - 400 m » vanhusten pdivakodin,
koululaisten iltapaivakodin Ja yleisokahvilan perustamiseen

kun sivuterveysasema on padtetty rakentaa yhteiseksi kahden
vierekkdisen palvelualueen kanssa. Paivikodin tarve sen sijaan
on laskennallisesti suurin Soidinsuon pohjoispuolella olevaa
ldhialuetta varten, mutta mygs Laajankankaan pdivakotipaikkojen
tarjonta on kaupungin keskimddriista tarjontaa pienempi ja alu-
eella on runsaasti vuokrakerrostaloasuntoja.
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Vuoden 2000 arvioituun asukaspohjaan verrattuna tulisi keskus-

taajamaan suunniteltuja paivakotipaikkoja keskimdarin 1 jokaista
35 asukasta kohti kun niiden maara talld alueella uuden paiva-
kodin rakentamisen jalkeen tulisi olemaan 1/30 asukasta, jos

osa Soidinsuon asuntoalueista lasketaan mukaan.

Rakennettu ymparisto

YL-1 julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue,
e = 0,4, korkeintaan II-kerrosta, sosiaali-, ter-
veys- ja vapaa-aikalahipalvelutiloja varten seka
korkeintaan 2 asuntoa, autopaikkoja asemakaavamaa-
raysten perusteella.

KL-4 liikerakennusten korttelialue, e = 0,3, korkeintaan
II-kerrosta, ei u]kovaraﬁtoja, korkeintaan 1 asunto,
autopaikkoja 1 ap/50 k-m~ liiketilaa.

LPA autopaikkojen korttelialue, ei kerrosalaan luettavia
tiloja, suluissa oleva merkintd osoittaa minkd kort-
telialueen kdyttoon paikat on tarkoitettu.

Ratamonpolku on muutettu tavalliseksi tonttikaduksi joka on
samalla varustettu kaantopaikalla. Puistoon johtava kevyen 1ii-
kenteen vayla on esitetty erotettavaksi ajoradasta, jonka var-
relle jarjestyy n. 8 lyhytaikaista pysakointipaikkaa molempien
paivakotien asiakkaita varten katualueella ja n. 10 tonttipysa-
kointipaikkaa uuden pdivakodin tontilla. Myos huoltoajo uudelle
tontille on esitetty Ratamonpolun kautta. Lisdd pysakointipaikko-
ja on varattavissa erilliseltd LPA-korttelialueelta, jolle ajo
on maaratty liiketalon tontin kautta. Jos liikekiinteistoa myo-
hemmin laajennetaan siten, etta piha-alue ei riitd tarvittaville
autopaikoille, voidaan LPA-alueelta luovuttaa autopaikkoja myos
taman tontin kayttoon. Uusia 1iittymid Laajankankaankadulle ei

nain ollen tarvita.

Puistoalue tulee suunnitella kaavan muutoksen vahvistamisen
jalkeen uudestaan ottaen huomioon olemassa oleva tiesto, puusto
ja muut luonnonolosuhteet sekd alueen sijainti palveluskeskus-
alueella.

Luonnonymparisto

riveja ja pysakointialue jaettavaksi ja erotettavaksi katualu-
eesta istutuksilla. Korttelialueen raja on pyritty sijoittamaan
siten, ettd runkoviemdrilinja tulee olemaan osa piha-aluetta,
joka voidaan rajoittaa puistoa vastaan suojametsikolla.
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Erityispiirteet ja suojelukohteet
Ks. myos kohta 35.

Lisdrakentamisen sopeutumista olemassa olevaan rakennukseen

ja ympdristoon pyritdan valvomaan yhteistoiminnassa rakennus-
lupaviranomaisten kanssa.

Olemassa olevaa puustoa ja erityisesti yksittdaisia huomattavia
puita tulee rakentamisen yhteydessa suojella.

Ympariston hairiotekijat

Uusi pdivdkotirakennus tulisi suunnitella siten, ettd se ja
alueella oleva puusto antaa mahdol1isimman hyvan suojan vallit-
sevia tuulia vastaan ja ettd rakennuksissa voidaan kayttda
hyvaksi passiivista aurinkoenergiaa.

TOTEUTTAMINEN

Liikerakennuksen laajennustyot on tarkoitus tehda vuoden 1985
aikana ja pdivakoti on tarkoitus rakentaa vuoden 1986 aikana.
Katualueen suunnittelu ja rakentaminen tulee ajoittaa samanaikai-
seksi.

SUUNNITTELUVATHEET

Kaavaehdotuksen Tlaatimiseen on ryhdytty kaavoitus- ja talonsuun-

nitteluosaston aloitteesta yhteistoiminnassa tontin vuokraajan
kanssa ottaen huomioon kaupunginhallituksen paatokset 1978

Kaavaehdotuksesta on kuultu sen valmisteluvaiheessa Tukkukauppo-
Jjen Oy:n edustajia, tontilla toimivia yrittdjid, tontin 166:1
isannoitsijad ja paivakodin henkilokuntaa, kaupunginpuutarhuria
ja teknisen viraston kunnallisteknisen suunnitteluosaston suun-
nitteluhenkilostos.

¢

Kajaanissa 23. paivana tammikuuta 1985 CL\
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Kaavaselostusta on tarkistettu nahtivilliolon Jalkeen siten,

ettd korttelialueiden vaylista rajaa vasten olevien istutus-
alueiden leveydet on muutettu 4 metristi 3:ksi ja 5:ksi met-

riksi.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

B  «iNTEA Keskus

@  SIIRRETTAVA KESKUS
RAKENNETTU KAUKOLAMPOJOHTO
—=—— SUUNNITELTU RUNKOJOHTO
B CuTETTY KIINTEISTO

RAKENNETTU YMPARISTO
KAUKOLAMPOVERKQOSTO



PERUSTAMTSSYVYYS 1 - 2m

E—— 2 ~ 3,5m

yli 3,5m

TURVE ( RUOKAMULTA-) KERROKSEN PAKSUUS 1-2m

I 2-3m

"N — yli 3m

KALI.IO O-1m SYVYYDESSA

PERUSTAMISOLOSUHTEET 20.7.1976



MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET :
LIITEKARTTA 7

\,l_-1 Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa sosiaali-, terveys- ja vapaa-aika-
lahipalvelutiloja sekd korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
sellaista henkildkuntaa varten, jonka alituinen lidsndolo
paikalla on valttamiaton.

" Liikerakennusten korttelialue.
k(l_-'l} Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja. Alueelle saadaan
sijoittaa korkeintaan 1 asunto.

L;F)l\ Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa oleva merkintd osoittaa minkid korttelialueen kayttoon
5:165 paikat on tarkoitettu.

1

) Merkintd korttelialueella, joka osoittaa mille alueelle
(upl5J65I'RA)tonttia varten varattavat autopaikat tai osa niista on
sijoitettava.

o 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

~—«——-—— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja.

— — — — Ohjeellinen eri kaavamddardysten alaisten alueenosien vdlinen
raja.

Kaupunginosan numero.

| EHKaupunginosan nimi.
)

165 Korttelin numero.

RINNEKATU vYileisen alueen nimi.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=(LL Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

r-—-

' | Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa rakennusalan
Lo ——_-a ] puoleista osaa.

ok |

Ohjeellinen koirien ulkoiluttamisalue.
[

Istutettava alueen osa.

aaudistaurav PN OO

O OO0 O Puurivi-‘«._



o o o o o Ilstutettava alueen osa, jolla tulee olla vahintaan 3 m korkuisia
o o o o puita korkeintaan 8 m valein seka pensaita yhtenaisena suoja-
istutuksena. B

w

Katu.

—-——-— Ajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa. Tontteja ei saa

___"1*___ aidata niin, ettd taman alueen yhteiselle kdytdlle aiheutuu
haittaa.

- -7 vl s .

L__ ___j Pysakoimispaikka.

———4:}———- Johtoa varten varattu alueen osa.z= sahkojohto.

— —()— — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

CEF%f%ﬂ:ET Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jadrjestaa
ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tainiiden pysdkdointiin varatuilla alueilla
tulee olla viahintddn seuraavien perusteiden mukaan laskettu madara
autopaikko ja.

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintdadn, kahden asunnon asuin-
pientaloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m?
kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 50 m* kohti.

- Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m*’ kohti.

- Auto- ja -tarvikemyymildt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin ver-
rattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m* kohti.

- Lasten- ja vanhainkodit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 100 m? kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan
30% asemakaavassa asuntoja ja 50% muita tiloja varten maddrdtystd autopaik-
kojen madristd sen mukaan kuinka paljon pienemmaksi ldhiaikojen auto-
paikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen
myohemmdlle rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin
rittdvat tontilla asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden
tarpeisiin,

Jos lykkdystd myonnetdan kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioi-
taessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pysakointi-
paikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m ladhem-
pdnd asuinhuoneiden ikkunaseindda tulee alueen olla vahintddan 1 m asuin-
huoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla tiiviilla
aidalla suojattu ja jos se on 8 m ldhempdnd, vadhintddn 2 m alempana ja
autopaikat varustettuna katoksella.




5 m ldahempdana leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eiviat
ole vahintdaan 1 m sitad alempana tulee suojata riittdvan tiiviilla aidalla.

Tontilla on varattava yhtenalsta leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta vdhintdadn 0,15 m? jokaista asuinkerrosalanelidmetrii kohti. Alue
tulee suojata 1stutuk31lla Ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliiken-
teesta, jdtteiden sdilytys- ja vaatteiden tomususpaikoista.

lontilla tulee olla kasvavia, vahintddn 3 m korkuisia puita vahintaian

1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m?

kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessid kulkusuunnassa tulee
olla vahintdaan 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoi-

tettava tontin kadunpuoleiseen osaan

osoitettu.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

5 LEHTIKANGAS

ellei kaavassa ole toisin

KORTTELI 165 SEKA LP-,KATU- JA PUISTOALUETTA (LAHJMAAN:01)

MUODOSTUU:

KAJAANI

5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 165 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

SAILYTYS:

VM 2311985 [17.4.1985 l

|

PIIR.N:o 3/85

EL\,NQV&;W

MK 1:1000
SUUNN. mS MA A SAVOLAINEN
PILIRT. AH ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

VAHVISTETTU
YMPARISTOMINISTERION P'?AKTOKSELLA

N:O

-~

POHJAKARTTA .ON ASETUKSEN N:o 91/60 MUKAINEN.
CARTOITUS ON SUORITETTU V.1962, TAYDENNYSKARTOITUS

v 19
CAUPUNGINGEODEETTI &ﬂ &

AULIS . REINI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

POYTAKIRJAN §:N KOHDALLA TE-
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
TODISTAA KAJAANISSA KUUN
198

VIRAN PUOLESTA HANNU LESKINEN KAUP SINT

PAIVANA
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LIITEKARTTA 7
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KORTTELI 165 SEKA LP-, KATU- JA PUISTOALUETTA ( LAHJ.MAAN:0 1)
1UODOSTUU:

KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 165 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

wm oo s wmem 3 M sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poiste taan.

Otteen ajantasalla olevasta
asemakaavasta oikeaksi
todistaa

Kajaanissa 3.12.1984

‘\%%Reini KAJAANIN KAUPUNKI
kaupungingeodeetti 0 TEKNINEN VIRASTO

N/ KAAVOITUS- A TALO NSUUNNITTELUOSASTO
N
PYM 23.1.1985 [ 1 |
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAAN| 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 165 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA

HAVAINNEPIIRROS

LTTTEKARTTA 10

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PVM 30.1.1985 [17.41985 | { |
. _PURNo | 5/85. . .
MK 1:1000 m,.: Q«A(w
__SUUNN | MS MAIJA SAVOLAINEN

PIIRT RV ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI
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