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KAJAANIN KAUPUNK I 1 (5)
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen telostus, joka koskee
17. paivdna joulukuuta 1984 paivattya asemakaavakarttaa, jota
on tarkistettu 8.1. ja 26.2.1985.

ASEMAKAAVA KOSKEE
Tilaa Kajaanin kaupunki 1:4

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaani

kaupunginosa 2

kortteli 18

seka katu- ja LR-aluetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaani

kaupunginosa 2

kortteli 18

seka katualuetta

Alue sijaitsee kaupungin keskustassa ns. aseman seudulla,
Vienankadun, Asemanraitin, pdaraiteen ja Sammonkadun vali-
selld alueella.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne

Kainuun Seutukaavaliitto on Tlaatinut runkokaavan vuonna 1973,
rakennesuunnitelman 1975. Virkistys- ja suojelualuevaihekaa-
van sisaasiainministerio on vahvistanut 29.4.1980. VYmparis-
toministerio on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaava II, joka si-
saltda taajaman, teollisuuden, loma-, liikenne- ja erityis-
toimintojen alueet seka retkeilyreitit.

Keskeisten alueiden I-asteen yleiskaavan on kaupunginvaltuus-
to hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2). Korttelialueella on
voimassa 23.4.1965 ja katu- seka LR-alueella 27.10.1983 vah-

vistetut asemakaavat.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasi-
ainministeriossa 11.12.1963.
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Korttelin 18 tonttijako on vahvistettu 2.3.1966, jolla kort-
telista on muodostettu tontti 53-56. Tontit ovat kuitenkin
edelleen tonttirekisterissda vanhojen tonttijakojen mukaises-
ti. Tontti 53 - 54 6.8.1954 tonttijaon 9.3.1951 mukaisesti
Ja tontti 55 - 56 27.1.1964 tonttijaon 25.1.1963 mukaisesti.
Katu- ja LR-alueen yleiseksi alueeksi muodostaminen voimassa-
olevan kaavan mukaisesti on vireilld. Tila Kajaanin kaupun-
ki 1:4 on maarekisterissa.

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 1574 §:ssd 16.7.1984 aluetta

koskevan asemakaavaluonnoksen VR:n ja KeskoOy:n kesken kadytavien neu-

vottelujen pohjaksi lisdalueen saamiseksi Keskon toimintojen
valle tukkuvarastolle. VR:n vaatimuksesta lisdalueesta tulee
muodostaa erillinen tontti.

Asemaraitin siltasuunnitelmien valmistuttua 11.10.1984 osoit-
tautui Asemanraittia varten vahvistetussa asemakaavassa varat-
tu alue liian kapeaksi ja lyhyeksi normaaleille luiskaraken-
teille. 30.10.1984 vahvistetussa Asemaraitin katupiirustuk-
sessa on esitetty vain tyyppipoikkileikkaukset.

Maanomistus

Tontit 53 - 54 ja 55 - 56 omistaa Kesko Oy, katualueet kau-
punki ja LR- seka kaavoittamattoman alueen valtio.

Vaesto ja tyopaikat

Tonteilla on 115 tyopaikkaa seka 3 asukasta. VR:n alueella
sijaitseva asuinrakennus on tyhjd yhtd asukasta lukuunotta-
matta.

Rakennettu ymparisto

Tontilla 53 - 45 on kivirakenteinen 1955 rakennettg osittain
kaksikerroksinen korjaamo ja asuinrakennus 725 k-m~ sisaltaen
58 m~:n suuruisen asunnon ja henkilokunnan sosiaalitiloja.
Tontilla 55 - 56 on pddasiassa kivirakenteinen 1955 rakennet-
tg paaasiassa kivirakenteinen 2-ta591nen varastorakennus 2614
m-=, jota on 1aaje§nettu 1964 1762 m" suuruisella varastoraken-
nuksella ja 772 m® suuruisella ldahettdmolla, jonka alla on so-
siaa1§- Jja teknisia tiloja. 1973 on rakenngttu konttorisiipi,

840 m~ ja 1979 laajennettu 1§hettamoa 128 m~ verran. Yhteensa
korttelialueella on 6841 k-m~ varsinaista kerrosalaa.

VR:n hallinnassa olevglla alueella sijaitsee 1948 rakennettu
T-kerroksinen 250 k-m“:n suuruinen hirsirunkoinen lautaver-
hottu asuinrakennus.



15

16

17

Alueella on valmis kunnallistekniikka Jja viestintdpal-

velut. Asemaraitin kohdalla on sijainnut entuudestaan ja-
Tankulun tasoristeys. Uuden ylikulkusillan siltapenkereet
ovat rakenteilla. Tontit on liitetty kaukolampoverkostoon.

Luonnonymparisto

Kaava-alue viettda noin 2,5 metria eteldan Sammonkadun suun-
nassa ja noin 1,3 metria Viepankadun suunnassa. Asemaraitin
suunnassa maasto on jokseenkgﬂ§4bﬂﬁﬁnottamatta siltapengertd,
Jjonka tayttotyot on aloitettu.

Tontin 55 - 56 ja Sammonkadun rajalla kasvaa yksi erittdin
huomattava manty. Korttelin lisdalueeksi kaavoitettavalla
alueella on kaksi vanhaa koivua ja runsaasti nuorta istutet-
tua puistopuustoa. Asemaraitin itdrajalla on tiheda koivu-
metsikko ja siltapenkereen itdpuolella lehmusrivi.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaavoittamaton, VR:n hallinnassa oleva alue on jatkoa puisto-
maiselle VR:n asuntoalueelle, joka kuitenkin on jo osittain
varastopihakdytossa. Aluetta rajaa luoteessa tonttia 55 - 56
palvelevan sivuraiteen linja, josta varastorakennukset ja Sam-
monkadun paate kohoavat jyrkdsti ylemmalle tasolle. Kaava-
alueella kasvavat huomattavat puut tulisi suojella.

Ympariston hdiriotekijat

Vienankadun Tiikenteen kasvaessa on eri liikennemuotojen tar-

" peet otettava huomioon tonttiliittymien jarjestelyssa. Lii-

kenteen meluhaitta ei kuitenkaan vaatine tyotilojen osalta
erityisjarjestelyja.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehda mahdolliseksi va-
rastorakennusten rakentaminen entuudestaan kaavoittamattomal-
le alueelle ja katualueiden suunnitelmien toteuttaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Entuudestaan kaavoittamaton alue on kahden rakennetun varas-
toalueen vdalissa ja soveltuu ndin ollen esitettyyn tarkoituk-
seen.
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Maanomistus

VR:n hallinnassa olevan alueen osalta on maanomistusolojen
vuoksi jouduttu kaavassa turvautumaan erikoisratkaisuihin.

Kokonaismitoitus

Kaupunkirakenteen hajoamisen estdamiseksi on kaupungin keskus-
tassa sijaitsevan vajaatehoisessa kaytossa olevan alueen kaa-
voittaminen rakennustarkoituksiin tarkoituksenmukaista. Suu-
rempi tehokkuus esitetyntyyppiseen kdyttoon ei kuitenkaan ole
perusteltua.

Rakennettu ymparisto

KLT-4, liike-, teollisuus-, k@rjaamo- ja varastorakennuksia,
e = 0,75, korkeintaan 600 k-m :n suuruinen paivittdistavara-
myymala, vain valttamattomat henkilokunta-asunnot, ei poltto-
ainejakeluasemaa. Ulkovarastot aidattava kaupunkikuvaan so-

kayttotarkoituksen. perusteella.

T-6, rautatiekuljetukseen liittyvia teollisuus- ja varastotiloja,
joiden kdytostd ei saa aiheutua hdiriocitd ymparoivalle asutukselle
seka niihin kuuluvia liike- ja toimistotiloja ja korkeintaan 2 asun
toa. Ulkovarastot ja autopaikat kuten edella.

Sammonkadun katualueella tullaan tekemdan tarkistuksia eri
liikennemuotojen tarpeisiin keskustan liikennesuunnitelman
pysakointipaikoista katualueella. Asemaraitin katualue on
varattu siten, ettd kaikki silta- ja tiepengerluiskat seka
padosa aurauslumista mahtuvat katualueelle lukuunottamatta
entista tonttia 53 - 54, jonka kaakkoiskulmassa joudutaan

tavalle osalle. Sammonkadun etelapdan uudelleen muotoilulla
voidaan ajoyhteys TV-2 korttelialueelle jarjestaa KLT-4 kort-
telialueen kautta kulkevalla Tuiskalla, silla Sammonkadun ajo-
rata ja katualueeseen rajoittuva-TV-2 korttelialue ovat eri
tasoissa. Korttelia ymparoivien katujen risteysalueilla on

makoImiot.

Luonnonymparisto

Korttelin pohjoisrajalle ja Asemaraitin lansirajalle on maa-

ratty istutettavaksi puurivi. Asemaraitin luiskiin jaavat
puut pyritddan sailyttamdan. Sammonkadun suunnittelussa ja
toteuttamisessa tule tontin rajalla oleva suojeltava manty

ottaa huomioon.
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Erityispiirteet ja suojelukohteet

malla sen suurin sallittu korkeus. Rakennuslupaviranomais-
ten tulee erityisesti valvoa rakennusten sopeutumista kau-
punkikuvaan.

Ympariston hairiotekijat

Liittymakieltomerkinnoilla korttelin Vienankadun puoleisella
rajalla on pyritty ohjaamaan tonttiliittymien jarjestamista
Vienankadun liikennettd vahemman hairitsevdan suuntaan.

TOTEUTTAMINEN

Rakennustyot TV-2 korttelialueella on tarkoitus aloittaa
vuoden 1985 aikana. Asemaraitin rakennustyot ovat kaynnis-
sd. Katupiirustus on vahvistunut, mutta suunnitelma on par-
haillaan tarkistettavana.

SUUNNITTELUVATHEET

Kaavaehdotuksen laatimiseen on ryhdytty kaupungin toimesta.
Ensimmdaisestd kaavaluonnoksesta (1iite 1), ovat neuvotelleet
maanomistajat kaupunginhallituksen hyvaksyttya sen 16.7.1984.

Kaavaehdotus on Taadittu ottaen huomioon VR:n toivomukset ja
kaupungin tarpeet katualueen laajennukseksi. Rakennusoikeut-
ta ei ole Tuonnokseen verrattuna lisatty, vaan se on jaettu
eri korttelialueille. Istusmdarayksia on muutettu, lisatty
ajorasitteita, autopaikkojen sijoittamista ja suurinta sallit-

tua harjakorkeutta koskevia mdarayksia. Muutokset on Kesko
Oy hyvaksynyt.

Kaavaehdotus on laadittu yhteistoiminnassa teknisen viraston
kunnallisteknisen suunnittelutoimiston kanssa.

Kajaanissa 1Z.péivdné joulukuuta 1984

‘\3\ . Q/w L) -
V"‘ T b R W

aija ‘$avolainen

asemakiaava-arkkitehti

Kaavaehdotusta on tarkistettu 8.1.1985 siten, ettd korttelin
Vienankadun puoleiselta rajalta on poistettu liittymakieltoa
osoittavat merkinndt ja luoteisnurkan nakemaviiste. Nahtavilla-
olon jalkeen kaavaehdotusta ja kaavaselostusta on tarkistettu
lisaksi siten, ettda korttelialueen TV-2 merkintda on muutettu
T-6:ksi.

. Kajaanissa 26.2.1985

i ) & 7y
\ \ i

N

NN T N
ksem&kaava—arkk1teht1 Maija Savolainen
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k([:F_lf Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teolli-
suus—-, korjaamo- ja varastorakennuksia joiden kdytostad ei
aiheudu ilman eikd vesiston pilaantumista eika sellaista
melu- tai muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hdiriota
ympéardivalle asutukselle, PHdivittdistavaramyymdaldn kerros-
ala saa olla korkeintaan 600 k-m®’.,Alueelle saadaan sijoit-
taa asuntoja vain sellaista henkilokuntaa varten, jonka
alituinen ldsndolo paikalla on valttamdtdn.
Ulkovarastot on suojattava riittdvdn nakdsuojan antavalla
ja kaupunkikuvaan sopeutuvalla aidalla. Alueelle ei saa
sijoittaa polttoaineenjakeluasemaa..

Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia rautatiekul jetuksiin
liittyvid teollisuus-, korjaamo- ja varastotiloja, joiden
kdytostd ei aiheudu ilman eik#d vesiston pilaantumista

eikd sellaista melu- tai muuta haittaa, joka tuottaa koh-
tuutonta hairiotd ympdrdiville asutukselle sekd aluetta
palvelevia toimisto- ja liiketiloja Ja korkeintaan 2
asuntoa tonttia kohti sellaista henkildkuntaa varten, jonka
alituinen ldsndolo paikalla on valttdmdton.

Ulkovarastot on varustettava riittdvdan ndkdsuojan antavalla
ja kaupunkikuvaan sopeutuvalla aidalla.

-r 65 Teollisuus-‘Ja varastorakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee. '

-———-I-—-—— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

N Eri kaavamidriysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

18 " Korttelin numero.

ASEMANRA vyleisen alueen nimi.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

rakennuksen tai

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

= 71 Rakennusala. Lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa
e _d_] rakennuslan puoleista osaa.

e=0,75

i I Ist _
bl IR S stutettava alueen osa.

O O O O Istutettava puurivi.

Katu.
lpp Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu.
e e Ajoncuvoliikenteelle varattu alueenosa. lontteja ¢l saa al
[ data niin, ettd tamidn alueen yhteiselle kdytolle alheutuu

haittan



(up/?JBJ) Suluissa kauttaviivan Jdljessd oleva merkinta osqittda

' i mille alueelle korttelialuetta palvelevat autopailkat
tai osa niistd on sijoitettava.

AOOD/ZJBJ Alueella oleva merkinta, joka osoittaa kuinka monta ja
minkd korttelialueen kdyttoon alueelta tulee varata
autopaikkoja.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdointiin varatuikla alu-

eilla tulee olla vdhintddn seuraavien perusteiden mukaan laskettu

mddrd autopaikkoja.

-Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintdidn kahden asunnon asuin-
pientaloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m'
kohti, kuitenkin vahintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

-Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jo-
kaista kerrosalan alkavaa 50 m’ kohti.

-Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisOtiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m? kohti.

-Auto- ja -tarvikemyymaladt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin ver-
rattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m®’ kohti.

-Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: 3 pysdkdintipaikkaa
Jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vdhintddn
5 pysdkointipaikkaa tonttia kohti.

-Teollisuus- ja varastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 100 m® kohti.

-Muut fEIat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edella
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdid lykkdystd autopaikkojen rakenta-
misvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja kor-
keintaan 30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten
mddrdtystd autopaikkojen mddrdstd sen mukaan kuinka paljon pienem-
maksi ldhiaikojen autopaikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoi-
tettava, ettei autopaikkojen myBhemmdlle rakentamiselle ole esteitda ja
ettd autopaikat kulloinkin riittdvdt tontilla asuvien, tydskentelevien,
asipivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkdystd myonnetdin kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvi-
oitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessid olevat yleiset pysdkoin-
tipaikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos usedmman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m lahem-
pand asuinhuoneiden ikkunaseindad tulee alueen olla vahintdan 1 m
asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittavdan korkealla tiiviilla
aidalla suojattu ja jos se on 8 m lahempana, vahintdan 2 m alempana
ja autopaikat varustettuna katoksella.

5 m lahempianda leikki—- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, Jotka
eivat ole vahintddan 1 m sitd alempana tulee sudjata riittavan tii-
viilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistda leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta vahintdin 0,15 m’ jokaista asuinkerrosalanelidmetrid kohti.

Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneu-
voliikenteestd, jdtteiden sdilytys— ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintddan 3 m korkuisia puita viahintddn
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m’ kohti sekd pensaita.



Tontilla olevien autonsadilytyspaikkojen

edessd kulkusuunnassa tulce

olla vahintadn $ m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on
sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupavi-
ranomainen erityisistd syista myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa

ole toisin osoitettu.
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 18,LR- JA KATUALUETTA
OSA TILASTA KAJAANI 1:4

MERKINTOJEN SELITYKSET:

wm s mmesm pemm 3 sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan

Otteen ajantasalla olevasta
asemakaavasta oikeaksi
todistaa Kajaanissa
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