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KAJAANIN KAUPUNKI

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
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2KAUPUNGINOSA KATUALUETTA

3KAUPUNGINOSA KORTTELI 10 TONTIT 30-32,40- 43, KORTTELI 11
SEKA KATUALUETTA

LPUROLA KATUALUETTA O PUISTOLA PUISTOALUETTA
MUODOSTUU:

KAJAANI
1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 28-29 SEKA KATUALUETTA
2 KAUPUNG INOSA KATUALUETTA

3KAUPUNGINOSA KoRTTELI 10 TONTIT 30-32,40-43, KORTTEL | 11,
| KORTTELI 38 LPA-ALUE SEKA KATU- JA LRT-ALUETTA
L PUROLA KATUALUETTA

6 PUISTOLA PUISTOALUETTA B~ Srke s




SISALLYSLUETTELDO

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 Perustiedot

2 Tavoitteet

3 Asemakaavan muutos ja sen perustelut
4 Toteuttaminen

5 Suunnitteluvaiheet

TILASTOTIEDOT

LIITTEET

1 Maanomistajaluettelo

2 Mainuantie - Sissikadun ja Ratakadun liikennemelu
LIITEKARTAT

2 Ote keskeisten alueiden yleiskaavasta n. 1:25 000
3 Voimassa olevat asemakaavat

5a Rakennettu ymparisto

- nykyinen maankaytto
5b Rakennettu ympdristo
- kaukolampoverkosto

8 Poistokartta

10 Havainnepiirros



KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan selostus, joka koskee 18. pdivana kesakuuta
1984 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa 1:4

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

Korttelit 28 ja 29

sekd katualuetta

Kaupunginosa 2

Katualuetta

Kaupunginosa 3

Kortteli 10 tontit 30 - 32, 40 - 43
Kortteli 11

sekd katualuetta

Kaupunginosa 4 Purola

Katualuetta

Kaupunginosa 6 Puistola
Puistoaluetta. (Lahjoitusmaa n:o 1)

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

Korttelit 28 ja 29

seka katualuetta

Kaupunginosa 2

Katualuetta

Kaupunginosa 3

Kortteli 10 tontit 30 - 32, 40 - 43
Kortteli 11

Kortteli 38 LPA-alue

sekd katu - ja LRT-aluetta
Kaupunginosa 4 Purola

Katualuetta

Kaupunginosa 6 Puistola
Puistoaluetta.
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Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa ns. yla-kaupun-
gin alueella (kansilehti).

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on laatinut runkokaavan vuonna
1973, rakennesuunnitelman vuonna 1975 ja virkistys- ja
suojelualuevaihekaavan vuonna 1976, jonka sisdasiain-
ministerio on vahvistanut 29.4.1980. Ymparistoministerio
on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan II, joka sisaltda
taajamat, teollisuuden, loma-, liikenne- ja erityistoi-
mintojen alueet seka retkeilyreitit.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden I-asteen yleiskaavan on kaupunginval-
tuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2).

Asemakaava

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 24.9.1959,

10.6.1963, 23.4.1965, 29.11.1972, 18.12.1973, 28.2.1977, 20.12.1972

ja 18.8.1980 vahvistamat asemakaavat (liitekartat 3).

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu sisa-
asjainministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tonttien 1:28:90, 97 ja 99; 1:29:91, 93, 95 ja 98;

3:11:33 - 35, 37, 39 sekd korttelin 3:10 tonttijako on
vahvistettu 21.8.1919 vahvistetun asemakaavan yhteydessa,
tontit on merkitty rekisteriin 17.2.1947. Tonttien 1:28:96a
ja 96b tonttijako on vahvistettu 20.8.1952, tontit on mer-
kitty rekisteriin 3.5.1954. Sisdasiainministerio on vahvis-
tanut 8.6.1966 tonttijaon muutoksen, jossa tontit 96a ja
96b on yhdistetty. Tata tonttijaon muutosta ei ole kuiten-
kaan merkitty tonttirekisteriin. Tonttien 1:29:92 ja 94
tonttijako on vahvistettu 8.6.1966, tontit on merkitty
rekisteriin 25.6.1979. Tonttien 3:11:1 ja 2 tonttijako on
hyvaksytty 4.9.1973, tontit on merkitty rekisteriin 15.9.
1977. Tonttien 3:11:36a ja 36b tonttijako on vahvistettu
20.12.1948 ja tontit on merkitty rekisteriin 30.5.1949.

Yleiset alueet ovat joko yleisten alueiden rekisterissd tai
maarekisterissa (Lahjoitusmaa n:o 1). Kaavoittamaton rauta-
tieliikennealue on myos maarekisterissa (RN:o 1:4).
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Rakennuskiellot

Kortteli 3:11 ja tontit 1:29:91, 94, 95 ja 98 ovat

olleet rakennuskiellossa 25.1.1982 ldahtien asemakaavan
muuttamiseksi ja rakennuslain 42 §:n 2 momentin 3 kohdan
mukaan, rakennuskielto paattyy 25.1.1986. Joillakin ton-
teilla on lisaksi voimassa rakentamisrajoitus, koska kaik-
ki tontit eivat ole voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaan rekisterissa (rakennuslain 42 §:n 1 mom.).

Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto on 25.1.1982 pdaattanyt alueista, joille
laaditaan asemakaavan muutokset keskustassa. Kaava-alue on
0sa naista alueista.

Tontin 1:28:96b omistajat ovat 28.5.1979 esittaneet, etta
kaupunki muuttaisi asemakaavaa siten, ettd ko. "tonteille
myonnettaisiin aikaisemman asemakaavan mukainen rakennus-
oikeus, ellei tama kay painsa, toissijaisesti tontin iunas-
tamiseksi kaupungille rakennuslain 56 §:n nojalla". Kaupun-
ginhallitus on 9.3.1981 paattanyt, etta tonttia 1:28:96b
koskeva asemakaava muutetaan siten, etta "tontti voidaan
kayttaa yksityiseen rakennustoimintaan".

Kaupunginhallitus on 11.6.1984 hyvaksynyt liikuntahallin
tien jatkorakentamista koskevan suunnitelman (ks. havainne-
piirros), jossa on ratkaistu tien liittyminen Mainuantiehen.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 31.12.1962 ja teknisen
viraston kiinteisto- ja mittausosasto on taydentanyt sita
vuosittain.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tontin 3:11:33 ja voimassa olevan kaavan

mukaiset yleiset alueet. Valtio omistaa tontin 3:10:42 ja

kaavoittamattoman rautatieliikennealueen. Muut tontit ovat
yksityisten omistuksessa (liite 1).

Vaesto ja tyopaikat

Alueella on n, 225 asuntoa ja niissa on arvioitu asuvan n.
450 henkilod (asuntokunnan keskikoko keskikaupungilla ja

ylakaupungin pienadueella 2 h/as).

Tontilla 3:10:40 olevassa jarjestotalossa on kahdeksan,
samassa rakennuksessa olevassa elokuvateatterissa kaksi,
tontilla 3:11:33 olevassa huoltokodissa kaksi ja alueella
olevissa erityispalveluissa muutama tyopaikka.
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Rakennettu ymparisto
Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on osa ns. Yla-kaupunkia, joka kuuluu
varsinaiseen Kajaanin keskusta-alueeseen. Aluetta rajoit-
taa pohjoisessa Sissikatu - Mainuantie, joka on vield
toistaiseksi 5-tien jatkeena oleva ldpiajoreitti. Rata-
kadun lansipuolella on kadun suuntainen Tihisenniemen
teollisuusalueelle johtava teollisuusraide. Sen lansipuo-
lella on korkeatasoinen Ammanpuronpuisto-niminen kaupun-
ginosapuisto.

Maankaytto

Viela vuonna 1963 ol1i koko yla-kaupunki muutamaa poikkeus-
ta lTukuun ottamatta puutaloaluetta. Tonteilla 3:10:30 ja

317 oli jo tuolloin vuonna 1957 rakennetut kerrostalot,

jotka ovat Yla-kaupungin vanhimpia. Tonteilla 3:10:32 ja

40 olevat rakennukset ovat rapattuja. Myohemmin ylda-kau-
pungille on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaan
padasiassa III-kerroksisia asuinkerrostaloja ja Kainuun-
kadun ja Ratakadun valiselle alueelle rivitaloja tai suureh-
koja yhden perheen asuintaloja.

Suunnittelualueen rakennuskanta on hyvin epdyhtendinen. Alu-
eella on kerros-, rivi- tai yhden perheen taloja 1900-1luvun
jokaiselta vuosikymmenelta (liitekartta 5a).

Palvelut

Tontilla 3:10:40 on jarjestotalo, josta osa on vuokrattu
elokuvateatteriksi, jossa on pieni ja suuri ndyttamo. Ton-
tilla 3:11:33 on kaupungin huoltokoti. Alueella olevissa
kerrostaloissa on joitakin erikoispalveluja.

Lahin paivittaistavaraliike sijaitsee n. 350 - 700 metrin
paassa kaava-alueesta ja muut keskusta- ja lahipalvelut
ovat korkeintaan 750 metrin pddssa kaava-alueesta.

Radan erottamana on kaava-alueeseen osittain sisaltyva
Ammanpuronpuisto, joka on luokaltaan kaupunginosapuisto.
Puisto on suhteellisen korkeatasoisesti rakennettu, jossa
on mm. lasten liikennepuisto, leikkialue, pienoisgolfrata,
Tukuisia puistokdytdvia ja koristekasvien ndyttelypuutarha.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintdpalvelut
(1iitekartat 5a ja b).
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Luonnonymparisto

Maasto on voimakkaasti lanteen ja luoteeseen laskevaa
rinnetta. Korttelin 10 rakentamattomilla osilla kasvaa
kookas mannikko. Muualla alueella on runsaasti lehtipuita.
Ammanpuronpuisto on hoidettua puistoaluetta. Maaperad on
kalliota ohuen moreenikerroksen peittamana.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Rakennussuojelu- ja rakentamiskehoitustoimikunnan laatiman
suojeluluettelon mukaan Kainuunkadun varrella olevat raken-
nukset (Kainuunkatu 15 - 23) "muodostavat yhtendisen 1920-
Tuvun kajaanilaista rakentamista edustavan katundkyman,

Jjossa kaupunkihistoriallisestikin kiinnostavia piirteita".
Tontilla 3:11:36a oleva rakennus kuuluu tdhan kokonaisuuteen.
Myos tonteilla 3:11:35 ja 1:29:94 ja 98 olevat rakennukset
liittyvdt tdhan kokonaisuuteen, vaikka niita ei ole em.
suojeluluettelossa mainittukaan.

Erityisesti suojeltava on myds alueelle leimaa antava,
hitaasti uusiutuva puusto.

Ympariston hdiriotekijat

sin Ratakadusta lounaaseen n. 11 000 ja koilliseen n.

9 900 ajon./vrk. Ennuste vuodelle 1990 on n. 6 600 ja 8 700
ajon./vrk, uuden 5-tien valmistuminen vahentda huomattavasti
(liite 2) hdiritsee kuitenkin kadun lahelld olevaa asutusta

Ja vaatii rakenteellista melusuojausta. Ratakadun 1iikenne-

mdard (1 620 ajon./vrk vuonna 1982, 1 700 ajop./yrk vuonna

1990) on niin pieni, ettei se aiheuta merkittavaa meluhait-
taa.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehdd mahdolliseksi
nykyisten rakennusten sdilyttaminen ja turvata jaljella ole-
vien vanhojen katundakymien sdilyminen Kainuunkadun varrella.

maan nykyista kaavoituskdytantoa.

Keskeisten alueiden yleiskaavasta on poikettu siten, etta
alueella oleva teollisuusraide on sdailytetty asemakaavassa.
Yleiskaavassa Tihisenniemen ja Peurakallion teollisuusalu-
eille johtava teollisuusraide on siirretty Puistolan ja

Purolan lansipuolelle, mika ei toteutune ainakaan lahivuosina.



Rautatiealue ja Ammanpuronpuiston puistoalue on sisdlly-
tetty asemakaavaan mm. siksi, etta vield kaavoittamatto-
man rautatiealueen rajojen vahvistuttua mahdolliset maan-
omistusolojen muutokset voidaan sisdllyttda parhaillaan
kaynnissa oleviin valtion ja kaupungin vdlisiin maanvaihto-
neuvotteluihin.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisilla olevilla rivitaloton-
teilla 3:11:35 ja 36a, joita ei viela ole rakennettu asema-
kaavan mukaisesti, on nykyisten rakennusten tai ympariston
ja katunakyman sailymiseen pyritty mdarddmalld kadunvarsi-
rakennusten koko, muoto ja julkisivun materiaalit nykyisten
rakennusten kaltaisiksi. Erdilla muilla tonteilla olevien
rakennusten sdailyttaminen uudisrakentamista koskevien
kaavamadraysten estamattd on tehty erilliselld
kaavamdaarayksellad mahdolliseksi.

Tonttien 1:29:95 ja 98 nykyisen asemakaavan mukainen yhtei-
nen rakennusala ja -oikeus on erotettu kummallekin tontille
erikseen, rakennusoikeus on jaettu tonttien pinta-alan suh-
teessa. Ndin tontilla 1:29:98 olevaa rakennusta ei tarvitse
purkaa rakennettaessa tyhjalle tontille 95.

Tonttirekisterin mukaisia tontteja 1:28:96a ja 96b koskien

on tehty kaksi vaihtoehtoista asemakaavaehdotusta. Lopulli-
nen ratkaisu tulisi tehdd vasta nahtavana olon ja lausunto-
jen sekd kaupungin ja maanomistajien vdlisten mahdollisten
jatkoneuvottelujen jadlkeen. Vaihtoehdossa 1 tontit 1:28:96a
ja 96b on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti tarkoitettu
yhdistettaviksi eikd tontille 96b ole osoitettu varsinaista
rakennusoikeutta vaan aigoastaan auton sdilytyspaikkojen
rakennusoikeutta 270 k-m~, tontille mahtuu 18 autotallia.
Autopaikat on tarkoitettu tontille 96a olevan asuinkerros-
talon kayttoon, tontilla 96a ei ole eikd sille mahdu yhtdan
autopaikkaa. Osa tontista 96b on osoitettu tontin 96a leikki-
ja oleskelualueeksi. Tama vaihtoehto on suunnilleen voimassa
olevan asemakaavan mukainen, ainoastaan autonsailytyspaikat,
istutusmaaraykset ja pihajarjestelyt on osoitettu nyt tarkem-
min. Vaihtoehto 2 on muuten sama kuin vaihtoehto 1, paitsi
nykyisen tontilla 96b olevan asuinrakennuksen korjaaminen

uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla asemakaavamadaraysten
estamattd on tehty erilliselld kaavamadaraykselld mahdollisek-
si. Koska tontille 96a ei mahdu autopaikkoja eikd niita voi
osoittaa lahiseudun yleisiltd pysakointialueilta eikd katu-
alueilta, ei ole mahdollista toteuttaa tontin 96b omistajien
esittamda vaihtoehtoa, jossa tontit sdilytettdisiin erillaan
ja tontille 96b osoitettaisiin esim. vain nykyisen rakennuk -
sen mukainen rakennusoikeus, mikd nykyimen rakennus

purkaen olisi mahdollista kayttda uudisrakentamiseen.
Tassa ratkaisussa muodostuisi ndin tontille 96a asemakaavas-
sa poikkeuksellisen suuri rakennusoikeus e = 1,39, muualla
Yld-kaupungilla e = 0,6 - 0,8 (kun autonsdilytyspaikkojen
rakennusoikeutta ei oteta huomioon).
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Paaosalla suunnittelualuetta saa voimassa olevan asemakaavan
mukaan tontille sijoittaa autonsdilytyspaikat varsinaisen
rakennusoikeuden lisaksi. Tassa asemakaavassa on ko. rakennus-
oikeus osoitettu vain niille tonteille, joille autonsdailytys-
paikkojan rakentaminen on lahiympariston kannalta mahdollis-
ta ja toivottavaa.

Linnankadun ja Kainuunkadun kulmassa oleva tontti 3:11:33
on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaytto-
tarkoitusta ei ole rajattu tarkemmin, jolloin alueelle voi-
daan sijoittaa nykyisen huoltokodin mahdollisesti siirtyes-
sd muualle muita yleisid toimintoja.

Maanomistus

Maanomistusolot eivat ole vaikeuttaneet suunnittelua. Maan-
mistajia on kuultu kaavan valmisteluvaiheessa.

Kokonaismitoitus

Koska osa asuntotonteista on vajaarakennettuja, on oletet-
tavissa, etta vdestomaara jonkin verran kasvaa nykyisesta.
Yksityisten tyopaikkojen lisdys ei ole ennustettavissa,
asemakaava sallii myos liike- ja toimistotilojensijoittami-
sen alueelle (10 - 20 %).

Rakennettu ymparisto
Kokonaisrakenne

Aluz on osa Kajaanin ns. ydinkeskustaa, lahipalvelut ovat
kuitenkin kaava-alueen ulkopuolella. Kaava-alueeseen sisal-
tyy virkistysaluetta, mutta sekin on suhteellisen vaikeasti
saavutettavissa rautatiealueen takana.

Maankaytto
Korttelialueet

- A-5, asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa liike- ja toimistotiloja korkeintaan 20 %
tonteille sallitusta kerrosalasta. Sallitusta kerros-
alasta on vahintdan 15 % varattava autonsdilytyspaik-
kojen ym. sellaisten rakentamiseen. 1 ap/85 as. k-m".
Rakennusoikeus e = 0,35 - 0,6. Kerrosluku 3/4 1 -1 2/3

- AK-7, asuinkerrostalojen korttelialue. Kerrosluku III,
rakennusoikeus on esitetty rakennusalakohtaisesti
(n. e =0,6 - 0,8). Osalle tonteista on autonsailytys-
pai%koja varten varattu erillinen rakennusoikeus 195
k-m~. Muuhun kuin asumiseen saa kayttda Eorkeintaan
10 % rakennusoikeudesta. 1 ap/85 as. k-m" ja 1 ap/50
k-m~ toimisto- ja liikealaa.



34.22

- AKR-4, asuinkerros- ja rivitalojen kort§e11a1ue.
Kerrosluku II, rakennuﬁoikeus 1 050 k-m~ (e =
0,71). 1 ap/85 as. k-m™, autonsdilytyspaikkoja var-
ten erillinen rakennusoikeus.

- AL-3, Tiikerakennusten kgrtte]ia]ue. Kerrosluku II,
rakennusoikeus 1 100 k-m“ (e = 0,72), autonsailytys-
paikkoj@ varten on varatty erillinen rakegnusoikeus
195 k-m“. 1 ap/85 as. k-m~ ja 1 ap/50 k-m~ toimisto-
ja liikealaa

- Y-1, yleisten rakennusten korttelialue. Kerrosluku I -
1/2 - 1 2/3, e = 0,4. Autopaikkoja kayttotarkoituksen

- YA-1, yleisten rakennusten ja asuinrakennusten kortte-
lialue. Kerrosluku 1/2 II, rakennusoikeus e = 0,7,

mukaisesti.

Katu- ja liikennealueet

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset kdvelykadut Kirkko-
katu ja Ridellinkuja sekda Kainuunkatu Linnankadusta pohjoi-
seen on osoitettu kevyelle liikenteelle varatuiksi kaduiksi,
joilla tonteille ajo on sallittu. Linnankadulla Kainuun-
kadusta lanteen on sailytetty sama merkintad.

Linnankadulta kevyt Tiikenne jatkuu Ratakadun ja teollisuus-
raiteen yli Ammanpuronpuistossa olevaa reittia myoten Puisto-
laan, rautatiealueella on tdtd tasoliittymdd osoittava mer-
kinta.

Rautatiealue on osoitettu osittain nykyista maanomistustilan-
netta kapeampana lasten liikennepuiston kohdalla toisaalta
osittain VR:n alueella olevan puistokaytavan takia ja toi-
saalta siksi, ettda LRT-alueen lansiraja tulisi yhtendiseksi
ns. liikuntahallin asemakaavan yhteydessd vahvistetun rajan
kanssa.

Ratakadun varrelle on esitetty lahinnd 1iikenneturvallisuu-
den kannalta tarpeelliset ajoneuvoliittyman sijaintia
rajoittavat kaavamerkinnat.

Mainuantien varrelta on poistettu ajoneuvoliittyman sijain-
tia kieltdva merkinta liikuntahallille johtavan tien ja
Mainuantien risteyskohdasta.

Tonttien 3:10:30 ja 31 autopaikkoja varten on Kainuunkadun

katualueesta erotettu autopaikkojen korttelialue, jolle
osa ko. tonttien autopaikoista voidaan sijoittaa.



34.23 Virkistysalueet

Korttelialueiden valittomassd laheisyydessa ei ole
puistoaluetta, jolle voitaisiin sijoittaa lasten leikki-
alue, vaan 1dhin leikkialue on radan takana Ammanpuron-
puistossa.

34.3 Palvelut
Ks. kohta 14.3.

Joitakin erityispalveluja ja henkilokohtaisia palveluja
sisaltdavia liike- ja toimistotiloja saattaa sijoittua

A-5 ja AK-7 -korttelialueille. Alueella asuvia ja tyosken-
televia varten tarvittavat vdestonsuojatilat tulee rivi-
talojen osalta osoittaa jostakin lahistolld olevasta tai
rakennettavasta yleisestd vdestonsuojatilasta.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto
Ks. kohta 11.4 ja liitekartta 9.

Jdatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet

28.2.1983 tekemdn pdatoksen mukaan jatehuoltolain 13 §:n
mukaiseen jarjestettyyn jatteidenhuoltokuljetukseen on
Siirrytty 1.4.1983.

35 Luonnonympdristo

Alueen vehmaan yleisilmeen sdilyttamiseksi ja katutilan
aikaansaamiseksi on korttelialueiden reunaosat yleensd

ratty isutettavaksi puurivi.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Tonteilla 3:11:33, 35 ja 36a oleville rakennusaloille
on mahdollisen uudisrakentamisen ymparistoon sopivuuden

lisaksi kattokaltevuutta rajoittavat merkinnit.

37 Ympariston hairiotekijat

ettd liikennemelu tontilla 3:10:43 olevan rakennuksen julki-
sivun kohdalla on n. 63 dBa (liite 2). Asemakaavaan on

39 Sovellutukset ja suositukset

LPA-alueen toteuttaminen on taloyhtididen asia ja se edel-
lyttda taloyhtioiden ja kaupungin valista sopimusta alueen
kaytosta.
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4 TOTEUTTAMINEN
41 Rakentamisaikataulu

Uudisrakentaminen on lahivuosina ajankohtaista tyhjilla
tonteilla 1:29:95 ja 3:10:42. Myos tonteilla 1:29:94 ja
98, 3:11:2 sekd mahdollisesti tonteilla 3:10:32 ja 3:11:35
on uudisrakentaminen ldahivuosina todennakoista.

4?2 Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan tonttijako, tonttien ja yleisten alu-
eiden mittaus Jja rekisterointi (kiinteisto- ja
mittausosasto)

- varaudutaan yleisten vdestonsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat ja laatimalla
kustannusarviot (vdestonsuojeluviranomaiset),
varaamalla rahoitus talousarvioon (vdestonsuojelu-
lautakunta, kaupunginhallitus).

B SUUNNITTELUVATHEET
51 Aloite ja ohjelmointi

Ks. kohta 11.7.

52 Suunnittelu

Asemak aavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus-
ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallistek-
nisen suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa.

Kaavaehdotuksen laadinnasta on tiedotettu kirjeitse kaikil-
le kaava-alueeseen sisaltyvien kiinteistojen omistajille
ja heille on annettu tilaisuus tutustua kaavaluonnokseen
rakennusasetuksen 154 §:n mukaista ennakkokuulemista varten.

Kajaanissa 18. pdivdnd kesdakuuta 1984
o~ ‘ P AR 7\’\5 Sios el

Asemakaava-arkkitehti Maijaﬁg;;o1ainen

MLa/tm



X

Kaavaehdotusta on VR:n lausunnon perusteella tarkiscettu
leventamalla rautatieliikennealuetta liikennepuiston koh-
dalla ja merkitsemdalla liikennealueelle alueella olevaa

Kajaanissa 29. pdaivana elokuuta 1984 = C
N\ - \ e
’ N [
e P
Asemakaava-arkkitehti Maija\ avolainen

Kaupunginhallitus on 10.9.1984 pdattanyt esittdd kaupungin-
valtuuston hyvaksyttdavaksi vaihtoehdon 2 mukaisen asemakaava-
ehdotuksen.

Kajaanissa 12. pdivana syyskuuta 1984
S~

T

| = .

N
\"\"\1'\-\\/<

N

TN 3
Asemakaava-arkkitehti Maijk Savolainen
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TILASTOLOMAKE
Ose 1

Pima-ale

Pints-ala

Pima-sla

Kerrosale

| Kortieh-
tehokkuus
(3

Alue-
vilyys-
luku

hmuaun

muutos

Kerrosalen
| muutos

ha

%

k-mi

hat

i

k-m’t

1,1275

5638

+1,1275

+ 5638

1,9638

15960

0,1471

1245

+ 1865

-1,2965

5200

0.1520

1295

1438

-0,2055

A yhteensd

3.3904

100

32.6

24138

y-1

0.1690

45 .1

676

+0,1690

+ 676

YA -1

0.2055

54,9

1439

> | olo
SEESE

+0,2055

H 1439

YL

YO

YS

YY

YM

YK

YU.

Yv

Y yhteens¥

0.3745

100

2115

K

KL

KT

K yhteensd

100

T

T

v

TY

T yhteensé

100

Yhteensé

3.7649

36.2

26253

Kadut, tiet

2.4430

74.6

-0,0355

Torit, katuaukiot

LT

LR T

0.7955

24.3

0, 7955

LP, LPY

LPA

00,0385

+0, 0355

Muut lilkkennealueet

Yhteensd

3.2740

100

31.4

VP, VL. VK

3.3714

100

r0,0387

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensd

3.3714

32.4

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

10,4103

100

26253

' 0.25

10,8342

+ 2980

Viemdrit

Vesijohdot




TILASTOLOMAKE

Osa 2

':____,_..._..

(Orvevuncen
N FYIE IYIVINY)

herrosald
B8sukds

| k-m

2

LN R 9
v e~ ane

A~5

g5

40

85% as—Hk-m’, tdt.oletup 80%) .

AK -7

400

40

tus 100%

AKR-4

25

40

AR

AO

AL -3

(arvio)

20

AH

AM

AV

A yhtleensa

525

260

=

(arvio)

10

YA-1

20

40

(tot.oldtus 60%

30 |

YL

YO

YS

YY

YM

YK

YU

YV

Y yhteensd

25

40

K

KL

KT

K yhieensd

T

1T

v

TY

T yhteensé

Yhteensd

Kadut, tiet

Torit, katuaukiot

LT

LR

T SR S

LP, LPY

LPA

Muut liikkennealueet

Yhteensé

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

LYhteensd

Erityisalueet

1 Suojeluslueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

550

300

Viemarit

Vesijohdot

188003050H-11/10717/ads



MAANOMISTAJALUETTELO LIITE

1. KAUPUNGINOSA:

1:28:90 Asunto Oy Kajaanin Kalliokatu 8
28:96a Asunto Oy Koto-Kainuu
28:96b Marketta Kivi Perustie 11, 00330 Helsinki
Haikonen Taimi Ridellinkuja 10, 87100 Kajaani
Erkki Tuomi Laita-aho 614, 88900 Kuhmo
28:97 Asunto Oy Kajaanin Ridellinkallio
28:99 Kajaanin Rauhanyhdistys ry
29:91 Rakennusliike Pekka Raty & Kumpp.
29:92 Asunto Oy Kajaanin Kalliokatu 12
29:93 Asunto Oy Kajaanin Linnankatu 5
29:94 Rautiainen Maria Karoliina
Rautiainen Anna
Rautiainen Jaakko
Koponen Ida Kainuunkatu 10, 87100 Kajaani
Rak.liike Heikki Tolppanen ky
Koponen Seppo perik.
29:95 Rak.liike Heikki Tolppanen
29:08 Rehtola Pauli Kirkkokatu 4, 87100 Kajaani
Rehtola Matti Mantykaari 18, 16300 Orimattila
Rehtola Aili " "
3. KAUPUNGINOSA:
3:10:30 Asunto Oy Kainuunpuisto
10: 31 Asunto Oy Kainuunlinna
10482 Korhonen Kalle Linnankatu 4 87100 Kajaani
10:40 Kainuun Kansanpirtti ry
10: 41 Asunto Oy Pirtinpuisto
10:42 Suomen valtio
10:43 Asunto Oy Kajaanin Ratakatu 33
11:1 Norman Markus Ratakatu 23 B 87100 Kajaani
Norman Anna-Liisa u "
11:2 Mykkdnen Johanna Ratakatu 23 A 87100 Kajaani
11:33 Kaupunki
11:34 Asunto Oy Kainuunkatu 11
11:35 Makaradainen Matti Kainuunkatu 13 87100 Kajaani
11:36a Juntunen Kusti Kainuunkatu 15 87100 Kajaani
11:36b Asunto Oy Kajaanin Ratakatu 19
11:37 Asunto Oy Kajaanin Ratakatu 21
11139 Vel ja Kaarlo Linnankatu 1 87100 Kajaani
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MAANPINNASTA V. 1990

SUURIN ULKOMELU RAKENNUKSEN JULKISIVUN KOHDALLA 56 dBA
(MERKITTY RAKENNUKSIIN JOILLA KO MELU SSdBA JA JOIDEN
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 28-29 SEKA KATUALUETTA
2 KAUPUNGINOSA KATUALUETTA

3 KAUPUNGINOSA KORTTELI 10 TONTIT 30-32,40-43, KORTTELI 11,
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Larcasenrocier
Leelie saagaan si, iTistotiloja rorkein-
taan 20 N Saliitusta serrosalasta.
Sailitusta rerrosalasta or ,anintaan 15 % sarattava auton-
Sall,t,scair-cjen rarentamiseen, Rakersusten etaisyyden
statiiee olla «arictaan 3 m ellei rakenneta
suin yleisen alueen rajalla cleva seind on
Nta.l aueottorarsi. £ m o lanemmas muun buin yleisen alueen
Fajai tai 8~ larenmac vastapaista rarennusta tai rakennus-
aiia samalla tai toisella tontilla sa) tehda vain sellaisia
j:ider alareunan korkeus littiasta on vanintdan
160 cm. Joxaisessa asunncssa tulee olla vihintaan yksi sel-
Liiner asuinnuone, jonka paainkunan edessd on vahintaan
14 ¢ sapaata tilaa.

Asurtokerrostalojen korttelialue.

“ontille saadaan s1joittaa tiloja toimisto-, sosiaali- tai
calv2lutoimintaa varten korxeintaan 10 % sallitusta kerros-
alasta. Toiminta el saa olla asumista hairitsevi
Autorsailytyspaikrojen varten osoitettua rakennusoikeutta
sa20aan «a,ttaa aindastaan tontin omaan xayttson tarkoitet-
s.jar autopairxojen raxentamiseen.

fsuicherrcs- ja rivitalojen morttelialue.
ALiirsail,t,spaiec2j0 varten osoitettua rakennusoikeutta
s3idaan rayttaa zinoastaan tontin omaan kayttoon tarkoi-
tetiujer autccaisaojen raventamiseen.

seri-ann,stes sicttelialue, Alueelle saadaan sijoittaa
in2an yrs1 2suntc tentiia kohti sexa toimisto-, liike-
Ja s:esust:ilzja, mutta ei yleista polttoaineiden jarelu-
aseraa. Autcnsailytyspaikkoja varten csoitettua rakennus-
cireutta saacaar -ayttad airoastaan tontin omaan kayttson
tarsoitettujen astopaikkojen rakentamiseen.

Yleisten racenrusten korttelialue.

ten raxerrusten ja asulnraxennusten korttelialue.

Puisto.

Ilisuusraizeaiue

Autopaivko wsrtteiialue.
Suluissa oleva mersintd osoittaa mirsa rorttelialueen kadyttoon
caieat 2n tarxoitettu.

Verninta vorttellalueziia, joxa osoittaa mille alueelle tonttia
varten varatiasat autopairat tai osa niista on sijoitettava.

3w sen saava-alueen ulkopuciella slesa «iiva, jota vahvista-
ninen Koskee.

Xaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamdaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Xaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomaiainen rumerc osoittaa rarennusten, rakennuksen tai sen
5san suurimran sallitun herrosalan.

Vurtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
5san raxkennudser suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lurutaaraltaan mainittujen xerroster alapuolella olevasta
tilasta serrosiuvun estamatta kayttas rcrrosalaan lasketta-
vaksi tilaxsi.

Vurtclury roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren 0san ranennuksen suurimman errorsen alasta
vassa lukumaaraltaan mainittujen serrosten ylapuolella
vasta tilasta kerrosluvun estamatta rayttaa kerrosalaan
laskettavansy tilaksi.

kaa-

Tehowkuusluky ei: kerrosalan suhde tontir pinta-alaan.

Kattoraltevuus.

Rarennusala,
alan puoleis

Nyt poikkivilva rajal.a 0soittaa rakennus-
ta osaa.

Rakernusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspairan rakernusala.

Ra<ennuxsen rarjansuuntaa osoittava viiva.

Nucli 080ittaa raxennusalar sivun, joron rakennus on raken-
Tettava Riinni.
Raxennusalan rajalla oleva merkinta, jonka kohdalla olevien
rakennusten ulscseinien aaneneristavyyden ulkopuolista liiken-
nemelua vastaan tulee olla vanintaar merkityn desibelimaarin
suurairen asuir-,potilas-,majoitus- ja luokrahuoneiden,
iuertosalien, hartaus- ja muiden vaativien kokoushuoneiden
ssalta. Vuider tilojen melulahteesta kauempana olevien
ulkoseinien csalta noudatetaan anrettua maaraystd ottaen
nuomioon tilo,er sisimelutasolle asetettavat vaatimukset ja
etaisyyden lisayksen aiheuttama vaimernus,

Leix<i- ja oleskelualueekrsi varattu alueen osa. g

Istutettaca alueen osa.

Puurivi.

Katu.

|||pp/||'| Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.
a0 T Alueella oleva ajoyhteys.
Pysakgimispaikka.
Liikenteen tasoristeys.

Alueen alittava kevyen liikenteen viyl

Kevyen liikenteen tasoristeys

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittym:

(—-——.- = Rakennusala, jolla oleva ennen vuotta 1082 rakennettu rakennus
SC-5 | saadaan peruskorjata entistien annetusta kerrosten lukumiiristd
S ja kerrosalasta poiketen., Uudisrakentamisessa tulee kiyttdd
rakennusalalla aiemmin sijainneen rakennuksen padasiallisia
julkisivumateriaaleja, kattokaltevuutta, rdystiskorkeutta
ja rakennustapaa.

YLEISET MAARAYKSET

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkointiin varatuilla alueilla

tulee olla vihintdin seuraavien perusteiden mukaan laskettu maira

autopaikkoja.

- Asunnot enintddn kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa
asuntoa kohti.

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuinpien-
taloissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerroslaan alkavaa 85 m' kohti,
kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 50 m' kohti.

- Kokoustilat niihin 1iittyvine muine yleisdtiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m'koht

- Auto- ja -tarvikemyymildt sekd ravitsemusliikkeel tai nnihin verrat-
tavat: 1 aulopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m' kohti.

- Lasten- ja vanhainkodit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokais-
ta kerrosalan alkavaa 100 m' kohti.

- Oppilaitokset, sairaalat jo niihin verrattavat: 1 autopaikka jokais-
ta kerrosalan alkavaa 100 m' kohti.

- Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan
alkavaa 4 m' kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld lue-
teltuaa laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi mydntdd lykkiysti outopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan
30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten mairdtystd auto-
paikkojen miirAsta sen mukaan kuinka paljon pienemmdksi lahiaikojen
autopaikkatarve voidaan osoittaa. Makijan on osoitettava, ettci auto-
paikkojen myohemmille rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat
kulloinkin riittavit tontilla asuvien, tydskentelevien, asioivien ja
vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkidystd mysnnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioi-
tagssa ottaa huomioon tontin l&heisyydessd olevat yleiset pysakdinti-
paikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysakointialue on kohtisuoraan 15 m lahem-
pani asuinhuoneiden ikkunaseindd tulee alueen olla vahintdln 1 m
asuinhuoneiden lattiatasoa alempanatai riittdvin korkealla tiiviilla
aidalla suojattu ja jos se on 8 m lahempdnd, vihintddn 2 m alempana
ja autopokat varustettuna katoksella.

5 m lahempdna leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka
eivit ole vahintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittivan tiiviilla
aidalla,

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta vahintadn 0,15 m' jokaista asuinkerrosalanelitmetrid kohti.
Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamaalla ajoneuvo-
litkenteestd, jatteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintdan 3 m korkuisia puita vdhintiddn
1 ¥pl jokaista tontin alkavaa 250 m' konti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsiilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee
olla vihintadn 5 m pituinen tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava
tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisis-
ta syista myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Tontteja 1:20:04, 1:20:98 ja 3:10:40 koskevat midriykset:

Olemassa olevan, ennen 31.5,1084 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa
tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudeirakentamiseen
verrattavalla tavalla sen estdmitta mitd edelld on midrdtty:

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee
sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

- vattokaltevuudesta, silloin kun olemassa olevan rakennuksen katto-
kaltevuus on eri kuin kaavassa merkitty kattokaltevuus.

- kerrosluvusta, silloin kun olemassa olevan rakennuksen kerrosluku on
eri kuin kaavassa merkitty kerrosluku.
- alueen kdyttotarkoituksesta silloin, kun uudisrakentamiscen verrattava

korjaaminen ei muuta rakennuksen tai sen osan rakennusluvassa
madrattyd kayttotarkoitusta.

8:90 tontin enimmkiskerrosalasta silloin, kun
evan rakennuksen kerrosala ylittkd tontili
rakennettavaksl sallitun kerrosalan

- tontilla 1
olemi o

- tontilla 1:20:00 tontin autopalxkojen vEnimmKismX¥riety
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1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 28-29 SEKA KATUALUETTA
2 KAUPUNGINOSA KATUALUETTA

J KAUPUNGINOSA KORTTELI 10 TONTIT 30-32,40-43, KORTTELL 11w
SEKA KATUALUETTA

L pyROLA KATUALUETTA

6 PUISTOLA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU .
KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 28- 29 SEKA KATUALUETTA

2 KAUPUNGINOSA KATUALUETIA

3 KAUPUNGINOSA KORTTELI 10 TONTIT 30-32,40 - 43.KORTTELI 11,
KORTTEL! 38 LPA-ALUE SEKA KATU-JA LUETTA

L puRrOLA KATUALUETTA
6 PUISTOLA PUISTOALUETTA
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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN  VIRASTO

KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS

33784 YMPARISTOMINISTERION PAATOKSELLA

JM1000, . lno
I, O MAUA SAVOLAINEN
PIRT vl ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

POMJAKARTTA ON ASTTUKSEN No 91/60 MUKAINEN ALBUHG MU LTOUSTON  KOWOUNSESSAAN

BATQITUS. OnlieliaRiTerTy Wi TAYDENNYSKARTOITUS AR N WoNbALALTE
T KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN

KAUPUNGINGEODEETT) TODISTAA KAJAANISSA KUUN  PAIVAY

AULIS REINY " e

VIRAN PUOLESTA WANNU LESKINEN KAUPSIH
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1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 28-29 SEKA KATUALUETTA

2 KAUPUNGINOSA KATUALUETTA

3 KAUPUNGINOSA KORITELI 10 TONTIT 30-32,40- 43 KORTTELI 11
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KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA KORTTELIT 26-29 SEKA KATUALUETIA
2 KAUPUNGINOSA KATUALUETTA

3 KAUPUNGINOSA KoRTTELH 10 TONTIT 30-32 40-43, KORTTELI 11,
KORTTELI 38 LPA-ALUE SEKA KATU-JA LRT-ALUETTA

L pUROLA KATUALUETTA
6 puisTOLA PUISTOALUETTA
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