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KAJAANTN KAUPUNKI
Tekninen virasto

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20.11.1984 pdivattya
asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5, Lehtikangas
Kortteli 94

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki :

Kaupunginosa 5, Lehtikangas

Kortteli 94

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km:n etéié&ydellé keskustasta etelaan.

PERUSTIEDOT
Suunnittelutilanne
Seutukaava

Kainuun seutukaavaliitto on Tlaatinut virkistys- ja suojelualueiden
vaihekaavan v. 1976, jonka sisdasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980. Ymparistoministerio on vahvistanut 3.11.1983 vaihekaavan
IT, joka sisdaltad taajamat, teollisuuden, loma-, liikenne- ja eri-
tyistoimintojen alueet sekd retkeilyreitit.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 26.4.1982 keskeisten alueiden
[-asteen yleiskaavan (liitekartta 2).

Asemakaava

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 15.8.1964 vahvistama
asemakaava (liitekartta 3).
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Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontin 5:94:1 tonttijako on vahvistettu 23.1.1965. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 8.4.1965.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Paatokset, suunnitelmat

Tontin 5:94:1 vuokraoikeuden haltijat ovat anoneet tontin jaka-
mista kahdeksi erilliseksi tontiksi siten, ettd "tontin jakava
puutarhan aidan mukaisesti". Perusteluna hakijat ovat esittaneet,
etta "yhteisestd tontista johtuen on kiinteistGasioiden hoito
vaikeata 1ahinnd kiinnitysten osalta".

Tontin jakaminen ei ole mahdollista ilman asemakaavan muutosta,
koska voimassa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvun sijaan tontin yhteiselle rakennusalalle
merkitylla luvulla, joka osoittaa tontille sallitun rakennusoikeu-
den kerrosalaneliometreind. Asemakaavassa luvulla ilmoitettu raken-
nusoikeus on osoitettava kullekin tontille erikseen tai osoitettava
se korttelia ja samalla kutakin tonttia koskevalla tehokkuusluvulla.

Maanomistus

Tontti 5:94:1 on kaupungin omistama. Tontin vuokrasopimus on voi-
massa 31.12.2015 saakka.

Vaesto ja tyopaikat

Tontilla asuu tdalla hetkella & henkea.

Rakennettu ymparisto

Tontilla on v. 1965 rakennettu kaksi asuntoa sisaltava asuinraken-
nus. Rinnera%kaisuna toteutetussa rakennuksessa on yhteensa hieman
alle 500 k-m” (n. 70 % rakennusoikeudesta).
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Asuinrakennus on liitetty kaupungin vesi-, viemari-, sahko- ja
puhelinverkostoon.

Luonnonymparisto

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin,
etta tontti 5:94:1 voidaan jakaa kahdeksi tontiksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Tontin 5:94:1 rakennusala on jaettu kahteen osaan hakijoiden
esittamalla tavalla. Nykyinen rakennusoikeus on jaettu puoliksi

Ja merkitty uusille rakennusaloille, joita on hieman laajennettu
nykyisten rakennusten mukaan. Tontin kdyttotarkoitusmerkinta

AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen-asuinrakennusten kortteli-
alue) on samalla muutettu merkinnaksi AP (asuinpientalojen kortte-
Tialue), jolloin alueella oleva kahden parheen erillispientalo
tulee asemakaavan mukaiseksi. Merkintd AR edellyttdisi periaatteessa
vahintaan kolme asuntoa sisdltdvan asuinrakennuksen sijoittamista
kullekin tontille, joten tontilla 5:94:1 oleva nykyinen asuinraken-
nus on periaatteessa kaavan vastainen. Suurinta sallittua kerros-
Tukua osoittava merkintd (1 - 2) on nykyisen kdytdannon mukaisesti
esitetty tarkemmin osoittamalla suunnilleen toteutuneen tilanteen
mukaisesti, kuinka suuren osan rakennuksen kellarikerroksesta saa
kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi (2/3 1).

TOTEUTTAMINEN

Tontin 5:94:1 jakaminen kahdeksi erilliseksi tontiksi tullaan
suorittamaan heti kun se on mahdollista.



5 SUUNNITTELUVATHEET

Kaavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen viraston
kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla kiinteisto- ja mittaus-
osaston aloitteesta.

Kajaanissa 20. pdivdnd marraskuuta 1984

WY . ‘

- % L N

Asemakaava-arkkitehti Maijg Savolainen

\_4‘

MLa/tm



MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

zx F) Asuinpientalojen korttelialue.

Qm sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
Jota vahvistaminen koskee. T '

——— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

i e HVH
Kaupunginosan numero.

E H Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
350 Rakennusoikeus'kerrosalaneliémetreiné.

2/3 1 Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumddrdltidin mainittujen kerrosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estimitti kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

. +~ Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvitta-
lm-.——.—J essa rakennusalan puoleista osaa. y

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysdkdintiin varatuilla
alueilla tulee olla vahintdan seuraavien perusteiden mukaan
laskettu mddara autopaikkoja.

-Asunnot enintddan kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa
asuntoa kohti.

-Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintdan kahden asunnon asuinpiené
taloissa: 1 autopaikka jokaista asinkerrosalan alkavaa 85 m‘ kohti,
kuitenkin vahintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen
rakentamisvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan
Ja korkeintaan 30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja
varten mddrdtystd autopaikkojen madaridstd sen mukaan kuinka paljon
pienemmdksi ldhiaikojen autopaikkatarve voidaan asoittaa. Hakijan
on osoitettava, ettei autopaikkojen myohemmdlle rakentamiselle ole
esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riittavdt tontilla asuvien,
tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkdystd myonnetaan kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta
arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset
pysdkointipaikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m
lahempdnd asuinhuoneiden ikkunaseinidi tulee alueen olla vahintdidn
1 m asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittavan korkealla
tiiviilld aidalla suojattu ja jos se on 8 m ldhempdnd, vdhintddn
2 m alempana ja autopaikat varustettuna katokaella.



5 m lahempand leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka
eivdt ole vahintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittdvan
tiiviilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta viahintddn 0,15 m* jokaista asuinkerrosalanelidmetrid kohti.
Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvo-
liikenteestid, jdtteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vdhintddn 3 m korkuisia puita vahin-
taan 1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m?® kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee
olla vahintddan 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on
sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviran-
omainen erityisistd syiatd myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa
ole toisin osoitettu. )
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

wmAimmmmimm 3m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinndt poistetaan.

Otteen ajantasalla olevasta asemakaavasta
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 21.11.1984 &L_‘ (@‘..;
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